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Ministry of Culture
National Historic and Artistic Heritage Institute

Report on the Brasilia’s Urban Ensemble State of Conservation

Inscription on the World Heritage List n. 445, 1987

In attention to the Decision 41 COM 7B.58 adopted by the World Heritage Committee at its 41 session
(Krakow, 2017), concerning the conservation of Brasilia’s Urban Ensemble, the Member-State informs:

a) PPCUB the alignment and interaction of the IPHAN Ordinances 166/2016, 314/1992 and the PPCUB

Since the Iphan Ordinance No. 166/2016, in May 2016, Iphan started monitoring the application of this
regulation, in order to assess its effectiveness. Iphan and Federal District Government (Agency for
Territorial Management and Housing) performed several meetings and debates with institutions,
stakeholders and the professional community, as well as the permanent debates within the Technical
Support Agreement Group. This Agreement was signed on March 17, 2015.

In 2018, that process resulted in specific alterations in the mentioned Ordinance, in order to clarify its
application, as well as to line it up with local land use regulation where appropriate. The result of that
work was embodied by lphan Ordinance No. 421/2018 last November. Ordinance No. 166/2016
establishes the complements and details definitions and criteria for interventions on the Urban Ensemble
of Brasilia, first defined by Ordinance n. 314/1992. Its updated version, considering Ordinance No.
421/2018, is already available on the following URL
(http://portal.iphan.gov.br/uploads/legislacao/portaria_166 consolidada 2018 com alteracoes.pdf).

Today, the process of development the PPCUB is underway in the local Government, which is responsible
for its conduction. The Iphan and Federal District Government joint effort has been driven to make PPCUB
compatible as much as possible with Iphan directives, respecting the limits of each federative entity

involved.

b) the assessment of the effectiveness of the Technical Support Agreement and Technical Support
Group as a mechanism of institutional cooperation and coordination,

After more than three years, the technical and institutional advances obtained with the Technical Support
Agreement for the shared management of the World Heritage Site are evident, with clear signs of a better
adjusted collaborative environment between the Iphan and the local government.

The Technical Support Group (GTE}, which has been leading the actions of the Technical Support
Agreement, has established itself as the main component for assessment and orientation for the
interventions in the Urban Ensemble of Brasilia. The Group count with the support of experienced
interlocutors in management, preservation and urban planning in Brasilia. The Group held 123 technical
meetings, since its beginning, in which several intervention projects in World Heritage Site were debated.

Due to their complexity and to the fact that it involves different federal entities, matters like this require
time for its consolidation. In this sense, considering the change of Federal District governor on January 1%,
2019, there is a perspective for the extension of the Agreement, to which the participating bodies are
committed.



c) the provisions for the review and approval of interventions in the Urban Ensemble of Brasilia as
defined in Title IV of IPHAN Ordinance 166/2016 and the PPCUB.

Regarding Iphan's attributions, the Ordinance No. 166/2016, recently revised to ciarify doubts arising in
its application, is the main instrument for the preservation of the Urban Ensembie of Brasilia. It defines
the parameters and criteria for preserving the outstanding universal value of the property, as described
on its recognition processes by Brazilian Government and Unesco. The mentioned Ordinance’s Title IV
seeks to inform which of those parameters and criteria, controlled by local instruments, can only be
changed after Iphan's approval. The necessity to consult Iphan on those considered scenarios is being
followed by the Government of the Federal District.

Iphan's participation in the PPCUB process, although decisive, is not an executive task, i.e. the role of
Iphan cannot be misunderstood with the executive action required from the local government, which has
constitutional prerogative to draft the PPCUB bill. [phan is responsible for defining parameters, guidelines
and criteria for intervention in the World Heritage Site, an issue already addressed by the Ordinance No.
166/2016.

After two years using the Ordinance No. 166/2016, it undoubtedly improved the legal regulations
concerning the World Heritage Site preservation. Defining objective and specific criteria for all
neighbourhoods within the site, it provided transparence and guaranty to public and private stakeholders,
what was also strengthened by the Technical Support Agreement between Iphan and Federal District
Government.

Compared to Iphan’s regulations, PPCUB has a wider range, responsible to define the comprehensive land
use and occupation regulations for the World Heritage Site. So the plan will be able to address wider
issues, beside the preservation/conservation matters. Though, Iphan’s Ordinance No. 166/2016, which is
in force, gives the needed limits to ensure the protection of the site’s outstanding universal value, and it
is guiding the development of the plan, indeed.

Brasilia, December 1%, 2018.

Katia Bogéa

National Historic and Artistic Heritage Institute — Federal District Agency for Terfitorial
IPHAN Management and Housing — SEGETH
President State Secretary



Information supplementary to the Report on the State of Conservation of the Brasilia Urban
Ensemble (December/2018)
Registered in the World Heritage List as n2 445 of 1987

This document contains information that is supplementary to the Report on the State of Conservation of
the Brasilia Urban Ensemble, registered in the World Heritage List as No. 445 of 1987, which was
forwarded to the World Heritage Committee on December 1, 2018.

ft must first be mentioned that the 2018 Brazilian electoral process has been completed with the new
governments taking office, at both the federal and local levels, on January 1, 2019. This situation, due to
the alterations in the country’s political and administrative structure, with profound changes in public
administration, introduces new technical and institutional variables to the process of managing Brazil's
historical centers, including the Brasilia Urban Ensemble. However, with regard to IPHAN, the board of
directors that took office in 2016 has been retained, thus pointing to institutional continuity.

1. Modifications and fine tuning of Ordinance n2 166/2016

Necessary adjustments to Ordinance No. 166/2016 were identified in the monitoring process conducted
by IPHAN to assess the performance of those regulations, with a view to identifying and resolving any
difficulties in its implementation and possible conflicts with the city’s urban legislation. To that end, in
addition to monitoring its application, several meetings were held to discuss its content, involving
professionals from institutions and segments of society, as well as from the Executive Technical Group
(ETG). The contributions were evaluated and those considered pertinent were incorporated into the text
of Ordinance No. 166/2016.

Notable within this evaluation process were meetings held at the Brazilian Institute of Architects (IAB —
DF Branch), the Advisory Board for Preservation and Land Planning of the Federal District
(CCPPTM/SEGETH), the Construction Industry Trade Union (SINDUSCON/ADEMI), the College of
Architecture and Urbanism at the University of Brasilia (FAU / UnB) and the Legislative Chamber of the
Federal District (CLDF).

It should be emphasized that Ordinance No. 421/2018 did not annul Ordinance No. 166/2016, but simply
introduced specific changes in its text, seeking to clarify and improve sections that had raised doubts
during their application. To that extent, the initial cartography was maintained. For a better understanding
of the work carried out, see the current text of Ordinance No. 166/2016, along with Technical Note No. 5,
the document upon which the adjustments were based, in Addendum 1 and Addendum 2, respectively.

2. Effectiveness of the Technical Cooperation Agreement between IPHAN and the GDF

IPHAN is committed to making technical-institutional cooperation between the federal government and
local government a permanent and effective feature in the process of preserving the Brasilia Urban
Ensemble (BUE). To that end, it has already begun political-institutional negotiations with the new leaders
of the Government of the Federal District (GDF), who took office on January 1, 2019, for renewal of the
Technical Cooperation Agreement. Renewal of the agreement has already been decided by the
participating institutions and the new document is expected to be signed within the first couple of weeks
in March.

The aim is for us, together, to be able to continue working on the BUE preservation process, improving
and strengthening its management mechanisms. The ETG’s Half-Yearly Activity Reports point out the need
for adjustments in the process and make recommendations for the fine tuning of the activities, including
those pertaining to the ETG's effectiveness as an advisory body. It is a matter of consensus among the
members of the group and should be subject to discussion and referral in this new ETG phase, involving
the new participants.



Clearly there is still a long way to go in building, strengthening and consolidating a well-adjusted
institutional balance among the federative bodies involved, in order to perfect the process of managing
and preserving the Brasilia Urban Ensemble. As noticed, institutional action of this type and complexity
require a strategy and time to consolidate and bear fruit. Nevertheless, it is undeniable that the urban
preservation process in Brasilia has developed new prospects since the issuing of IPHAN Ordinance No.
166/2016 and the validity of the Technical Cooperation Agreement between IPHAN and the GDF.

During the period from March 2016 to December 2018, 92 ordinary and 32 extraordinary meetings were
held and duly recorded. Ordinary meetings take place twice a month, while extraordinary meetings occur
whenever they are considered necessary, at the request of the members. These meetings addressed the
most varied subjects and issues of greater complexity led to 10 reports and 5 Technical Notes.

3. Significant urban intervention within the Brasilia Urban Ensemble

It is understood that the relative youth of Brasilia (around 60 years old), along with its status as the
country’s third biggest metropolis (2.97 million inhabitants/IBGE/2018), introduces new issues in the
sphere of the preservation of historical sites. Determining what is critical and what is ancillary to the
urbanistic and architectural attributes and values that qualify the BUE as a cultural heritage, in the light
of its dynamism and the incompleteness of its implementation, is not always an easy task. Clarifying this
understanding is fundamental for the preservation activities to be geared to a balance between the
sustaining of the morphological and symbolic qualities of the preserved collection and possible changes
in what is secondary and replaceable, with the goal of continual refining and enhancement of the urban
area.

On those terms, the activities of IPHAN in Brasilia are focused on safeguarding the historical and urbanistic
attributes that endow the BUE with its outstanding exceptional value, in which the form and interaction
of the urban scales prevail, expressing the concept of Lucio Costa’s Pilot Plan, together with the
outstanding architecture of Oscar Niemeyer in the city’s most representative buildings. Those are the
components that underpin the city’s international recognition and they need to be appreciated. The
features identified as ancillary thus gain flexibility in relation to the inherent urban dynamism of a young
and unfinished city. Ordinance No. 166/2016 embodies this understanding and determines degrees of
protection for the distinct sectors of the BUE, with the aim of preserving the urbanistic and architectural
qualities and values that define the shape of Brasilia.

From that viewpoint, it would not be an exaggeration to say that the Brasilia Urban Ensemble (BUE)
remains faithful to its concept and identity, where the qualities and values essential to the concept have
prevailed. Even though there is disagreement about the direction and the quality of some of the
interventions within that space, no interference has been identified that altered its configuration or
compromised its authenticity and urban integrity. It is argued that the process of preserving Brasilia is
occurring naturally, with the conflicts, disagreements, disputes, advances and retreats inherent to any
and all urban phenomena. IPHAN, within the scope of its institutional responsibility for carrying out the
cultural heritage preservation policy in Brazil, has been regulating, discussing, participating in and
intervening in activities that are relevant to the preservation of the BUE.

Notable among the significant urban interventions analyzed within the sphere of ETG are the following:

e  (Clearing of the Occupation of Public Areas along the shores of Lake Paranoi.
The initiative of GDF, to resume the process of clearing the eastern shore (apart from BUE) in
2015, was based on a judicial decision. In 2018, the GDF conducted a public tender of projects for
using the newly cleared spaces, an initiative still in progress within GDF. The development of
specific projects for these areas, located in the buffer zone of BUE, is being observed by IPHAN
and its impacts will be assessed according to Ordinance No. 68/2012. This regulation establishes
criteria for interventions in the buffer zone.




e  Project to Revamp the Northern Public Recreation Sector — SRPN (Arenaplex Project).
Seeking to reverse the deteriorating scenario of the SRPN, the GDF presented IPHAN (2017) with
a proposal for intervention in this area. The city sector for sporting activities (SRPN) is incomplete,
underutilized and expensive to maintain, as some of its equipment is old and obsolete —
racecourse, sports gymnasium, water park, etc. Construction of the new stadium to host World
Cup matches aggravated the financial insolvency of the sector, by further raising the maintenance
costs, while there is still only incipient demand for football in the city.
After this proposal was analyzed by the ETG, IPHAN issued a report making a series of
recommendations for adjustments, defining the urbanistic parameters to be adopted in the
development of the Use and Occupancy Plan. Now we are awaiting the development of the urban
project, for further study.

e  Project for Expansion of the DF-002 and DF-047 highways (southern exit from the city)
IPHAN studied the project put forward by the GDF and made a series of recommendations, with
its approval conditional upon the meeting of those requirements, which sought to reduce the
impact of the interventions on the landscape. We are now awaiting the representation of the
project by GDF, for further study.

e  Northern Traffic Intersection — TTN
The project was approved by IPHAN in 2012, but the GDF only began to implement it in 2015,
which required a new study to be carried out. The project was discussed by the ETG and
recommendations regarding urban mobility and accessibility were incorporated within the

project.

e  Urban Drainage Program (Drenar DF)
IPHAN analyzed the project put forward by the GDF and made a series of recommendations, with
its approval conditional upon compliance with those recommendations. The new GDF has already
approached IPHAN, saying that it is resuming the project and will submit it to new analysis.

e  Repair of the Galeria dos Estados Viaduct
In May 2018, after a number of meetings, the project for the repairing the viaduct over Galeria
dos Estados, partially collapsed on February 6, 2018, was presented by the GDF and approved by
IPHAN, subject to technical explanation of the chosen structural solution. The approval was also
tied to implementation of the landscaping project for the affected area under the viaduct.

Brasilia, February 15, 2018.
[IPHAN Superintendency in the Federal District

Addendum 1 - Ordinance n? 166/2016, updated wversion, also available at
http://portal.iphan.gov.br/uploads/legislacao/portaria 166 consolidada 2018 com mapas.pdf
Addendum 2 — Technical Note n2 5 - The technical basis for the adjustments to Ordinance n2 166/2016.
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Servigo Piblico Federal
Ministério da Cultura
Instituto do Patrimdnio Histérico e Artistico Nacional
Superintendéncia do IPHAN no Distrito Federal
Coordenagdo Técnica do IPHAN-DF

NOTA TECNICA ne 5/2018/COTEC IPHAN-DF/IPHAN-DF
ASSUNTO: Corregdes necessdrias a Portaria Iphan ne 166/2016

REFERENCIA: Proc. 01551.000220/2016-35
Brasilia, 11 de abril de 2018.

1. introdugdo

A Portaria n2 166/2016, que complementou e detalhou a Portaria ne 314/1992, vem sendo aplicada com sucesso desde sua publicagdo, em maio
de 2016, sendo inegével a sua contribuicio para o avanco técnico e juridico do processo de preservagio do Conjunto Urbanistico de Brasilia, bem integrante do
Patriménio Cultural Brasileiro e da Humanidade. Porém, em que pese seu éxito, é natural que, apds esse tempo de vigéncia, surjam pontos que demandam
corregBes e ajustes, tanto por erros materiais quanto por eventuais conflitos com a legistagio urbanistica local, sabidamente extensa, dindmica e complexa.

A necessidade de ajustes e correcdes na Portaria foi detectada ao longo desse periodo, ndo sé no dmbito desta Superintendéncia, mas nos
diversos encontros promovidos para discussdo publica da Portaria — no Instituto de Arquitetos do Brasil — Departamento do Distrito Federal - [AB- DF , na Cdmara
Técnica do CCPPTM (Conselho instituido no dmbito da SEGETH/DF), na Comissdo de Assuntos Fundigrios da Camara Legislativa do Distrito federal, na
Universidade de Brasilia - UnB e no Sindicato da Industria da Construgdo Civil do Distrito Federal - Sinduscon-DF (fls. 297-309 do Processo ne
01551.000220/2016-35) — bem como nas reunides do Grupo Técnico Executivo-GTE, criado pelo Acordo de Cooperagdo Técnica n. 001/2015, instituido entre
Iphan e GDF para promover a gestdo compartilhada do processo de preservagdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia {documentos em anexo). Algumas dessas
demandas pontuais foram formalizadas pelo Sinduscon-DF e encaminhadas a esta Superintendéncia para andlise.

A primeira manifestacéo formal do Sinduscon-DF foi em 13/06/2017 (processo SEI n2 01551.000354/2017-37). Em 27/09/2017, foi realizada a 642
reunido ordindria do GTE, com a participacio de membros da Central de Apravagdo de Projetos (CAP/SEGETH/GDF), que levantaram dissonancias técnicas que
dificultam a analise e a aprova¢do de projetos por aquela unidade na drea tombada. Em novembro de 2017, foi realizada reunido com a diretoria do Sinduscon-
DF, no Iphan-DF, e protocolada nova carta, datada de 14/11/2017, complementando as consideragdes anteriores {processo SEI ne 01551.500158/2017-64,
anexado ao processo supracitado).

A principal inovagdo da Portaria n? 166/2016 foi organizar “o territério do conjunto tombado em duas Macrodreas de Protecio, A e B, definidas de
acordo com a simbologia histérica e urbanistica que representam os setores da cidade na constituigdo de sua paisagem urbana” (BRASIL, 2016, p. 12). Essa
abordagem, além de considerar a cidade real, conferiu destaque a seus valores e atributos morfoldgicos e possibilitou a defini¢io de critérios de intervengdo
especificos para todos os setores urbanos do conjunto tombado.

A Macrodrea de Prote¢do A é considerada de interesse especial de preservagdo. Abrange, além do Plano Piloto de Brasilia, descrito no Relatério
de 1957, setores incorporados ao projeto inicial na fase pioneira de construgdo da cidade, assim como a porgdo leste do conjunto tombado, regido de grande
relevéncia para a composi¢do da paisagem urbana, onde pontificam — j fora da drea tombada - o Lago Paranod e a linha de cumeada de sua bacia.

Esta Macrodrea constitui, indiscutivelmente, a porcio territorial de maior representatividade histérica, urbanistica e paisagistica do conjunto
tombado, e onde se concentram as acdes preservacionistas decisivas, com critérios de intervengio especificos e pormenorizados.

A Macrodrea de Protegfo B é entendida como de preservacdo subsididria 8 Macrodrea A e compreende a porgdo oeste do conjunto tombado,
envolvendo os setores implantados fora da estrutura do Plano Piloto. O cuidado urbanistico com essa regido, de menor expressividade urbanistica e de
relevancia secundaria na composicio da paisagem urbana, busca garantir a permanéncia da presenga do Plano Piloto como elemento urbanistico determinante
do conjunto tombado, evitando-se interven¢Bes em seu entorno que possam comprometer sua representatividade histdrica e urbanistica.

https://sei.iphan.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=491 753&infra_sist... 1/31
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ANEXO 2 - MACROAREAS
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Figura 1 — Portaria n2 166/2016, Anexo 2: Macrodreas de Protecio

Ante 0 exposto, a Superintendéncia do Iphan no Distrito Federal submete & apreciagdo do Departamento de Patrimdnio Material e Fiscalizacdo
(Depam/Iphan) a presente proposta de ajuste da Portaria n2 166/2016, fruto do processo de avaliagdo realizado ao longo de sua implementacdo, na perspectiva
de seu aprimoramento e superacdo dos problemas identificados.

2. Demandas

As demandas de adequacdes contendo os pontos contraditdrios identificados serfio a seguir avaliadas, apresentando-se as justificativas para
alterag&io ou ndo do texto da portaria, a fim de que sejam submetidos a avalia¢do superior.

2.1. Delimitacdo da drea tombada e das duas Macrodreas

Referéncia: art. 32, 17 ¢ 67

No artigo 39, foi detectada a necessidade de corregdo do paragrafo Gnico, pois 0 nome correto do limite sul é “cdrrego Riacho Fundo”. Equivoco

proveniente da Portaria n? 314/1992, que por sua vez se origina no Decreto n® 10.829/1987, do Distrito Federal, que serviu de pardmetro para esta portaria, o
cdrrego Vicente Pires é afluente do Riacho Fundo, juntando-se a este poucos metros antes de adentrar a drea tombada, e prevalecendo a toponimia “Riacho
Fundo” — como mostra a placa na EPIA (Fig. 2) - o qual aflui para o lago Paranod.

o A BT

Figura 2 - Ponte da Estrada-Parque Industria e Abastecimento (EPIA) sobre o cdrrego Riacho Fundo, limite sul do Conjunto Urbanistico de Brasilia
Fonte: Google Maps {maps.google.com)

Ademais, propGe-se descrever os pontos georreferenciados da poligonal, acrescentando essa descrigdio técnica, com as coordenadas {como na
Portaria n? 68/2012).

Assim, sugerimos as seguintes alteragdes[1] no pardgrafo Unico {(que, com o acréscimo de um novo pardgrafo[2], passa a ser § 19);
Art.39[...]

https://sei.iphan.gov.br/seilcontrolador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=491753&infra__sist... 2/31
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12, A poligonal de tombamento do CUB é delimitada ao norte pelo cérrego Bananal, a leste pela orla oeste do Lago Paranod, s-eestepelafstrada

A Rargue-tnddiste Abastecimente{ERAL a sul pelo cérrego VieertePires Riacho Fundo e rie-pelo-ederego-Bananat a oeste pela Estrada-Parque Inddstria e
Ab i (EPIA) conformeAnexet,
§ 22 As coord las geogréficas da poli I referida no § 12 sdo as listadas no Anexo 1-A,

2.2. Caracteristicas essenciais da escala residencial
Referéncia: art. 92

Em seus artigos iniciais, antes de adentrar nos pardmetros objetivamente aplicaveis aos diversos setores urbanos, a portaria elenca os valores
reconhecidos pelo tombamento (art. 42}, as “caracteristicas essenciais” das quatro escalas que presidiram a concep¢do da cidade por Lucio Costa (art.52a13), e
as “caracteristicas essenciais a preservar” (art. 14). No artigo 99, as caracteristicas essenciais da escala residencial sio descritas, e delas destacamos aquelas

referentes &s superquadras:
Art. 92 As caracteristicas essenciais da escala residencial se configuram nos seguintes elementas:

I. as superquadras residenciais com acesso Unico, em sequéncia continua, sem cercamento, arborizadas e com o ch3o livre e acessivel a todos, numeradas de 102 a
116, de 202 a 216, de 302 a2 316 e de 402 a 416, bem como seus respectivos equipamentos publicos;

Il os blocos residenciais multifamiliares e de gabarito uniforme, de 06 (seis) pavimentos, edificados sobre piso térreo em pilotis de uso publico nas superquadras 100,

200 e 300;
lii. os blocos residenciais multifamitiares e de gabarito uniforme de 03 (trés) pavimentos, edificados sobre piso térreo em pilotis de uso piblico nas Superquadras 400,
€ os blocos residenciais denominados “IK” e “IAPI, exi: nas superquadras sul 408, 409, 410, 411, 412 e 413, estes desprovidos de piso térreo de uso publico;

[]

Perceba-se que o trecho grifado menciona um modelo existente de blocos sem pilotis, construgbes pioneiras erguidas até a inauguracdo da
cidade, como exce¢des aos edificios sobre pilotis — estes sim a regra, capazes de liberar o “chdo” da superquadra para que fosse cruzado a pé em todas as
diregBes. A construcdo desses blocos de trés pavimentos — com apartamentos ao rés do chdo (conhecidos como “JK”) ou um lance de escadas acima, mas
igualmente sem pilotis (chamados “IAPI” porque construidos pelo Instituto de Aposentadoria e Pensdes dos Industridrios) — constituiu-se como uma solugio
experimental, barata e de rapida execucdo, atendendo 3 demanda urgente de prover habitagGes para os primeiros moradores.

Contudo, situados apenas em algumas das quadras pioneiras da Asa Sul {conforme informa o préprio artigo), o modelo ndo chegou a assumir
importéncia — nem mesmo como exemplar arquiteténico consagrado, ainda que os “IK” sejam de autoria de Oscar Niemeyer ~ que justificasse sua protecdo
especifica pelo tombamento federal. Prova disso é a auséncia desses dois tipos de blocos na enumeragdo das “caracteristicas essenciais a preservar” no conjunto
tombado:

Art. 14. A manutenc3o dos valores do Conjunto Urbanistico de Brasilia serd assegurada pela preservagdo das suas caracteristicas essenciais, considerando-se: [...]

V. a ocupaco residencial coletiva configurada nas superquadras 100, 200, 300 e 400 Norte e Sul, com habitagdo multifamiliar em prédios de até seis pavimentos e
pilotis livres, implantados em meio a abundante vegetacdo arbdrea, distribuidas ao longo do Eixo Rodovidrio, via arterial arqueada continua em sentido norte-sul,
ladeada pelos Eixos L e W;

Evidentemente, ndo se pretendeu “tombar” especificamente os blocos “IK” e “IAPI". Sua existéncia — pode-se afirmar — ¢ tolerada porque faz
parte da evolugdo histérica da cidade desde sua implantagdo. As proprias superquadras 400 s3o elementos urbanos ausentes do projeto de Lucio Costa, mas
“acrescidos ao projeto original ainda na fase pioneira de construgdo da cidade”, para ficar na definicio da Macrodrea de Prote¢8o A, constante na prépria
portaria.

N@o ha qualquer sentido em afirmar que sua preservagdo contribuiria para a manutencdo dos valores histéricos {elencados no art. 42) que
justificam a proteco do Conjunto Urbanistico de Brasilia pelo drgéo federal de preservacdo, ainda menos sua inscrigdo na Lista do Patriménio Mundial. Dado o
espirito da protecdo conferida a Brasilia ~ cujo tombamento admite até mesmo a demoli¢do de edificios ordinarios e sua substituicdo por outro que obedeca aos
mesmos pardmetros de ocupagdo do solo, como ja ocorreu em alguns lotes na Zona Central da cidade — ausentes valores arquitetbnicos que justifiqguem sua
preservagdo, os prédios chamados de “IK” e “IAPI” poderiam até desaparecer, sem que com isso fossem comprometidos os valores histéricos relacionados ao
tombamento.

Com isso, devemos admitir que esses blocos foram mencionados no artigo 92 apenas como uma descricio possivel das superquadras — dado que
tal excecdo a regra existe, estd | presente — mas nada justifica sua protegdo como “essencial” para a preservacdo do conjunto. Propomos entiio a supressdo do
trecho indicado abaixo, deixando de conferir prote¢do especifica aos blocos dos tipos “IK” e “IAPI”, visto que a caracteristica merecedora de preservacdo para as
futuras geragBes é justamente o “ch&o livre” representado pelos blocos sobre pilotis.

Assim, porque tolerados como tipologia experimental utilizada nos primeiros anos de Brasilia, esses blocos podem sofrer reformas, e
naturalmente permanecerdo sem pilotis, a menos que sejam demolidos. Propde-se, entdo, transferir sua descricio para um pardgrafo a parte, que esclareca que
sua existéncia é tolerada, mas nfio como “caracteristica essencial da escala residencial”:

Art. 92 As caracteristicas essenciais da escala residencial se configuram nos seguintes elementos:

[-]
Il os blocos residenciais muitifamiliares e de gabarito uniforme de 03 (trés) pavimentos, edificados sobre piso térreo em pilotis de uso publico nas Superquadras 400
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[.]
Pardgrafo tinico. Constituem excegdes os blocos residenciais denominados “IK” e “IAPI", existentes nas superquadras sul 408, 409, 410, 411, 412 e 413, desprovidos
de piso térreo em pilotis de uso publico.

2.3.Anexos dos Ministérios
Referéncia: art. 22
Pelo que se 1& no inciso Vil do art. 22 da Portaria n? 166/2016, os Anexos das Ministérios devem ser preservados “como um conjunto
arquitetonico de tipologia e volumetria uniformes, com quatro pavimentos”. Entretanto, 0s Anexos existentes, cujo projeto é padronizado, possuem 5
pavimentos. A Portaria cita erroneamente 4 pavimentos, e isso deve ser corrigido na presente oportunidade, passando o citado inciso a ter a seguinte redacdo:
Art. 22 [..]

Vill. preservagdo dos anexos dos Ministérios como um conjunto arquitetdnico de tipologia e volumetria uniformes, com gwatse 5 (cinco) pavimentos, e de destinagdo
para as atividades dos Ministérios Federais, bem como a manutencdo para uso ministerial dos terrenos contiguos a Esplanada dos Ministérios;
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Figura 3 — Edificios Anexos ao Ministério da Defesa, com projeto-padréo de Oscar Niemeyer

Fonte: Google Maps (maps.google.com)

Adicionalmente, como ainda ha lotes vagos destinados aos Anexos dos Ministérios ~ trés ao norte da Esplanada e quatro ao sul, cada lote comportando um par
de edificios, como na imagem acima — resta ainda a preocupagdo quanto a eventual introdugdo de novos edificios. Quando isso ocorrer, devera ser utilizado o
mesmo projeto-padrdo dos blocos existentes, e ndo outro com a mesma volumetria. No entanto, embora tal determinagdo, pelo bom senso, pareca 6bvia aos
que militam na preservagdo de Brasilia, ndo esta escrita em nenhuma normativa. Ademais, como o inciso VIIl ndo abarca os anexos com outra tipologia que ndo
o projeto-padrdo de Niemeyer, sugerimos a inclusdo de mais dois paragrafos ao artigo que trata da AP1 da ZP1A (art. 22):

Art. 22[..]

§ 42 Nos casos de construgio de novos edificios anexos aos Ministérios nos lotes destinados a esse fim, deverd ser utilizado o projeto-padrdo dos anexos

existentes.

§ 52 Os edificios anexos aos Ministérios, a que se referem o inciso VIl e o § 42 deste artigo, sdo aqueles ligados por passarelas aos 17 edificios padronizados
i na lanada, néo abr do os dos Paldcios da Justi¢a e Itamaraty, de tipologia diversa.

Figura 4 — Lotes destinados aos Edificios Anexos aos Ministérios, ao norte da Esplanada

Fonte: Siturb/Segeth/GDF

https://sei.iphan.gov.brisei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=491753&infra_sist... = 4/31



07/02/2e19 SEINPHAN - 0398493 - Nota Técnica

Figura 5 — Lotes destinados aos Edificios Anexos aos Ministérios, ao sul da Esplanada
Fonte: Siturb/Segeth/GDF

2.4. Estacionamentos subterraneos no Eixo Monumental
Referéncia: artigos 23, ViIl: 25, 1Ve 27 il

A construcdo de estacionamentos subterraneos sob o gramado da Esplanada dos Ministérios é discussio antiga, que esporadicamente volta 3 pauta. Durante o
periodo de elaboragdo da Portaria n? 166/2016, naturalmente, o tema foi debatido. O Gnico consenso foi a constatacdo da importancia, para a configuragdo
daquele espago monumental, da presenca do extenso gramado livre de construcBes que obstruissem a fruicdo visual do Congresso Nacional, desde a Rodoviaria
até o final do terrapleno da Esplanada, com o edificio duplo e suas ctpulas no centro da perspectiva.

Aguele gramado sintetiza a monumentalidade proposta por Lucio Costa para o espaco dedicado ao papel de capital do pais. Em seu Relatdrio do Plano-Piloto
(1957), Costa argumenta, poeticamente:
E o que se indaga é como, no entender de cada concorrente, uma tal cidade deve ser concebida.

Ela deve ser concebida n3o como simples organismo capaz de preencher satisfatoriamente e sem esforgo as fungdes vitais préprias de uma cidade moderna qualquer,
n&o apenas como urbs, mas como civitas, possuidora dos atributos inerentes a uma capital. E, para tanto, a condigdo primeira é achar-se o urbanista imbuido de uma
certa dignidade e nobreza de intengdo, porguanto dessa atitude fundamental decorrem a ordenagiio e o senso de conveniéncia e medida capazes de conferir, ao
conjunto projetado, o desejavel cardter monumental. Monumental, ndo no sentido de ostentacdo, mas no sentido da expressdo palpdvel, por assim dizer, consciente,
daquilo que vale e significa.

[.]

Em cada dngulo dessa praga — Praga dos Trés Poderes, poderia chamar-se — localizou-se uma das casas, ficando as do Governo e do Supremo Tribunal na base e a do
Congresso no vértice, com frente igualmente para uma ampla esplanada disposta num segundo terrapleno, de forma retangular e nivel mais alto, de acordo com a
topografia local, igualmente arrimado de pedras em todo o seu perimetro. A aplicagio em termos atuais, dessa técnica oriental milenar dos terraplenos, garante a
coesdo do conjunto e the confere uma énfase monumental imprevista [...]. A Catedral ficou igualmente localizada nessa esplanada, mas numa praca auténoma
disposta lateralmente, ndo sé por questdo de protocolo, uma vez que a lgreja € separada do Estado, como por uma questdo de escala, tendo-se em vista valorizar o
monumento, e ainda, principalmente, por outra razio de ordem arquitetdnica: a perspectiva de conjunto da esplanada deve prosseguir desimpedida até além da
plataforma, onde os dois eixos urbanisticos se cruzam, {COSTA, 1957 [2014])

N&o sem motivo, aquela é a Area de Preservagdo 1, inserida na Zona de Preservacdo 1 da Macrogrea A, classificacdo que confirma ser esta a drea
que demanda os mais rigorosos critérios de preservagdo, por ser extremamente sensivel a eventuais descaracterizacBes.

Da forma proposta na Portaria n? 166/2016, trés trechos diferentes do canteiro central do Eixo Monumental acabaram suscetiveis a introdugio de
elementos indesejaveis & sua integridade. Caso fosse efetivamente construido o estacionamento subterraneo tantas vezes aventado sob o gramado, seria
inevitdvel que elementos construidos — tais como rampas, muretas, grelthas e outras aberturas destinadas 3 ventilagdio do subsolo — sobressaissem acima do
“tapete verde”. Manifestacdo do grupa Urbanistas por Brasilia, por exemplo, feita quando da apresentacdo de uma das propostas do GDF para ocupacdo do
subsolo da Esplanada por um amplo estacionamento (em janeiro de 2013), confirma isso:

Trata-se de um projeto de grande envergadura, com mais de 340 mil m? de drea construida e que impactara fortemente a configuragio atual da Esplanada dos
Ministérios enchendo-a de pogos de ventilagdo, elevadores, escadas rolantes e rampas para veiculos, elementos que interferirdo no imponente e (3s vezes) imaculado
gramado cartdo-postal. E importante ainda considerar que o sistema de ventilagdo para uma verdadeira cidade subterrinea de quatro pavimentos ndo ¢ algo simples
nem discreto de ser feito. (Urbanistas por Brasilia, “Patriménio Mundial em risco?”, 2013)

Aintrodugdo da estagdo Central do metrd, embora parcialmente ocultada em nivel inferior & plataforma de embargue da Rodovidria, ilustra com
clareza o potencial invasivo de eventuais estruturas construidas — até mesmo em subsolo — em &rea tio sensivel, do ponto de vista preservacionista. Ali, foi
tomado o cuidado de mimetizar a intervencdo, de forma a n3o se destacar em relagdo ao seu entorno imediato. Porém, aquele equipamento pdblico requer
acesso apenas de pedestres, uma vez que os trens que por ali trafegam j& chegam ao local em tdnel, sem serem vistos, portanto. Num estacionamento de
veiculos, ao contrario, com as vias N1 e §1 repletas de ministérios em seus lados 0postos ao canteiro, seria iImprovavel a construgio dos acessas ao lado dos
ministérios, restando o canteiro central como alternativa. Dessa maneira, a implantagdo dos acessos produziria forte impacto negativo sobre o conjunto — que
também é tombado no dmbito da obra do arquiteto Oscar Niemeyer.

Ademais, néo é vidvel criar um estacionamento subterrineo e explord-lo comercialmente sem a criac3o de uma unidade imobilidria (lote), o que &
vedado nessa Area de Preservacdo, segundo a prépria portaria.

Outro argumento cabal € a inconveniéncia de se criar um equipamento dessa natureza e magnitude em pleno centro da cidade, quando sabemos
que isso estimularia o uso do veiculo individual, favarecendo ainda mais o ingresso didrio de automdveis e a saturagio da infraestrutura vidria, que em Brasilia
prossegue em constante ampliagdo. Por vir na contramao das praticas urbanisticas modernas de humanizagio do espaco urbano, a iniciativa tem recebido fortes
questionamentos de setores da sociedade.

Analisando cuidadosamente a Portaria ne 166/2016, percebemos que a restricdo contida nos artigos 23, 25 e 27 é insuficiente e ndo se coaduna
com a exigéncia de preservagéo rigorosa do canteiro central do Eixo Monumental, além de conflitar com outras vedagBes para o setor, como as seguintes:
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Art. 23. Fica vedado na Area de Preservacdo 1 da ZP1A: [...]
Il. construcdo de qualquer edificacio acima do nivel do solo no canteiro central do Eixo Monumental;
VII. criagiio de novos lotes e/ou projecées na Esplanada dos Ministérios, & excecdo dos pequenos comércios e servigos mencionados no art. 22;[..]
VIII. criagdo de estacionamentos no subsolo do canteiro central do Eixo Monumental gquando implicarem em supressio de vegetagdo arbdrea e introducio de
elementos construidos acima do nivel do gramado existente;
Assim, frente as divergéncias encontradas no proprio texto da Portaria, associadas as demandas evidenciadas em diversas discussées pdblicas,
recomendamos a supressio dos trechos abaixo, em trés incisos com redacio semelhante:

Art. 23. Fica vedado na Area de Preservagdo 1da ZP1A: [...]

VM. criagiio de estacionamentos no subsolo do canteiro central do Eixo Monumental eusnde—implicareriem—sups ¢ B it 3
)

o il A dampivald o :
Hef ¥ e e At B tstente;

Art. 25. Fica vedado na Area de Preservacdo 2 da ZP1A: [...]

IV. criagiio de estacionamentos no subsolo do canteire central do Eixo Monumental suardo—imphicar P de—d getacd bé traducie—d
f P Ra-de-pivald Aot
i £ yeldo-gr H
Art. 27. Fica vedado na Area de Preservagio 3 da ZP1A:
lli. criacSio de estacionamentos no subsolo do canteiro central do Eixo Monumental grardo—imph erR—Supressio—d e B8 iRtroducio—de

termer e tme-doivel-do-gramad istente, exceto no interior dos lotes;

2.5. Limites da Area de Preservacio 4 da ZP1A
Referéncia: art. 28

E ponto esclarecido desde a Portaria ne 314/1992 que a “escala monumental” esta configurada “no Eixo Monumental, desde a Praca dos Trés
Poderes até a Praga do Buriti” (art. 32). Na Portaria n2 166/2016, esse trecho é composto das Areas de Preservacdo 1, 2 e parte da AP3 da ZP1A. Nesta Ultima,
inclusive, a extensa drea livre que vai do Centro de Convengdes (lote componente do Setor de Divulgacdo Cultural) até a Praga do Buriti é considerada non
aedificandi. Fora dos limites descritos para a “escala monumental” na antiga portaria, hd na AP3 mais dreas livres e dois outros lotes, onde se encontram
edificados 0 Memorial dos Povos Indigenas e o Memorial JK, ambos integrantes do setor PMU (referéncia a “Praga Municipal”, denominacio em desuso para a
popular Praca do Buriti). Como se sabe, esses dois edificios est3o préximos ao ponto culminante do Eixo Monumental (e de toda a &rea tombada), a Praca do
Cruzeiro. Em fungio de sua visibilidade em relacdo a topografia do Eixo, mesmo situados apés a Praga do Buriti, eles foram incluidos na AP3.

A drea seguinte, AP4 da ZP1A, corresponde ao trecho do Eixo Monumental que, além de ndo ser regido pela “escala monumental”, encontra-se
ocultado pela topografia, quando visto desde o centro da cidade. Partindo desse pressuposto, a Praca do Cruzeiro deve estar situada na AP3, porgue visivel
desde a Macrodrea A ou o centro da cidade.

Assim, para efeito da aplicacdo da taxa proposta no § 2¢ do art. 28 da Portaria ne 166/2016, faz-se necessério definir com clareza os limites da
Area de Preservacdo 4, os quais, com os argumentos apresentados, devem incluir o canteiro central do Eixo, apds a Praga do Cruzeiro — excluindo-a, visto que ha
razbes urbanisticas para que essa praca seja tratada como limite visual da chamada “escala monumental”. Ademais, numa &rea que compreende apenas o

préprio canteiro central, considerando que o sistema vidrio nio & “drea parcelavel”, a taxa de ocupagdo referida na portaria deve, naturalmente, estar limitada a
drea do canteiro central, sem acrescentar as vias que o circundam.
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Figura 6 — AP4 da ZP1A: proposta de delimitacio
Fonte: Siturb/Segeth/GDF

Pelos motivos expostos, s&o as seguintes as alteracdes propostas para o art. 28:
Art. 28. Para a Area de Preservagdo 4 da ZP1A ~ Eixo Monumental a ceste da Praga do Cruzeiro até-a-ERA — ficam estabelecidos os seguintes critérios:
I. manuteng8o das caracteristicas do canteiro central do Eixo Monumental com a predominancia de drea verde;
Il. manutencao de faixas non aedificandi no canteiro central do Eixo Monumental, com 30 (trinta) metros a contar das margens das vias S1 e N1,
§ 12 Serd admitido o desmembramento ou a criagdo de novos lotes, desde que sejam descontinuos e destinados a abrigar equipamentos de cardter cultural e de uso
ptblico.
§ 22 Em caso de criagdo de novos lotes o parcelamento ndo podera ultrapassar 10% de ocupago desta Area de Preservacdo.

§ 32 Para aplicagdo do disposto no § 22, esta Area de Preservag¢do corresponde ao canteiro central do Eixo Monumental, limitado a oeste pela Estrada-Parque
Industria e Abastecimento-EPIA, a norte pela via N1, a leste pela via de ligagdo S1-N1 que acessa a Praga do Cruzeiro e a sul pela via 51, excluindo as respectivas
vias.

2.6. Cercamento de lotes nos setores centrais
Referéncia: art. 31
Em quase todos os setores centrais, & excecdio dos Setores Médico-Hospitalares, a portaria proibe o cercamento de qualquer lote. Porém, deve
haver garantias para o cercamento de lotes vagos ou em construgdo. Além disso, o modelo de ocupacgdo previsto para o centro da cidade implica em altas
densidades construtivas e fachadas voltadas diretamente para as vias publicas, sem cercamento, 3 excegdo dos Setores Médico-Hospitalar Norte e Médico-

Hospitalar Sul, que por razdes histéricas observam outro modelo — edificios isolados em lotes. Assim, a proibicdo de cercamento deve ser flexibilizada a fim de
admitir o cercamento de lotes vagos ou em construgdo. Propomos entdo a complementacso do inciso | do art. 31, estendendo as exce¢des, conforme abaixo:

Art.21]..]
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V. Area de Preservagdo 5 ~ Setores Bancario Norte e Bancirio Sul, Setores Médico Hospitalar Norte e Médico Hospitalar Sul, Setores Comercial Norte e Comercial Sul,
Setores de Autarquias Norte e Autarguias Sul, Setores Hoteleiro Norte e Hoteleiro Sul, Setores de Radio e Televisda Norte e de Radio e Televisdo Sul;
Art. 31. Fica vedado na Area de Preservagdo 5 da ZP1A:

I. cercamento de qualquer natureza dos lotes ou projegBes dessa area, 3 excecdo dos

Nl. uso de rede de distribuicio aérea para implantagdo de infraestrutura e servigos plblicos.

2.7. Altura méxima dos edificios nas Superquadras Norte e Sul
Referéncia: art. 32, | e e f

Em carta ao Iphan-DF, o Sinduscon-DF ponderou que, em seu entendimento, “as diretrizes e preceitos relativos ao parametro de altura, propostos
pela Portaria, inviabilizam a construcdo dos empreendimentos recentes”, elencando justificativas como as exigéncias atuais do Corpo de Bombeiros, do Cédigo
de EdificagBes e da norma NBR 15.575:2013 (EdificagBes Habitacionais - Desempenho), ndo vigentes & época do tombamento.

Com base nessa argumentacdo, a entidade questiona o artigo 32, |, e, da Portaria, que se refere as Superquadras Norte e Sul, cujo pardmetro de
altura difere do adotado para os Setores Sudoeste e Noroeste. Assim, a demanda apresentada foi pela revisdo da altura maxima das edificagdes de habitagdo
coletiva das Superquadras Norte e Sul, considerada insuficiente para acomodar instala¢Bes prediais e construgbes em cobertura. Do pedido descrito em duas
cartas do Sinduscon-DF, destaca-se:

-.para viabilizar os 06 (seis} pavimentos-tipo, o pilotis com 4m livre {altura entre o piso do estacionamento e o teto do pilotis - altura minima exigida pela Lei
Complementar n2 755/2008), a cobertura de lazer e a cobertura técnica é necessdrio no minimo 27 metros (pilotis até cobertura) + 3 metros (barrilete +
reservatérios), totalizando 31 metros [sic]. (item 6 da carta do Sinduscon-DF ao iphan-DF, datada de 13/06/2017)

--com a finalidade de atender as premissas de legislagdo e de solugdes técnicas, sugerimos que a Portaria n? 166/2016 contemple a altura maxima de 27m + 3m.
Desta forma, € vidvel o atendimento as premissas da Lei Complementar 755, que especifica altura minima de 4 metros para os estacionamentos piblicos. Ainda por
este motivo, sugerimos que os 27 metros destinem 24 metros para o corpo da edificagdo. Sendo assim, sugerimos ao final: 24 metros para o corpo da edificagdo + 3
metros para a cobertura + 3 metros para caixa d'4gua e casa de méquinas, (item 3 da carta do Sinduscon-DF ao Iphan-DF, datada de 14/11/2017)

Em anexo a sua manifestacdo, o Sinduscon-DF exibiu um exemplo de desenho de edificio em corte, com suas sugestSes de altura para pilotis,
corpo do edificio, ocupacdo de cobertura e torre de circulagdo vertical com caixa d'dgua. Ha pequenas divergéncias entre o desenho e as solicitagGes por escrito.
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Figura 7 - Corte esquemdtico de edificio em Superguadra

Fonte: Sinduscon-DF

A omiss&o quanto a cobertura, nas alineas e e fdo inciso | do art. 32, e sua contradi¢do com o § 32 do mesmo inciso, jé haviam sido detectadas
pela Iphan.

A ocupagdo da cobertura j& era admitida pela legislagdo urbanistica local antes mesmo do tombamento ~ desde o Decreto 3253/76, segundo
Ficher et alii (2009). Segundo esses autores, o Cddigo de Obras de 1989, ao consolidar as normas edilicias entdo vigentes, manteve a “autorizacio para a
ocupagdo de parte do andar de cobertura com comodidades de lazer”. No mesmo texto, os autores lembram que tal medida “permite o deslocamento para cima
das instalagdes técnicas localizadas na cobertura, resultando em blocos mais altos — enquanto um bloco construido em 1957 tem cerca de 23 m de altura, um
bloco construido em 2000 tem cerca de 28 m...” (Ficher et alii, 2009, p. 265).

A utilizagdo da cobertura para fins diversos foi confirmada no Cddigo de 1989, e a altura admitida para construcdes nesse pavimento passou,
entdo, de 3 para 4 m. Tal altura foi confirmada no Cddigo de EdificagBes subsequente (de 1998, ainda vigente), que traz encartada a Lei ne 2.046/1998 ~ a qual
“estabelece normas de edificacgio para aproveitamento da cobertura e dos pilotis dos prédios residenciais edificados no Distrito Federal”. Pouco depois, a Lei ne
2.325/1999 altera um artigo da lei anterior para permitir o uso privativo das coberturas e sua vinculagdo aos apartamentos do pavimento abaixo deste, assim: “A
cobertura dos edificios a que se refere esta Lei poderd ser utilizada para recreacdo e lazer, em cardter privado do condominio ou como parte integrante da
unidade imobilidria do pavimento imediatamente inferior, ndo podendo constituir unidade auténoma” (art. 22 da Lei n® 2.046/1998, com a redagdo dada pela
Lei n? 2.325/1999).

O afastamento minimo das constru¢es na cobertura em relagdo aos limites do bloco ficou fixado em 2,5 m desde 1976, porém, como bem
mostram Ficher et alii, com a superveniéncia de outras normas edilicias que ampliaram as possibilidades de utilizagdio da projegdo para faixas de espaco aéreg e
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subsalo a ela adjacentes, esse afastamento passou a ser medido, ndo mais a partir da projecdo, mas a partir das bordas da laje do pavimenta inferior - ou seja,
os imites reais da construgao (Fig. 8).
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Figura 8 - Modelos de ocupac&o de cobertura, com variacdo no limite de referéncia para calculo de afastamentos

O percentual de drea a ser ocupada na cobertura é de 40%, este sim contado em relagdo 3 4rea da projegdo, também inalterado desde 1976 —
exceto para o Setor Noroeste, que ndo adota esse critério em suas normas de gabarito, limitando-se a obedecer aos afastamentos obrigatérios. Vale lembrar que
os edificios em superquadras hoje s3o maiores que as proje¢des em quase todos os casos (ver Figura 8), a excecdo daqueles que optam por ndo utilizar a
concessdo definida na Let Complementar ne 755/2008 (do Distrito Federal).

Voltando & questdo das alturas, Ficher et alii pontuam: “...no que tange & uniformidade de alturas, [...] nenhum dos Cédigos de Obras estabeleceu
uma altura maxima para os blocos e, obviamente, prédios com o mesmo nimero de andares podem ter alturas diferentes”. £ justamente este o ponto em que a
Portaria n® 166/2016 se diferencia das normas distritais {e por isso conflita com elas): a definigdo de alturas maximas em metros, e ndo simplesmente em
pavimentos. A maior restricio de altura na Asa Norte e na Asa Sul — comparativamente ao recente Setor Noroeste, por exemplo - visava a enfrentar um
problema visivel: a discrepancia entre as alturas dos novos blocos em dreas ja consolidadas, sobretudo em quadras com topografia muito plana, a exemplo do
que ocorreu com os blocos E e | da $SQS 312.

A questdo das alturas divergentes entre os blocos é bem menaos controlavel do que parece ao primeiro olhar. Por exemplo, em 3reas com maior
declividade do que a SQS 312, a topografia pode contribuir para uma percep¢do diversa — seja atenuada ou até mais acentuada — desses desniveis. Imaginemos
um bloco novo, mais alto, mas implantado em cota de soleira mais baixa que outro existente — nesse caso o problema quase desaparece, por nio ser percebido
do ponto de vista do observador ao nivel da rua. A Superquadra é um conjunto de blocos agrupados, emoldurado, segunda Lucio Costa, “por uma larga cinta
densamente arborizada, arvores de porte, [..] a fim de resguardar melhor, qualquer que seja a posicio do observador, o conteddo das quadras, visto sempre
num segundo plano e como que amartecido na paisagem”. Para ele, tal disposi¢do traz consigo a “vantagem de garantir a ordenagdo urbanistica mesmo quando
varie a densidade, categoria, padrio ou qualidade arquitetdnica dos edificios”.

Dentro destas "super-quadras" os blocos residenciais podem dispor-se da maneira mais variada, obedecendo porém a dois principios gerais: gabarito maximo
uniforme, talvez seis pavimentos e pilotis, e separagio do trafego de veiculos do transito de pedestres...

Costa ainda voltaria ao assunto, em carta ao senador Cattete Pinheiro:

O que ainda falta, e me exaspera, s3o as cortinas verdes compostas por arvores de copa pesada, previstas para dar aconchego e definir espacialmente cada quadra. £
fécil imaginar como o aspecto da cidade seria diferente se esses enquadramentos vegetals ja existissem justapostos em extensdo e profundidade ao longo de todo o
eixo-rodovidrio-residencial. {Carta de Lucio Costa a Cattete Pinheiro, 27/06/1973)
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14

Figura 9 — llustragdo contida no Relatdrio do Plano-Piloto, de Lucio Costa {1957), exibindo a “larga cinta densamente arborizada... [resguardando] o contetido das
quadras”

Figura 10 — “Cinta densamente arborizada” ao redor da $QS 312

Fonte: acervo Iphan

Perceba-se que a quantidade de pavimentos adotada para as Superquadras das centenas 100, 200 e 300 era, no Relatdrio do Plano-Piloto, uma
mera sugestdo de seu autor, que historicamente se consolidou. Como vimos, a permissdo para construir comodos acima do sexto pavimento — desde que
obedecendo a afastamentos minimos e limites de altura — existe h& mais de 40 anos!

Ademais, todas essas observagBes culminam no fato de que a ocupacio da cobertura foi considerada no § 3¢ do mesmo inciso | do art. 32,
gerando contradi¢8o na prépria Portaria, mas por outro lado dando a ver que ndo houve, na formulagéio dessa nova norma, intengdo de suprimir a possibilidade
de utilizagdo desse pavimento.

A preocupagdo quanto & preservagdo das caracteristicas fundamentais do conjunto urbano protegido é apenas estabelecer uma altura factivel,
para evitar excessos. Mas é forcoso admitir que a efetividade da nova regra é proporcional & quantidade de projecdes ainda disponiveis para construgdes no
Plano Piloto. Como o limite de altura ara questionado aplica-se apenas as Superquadras Norte e Sul, vale a pena reavalid-lo & luz desse dado: o nimero de
projecBes desocupadas nas duas Asas. Num levantamento expedito, utilizando o Sistema de informacdo Territorial e Urbana do DF (Siturb), da Secretaria de
Gestdo do Territério e Habitaggo, encontramos 10 projecdes ociosas na Asa Sul e 59 na Asa Norte. O universo total é composto de 789 projecdes na Asa Sul e
714 na Asa Norte (ver levantamento em anexo).

A fim de melhor avaliar o impacto das novas edificagdes em relagio ao conjunto das Superquadras, o abismo observado na comparagdo dos
nimeros da Asa Norte com a Asa Sul j4 indica que, para esta ultima — onde as projecbes desocupadas estdo espalhadas por vérias quadras (ex. SQS 116, 212,
213, 310, 311 e algumas SQS 400) - o impacto negativo serd minimizado porque “pulverizado”, nenhuma delas possuindo mais de uma projecdo vaga.

Quadro-sintese SQS

Localizagdo | Quantidade de proje¢Ses | Quantidade de projegdes desocupadas | % estimado de proje¢Bes desocupadas

(total estimado)
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SQS 100 157 1 0,64%
SQS 200 165 2 1,21%
SQS 300 162 2 1,23%
SQS 400 302 5 1,66%

Total >> 786 10 1,27%

Na Asa Norte, por sua vez, encontram-se a maior quantidade e também a maior concentragdo espacial de proje¢Bes desocupadas: as centenas
100 e 200 respectivamente apresentam 21 e 29 projecSes ainda por construir, — 12 delas estdo na SQN 207, dnica no Plano Piloto ainda ndo urbanizada, e
Superquadras como 109, 110, 114 e 204 possuem 5 projecdes vagas cada, nimero elevado ante a média de 11 projecBes por quadra (média das faixas 100, 200
e 300).

Quadro-sintese SQN

Localizagdo | Quantidade de projegBes (total) | Quantidade de projecBes desocupadas | % estimado de projegdes desocupadas
SQN 100 166 21 12,65%
SQN 200 166 29 17,47%
SQN 300 167 6 3,59%
SQN 400 215 3 1,40%

Total >> 714 59 8,2%

Além da concentragdo espacial, outro fator relevante para a presente anlise & a época de construcio dos edificios em cada Superquadra, ou
ainda uma possivel classificacdo de homogeneidade/heterogeneidade dos modelos de ocupagdo. Ficher et alii (2009, p. 264-265) avaliaram os impactos dos
sucessivos ganhos de potencial construtivo por que passaram as Superquadras - em funcdo de compensagbes de dreas de circulagdo comum e permissdes para
incorporagdo de subsolos e espagos aéreos adjacentes as projecdes — e identificaram uma evolugdo no volume e na altura dos blocos.

. ; = e .
: i |
@ =
i = u-
. 3 -
i
H
.. ] : - .
- -
=] | @
% 3 }gi
&= i -
=, -
= - .
- -] -
- -
'- i - .
i |
i1
1 i L. t&l.a A |
s L . iy e
A £
m

Figura 11 - Evolugdo das condigBes de ocupacdo dos blocos de Superquadras
Fonte: Ficher et alii (2009)

Os cinco modelos por eles apresentados permitem distinguir os blocos em “lamina”, geralmente com apartamentos “vazados” — blocos tipicos da
arquitetura modernista implantada na cidade até meados da década de 1970 — daqueles construidos a partir da década de 1980, com maior largura, e ainda
mais recentemente, com maior altura em fung3o da disseminagdo das ocupagdes de coberturas nas Gltimas duas décadas.

Como dissemos, as centenas 100 e 200 da Asa Norte concentram o maior nimero de projecdes ainda desocupadas. Nessas faixas, destacam-se a
SQN 207, ainda totalmente desprovida de urbanizagdo, e as Superquadras 109, 110, 114 e 204, que, com 5 projegdes vagas cada, ainda possuem quase a metade
dos blocos por construir. Merece destaque também a SQN 213, com 4 projecBes desocupadas, e a SQN 402, com 3. As demais quadras ndo retinem mais que
duas proje¢des ociosas, razdo pela qual podem ser desconsideradas ~ como as da Asa Sul.

Dentre as quadras citadas, pelo menos duas se encontram em situagdo sui generis em relacdo ao mercado imobilidrio: SQN 204 e SQN 114
possuem obras recentes que ndo incluiram a ocupacdo de cobertura em seus prajetos. Isso possivelmente se explica por se tratar de projecBes de propriedade
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de érgdos publicos {todas as projecbes da SQN 204 pertencem a Aerondutica, por exemplo), que optaram por ndo utilizar todo o potencial construtivo

atualmente admitido pela legislagdo urbanistica.
A W

Figura 12 — SQN 110: vista aérea destacando os lotes registrados em cartdrio
h/GDF

i

Fonte: Siturb/Seget

Figura 13 — SQN 114: vista aérea destacando os lotes registrados em cartério
Fonte: Siturb/Segeth/GDF

Figura 14 — SQN 204: vista aérea destacando os lotes registrados em cartério
Fonte: Siturb/Segeth/GDF

-

Figura 15 — SQN 207: vista aérea destacando os lotes registrados em cartério
Fonte: Siturb/Segeth/GDF

A SQN 207 também pertence a um érgdo publico, a Universidade de Brasilia, mas possivelmente serd ocupada com modelos semelhantes entre si,
justamente por ter todas as projecdes sob um mesmo proprietario — a exemplo das SQN 212 e 214, também incorporadas pela UnB. Alids, como bem lembram
Ficher et alii (2009), nessa situagdo, a legislagdo faculta até mesmo a alteragdo de todo o projeto urbanistico da quadra pelo proprietdrio, que deve submeté-lo
aos 6rgdos de controle urbano do GDF e ao Iphan, quando e se o fizer. Ndo possuindo nenhum prédio construido até hoje, a SQN 207 ndo sofrerd com o

problema de alturas contrastantes entre seus blocos.

11731
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Resta analisar pormenorizadamente os casos das Superquadras 109, 110, 213 e 402. As trés primeiras tém em comum o fato de terem sido

* ocupadas nas Gltimas duas décadas, guando os blocos j& obedeciam ao modelo E (Ficher et alii, 2009, p. 265), sobrepondo compensagdo de drea, concessdo de

subsolo e varandas em area publica e ocupagdo de cobertura conforme as Leis n? 2.046/1998 e 2.325/1999. A eventual construgéo dos blocos faltantes seguindo
esse mesmo modelo, portanto, ndo seria contrastante com a forma de ocupagdo que jd predomina nessas quadras.

. e o - ¢

Figura 16 (ao lado) — SQN 109: vista aérea destacando os lotes registrados em cartério, dos quais hd 5 desocupados

Fonte: Siturb/Segeth/GDF

Figura 17 — SQN 109: vista da quadra desde o exterior
Fonte: Siturb/Segeth/GDF

Figura 18 — SQN 109: vista do interior da quadra
Fonte: Siturb/Segeth/GDF
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Figura 19 (ao lado) — SQN 213: vista aérea destacando os lotes registrados em cartdrio, dos quais hd 4 desocupados
Fonte: Siturb/Segeth/GDF

Figura 20 — SQN 213: vista da quadra desde o exterior
Fonte: Siturb/Segeth/GDF

N ]
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Figura 21 — SON 213: vista do interior da quadra
Fonte: Siturb/Segeth/GDF
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Quanto a SQN 402, tem-se ali uma quadra bastante heterogénea, em que hd blocos de diversas épocas — ocupada a partir dos anos 1980, mas
com alguns blocos bastante recentes, que apresentam ocupacio de cobertura, subsolo e espago aéreo conforme as concessdes e permissdes citadas neste
texto. A tendéncia € que as trés projegdes faltantes adquiram a feigSio dos blocos mais recentes, sendo pouco efetiva uma eventual regulaciio draconiana de suas
alturas.

Partanto, vimos que:

a) a ocupagio de cobertura j3 era admitida pela legislac3o urbanistica local desde o Decreto ne 3.253/76, antes do tombamento;

b) essa ocupagio com construgdes e instalagSes sanitarias acarretou um aumento da altura dos blocos de Superquadras ~ “..enquanto um bloco
construido em 1957 tem cerca de 23 m de altura, um bioco construido em 2000 tem cerca de 28 m...” (Ficher et alii, 2009);

¢) desde a Lei n? 2325/1999, a cobertura pode ser utilizada como um pavimento “em caréter privado do condominio ou como parte integrante da
unidade imobilidria do pavimento imediatamente inferior, ndo podendo constituir unidade autdnoma”;

d) O afastamento minimo das construcdes na cobertura, em relacdo aos limites do bloco, ficou fixado em 2,5 m desde 1976, porém esse
afastamento passou a ser medido, ndo mais a partir da projecdio, mas a partir das bordas da laje do pavimenta inferior;

) nenhum dos Cddigos de Obras, e tampouco as normas de gabarito (NGB}, estabeleceu uma altura méxima para os blocos, somente ¢ nimero
de pavimentos;

f) a ocupacdo de cobertura, embora omitida da alinea e do inciso | do art. 32, foi considerada no § 32 do mesmo inciso, gerando contradigdo na
prdpria Portaria n? 166/2016;

g) a faixa arborizada que emoldura cada Superquadra serviria, nas palavras de Lucio Costa, para “resguardar melhor, qualquer que seja a posicdo

do observador, o contetido das quadras, visto sempre num segundo plano e como que amortecido na paisagem”, trazendo consigo a “vantagem
de garantir a ordenagdo urbanistica mesmo quando varie a densidade, categoria, padrdo ou qualidade arquitetdnica dos edificios”;

h) das 1503 projegdes para habitagdo coletiva existentes nas Superquadras Norte e Sul, 69 ainda estdo desocupadas (4,59%) e s3o espalhadas por
diversas quadras, principalmente da Asa Norte, chamando aten¢go sua concentragdo nas faixas das SQN 100 e 200.

Quadro-sintese SQN/SQS

Localizagdo Quantidade de proje¢des {total) | Quantidade de projecdes desocupadas | % estimado de projecdes desocupadas
Superguadras Sul 786 10 1,27%
Superguadras Norte 714 59 8,26%

Total >> 1503 69 4,59%

Pode-se, entdo, considerar que as edificages construidas nas Gitimas duas décadas ja estabeleceram um modelo de ocupagio que, embora
contraste com aquele dos primeiros anos de Brasilia, é bastante difundido, sobretudo na Asa Norte, sendo até predominante em algumas quadras. Se
considerarmos que nas quadras mais incompletas (ex. SON 109, 110, 207 e 213) o0 “modelo expandido” é {ou serd) o predominante, deve-se avaliar o grau de
tolerancia que o tombamento tem para a introducdo de alteragBes como as que acabamos de descrever, ou ainda a gravidade das situagdes “de fato”, em
relagdo aos critérios de preservagdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia.

Tais critérios, como se sabe, encontram-se descritos no art. 32 da Portaria n® 166/2016, que admite a ocupagdo em cobertura (ver 0 § 32 do inciso
| desse artigo) e busca limitar a altura do “corpo” do edificio tipico de Superquadra - 0 que, sob nossa compreensdo, nio ficaria prejudicado pelo acréscimo de
alguns metros para constru¢des recuadas como as da cobertura.

Dado o exposto, opinamos por acatar a solicitagdo de revisdo da redagdo da alinea e do inciso | do art. 32 da Portaria ne 166/2016, retificando a
omiss3o ocorrida no texto vigente e alterando o ponto de referéncia para medicdo das alturas — ao invés das lajes de cobertura, passa-se a contar até os limites
das platibandas de cada elemento, o que uniformiza essa leitura para o “ponto mais alto da edifica¢do”, coincidindo com o conceito utilizade no Cddigo de
EdificagBes do Distrito Federal. Ressaltamos que serd alterada apenas a referéncia para mediggo da altura da edificacdo, ndo acarretando acréscimo na altura do
“corpe da edificagdo” — a diferenca de 1m, de 23m para 24m no “corpo da edificagdo”, refere-se 3 altura da platibanda acima da laje do sexto pavimento, que
antes era desconsiderada, mas que compde a massa construida visivel do bloco de Superquadra. Acreditamos que essas modificac8es eliminario as divergéncias
de avaliagdo entre técnicos do Iphan e dos 6rgios do Distrito Federal envolvidos na aprovagéo de projetos de edificagdes.

Os incisos citados devem ser retificados da seguinte maneira:

blocos residenciais multifamiliares e gabarito uniforme. até 6 (seis) pavimentos sobre piso térreo em pilotis nas superquadras 100, 200 e 300, com altura
metros, contados da cota de soleira até o limite da do
sexto pavimento, acrescida de caixas d’dgua e casas de maquinas
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SQN/SQS
100/200/300

Caixad'agua — —
Pavimento cobertura ——— |

6 Pavimentos-tipo =

Pilotis —— ||

Figura 22 — Proposta de alturas para edificio de superquadra (SQN/SQS 100/200/300): corte esquemdtico

Por analogia, sugerimos as seguintes alteragBes na alinea fdo inciso | do art. 32, referente aos blocos de trés pavimentos das Superquadras 400:

gabarito de 3 (trés) pavimentos nos blocos residenciais multifamiliares das superquadras 400, edificados sobre piso térrec em pilotis, com altura
contados da cota de soleira até o limite da

do terceiro pavimentao, acrescida de caixas d'agua e casas de maquinas
SQN/SQS
400
Caixa d"agua

Pavimento cobertura

3 Pavimentos-tipo

i

Pilotis

Figura 23 ~ Proposta de alturas para edificio de superquadra (SQN/SQS 400}): corte esquematico

As alturas consideradas sdo equivalentes a soma de 6 pavimentos-tipo {3,06m de piso a piso, para cada pavimento), pilotis (4m} e platibanda
(1,30m([3]), resultando em 23,66m, pouco menos que 0s 24m propostos. A analogia aplicada ao caso das Superquadras 400 considera as mesmas alturas, assim:
3 pavimentos-tipo {3,06m de piso a piso), pilotis (4m) e platibanda (1,30m}, totalizando 14,48m.

A exclusdo do termo “méxima”, a fim de n3o se confundir com a “altura maxima” definida no glossério da portaria, sera explicada adiante.

Em virtude do equivaco de denominagéo das alineas desse inciso — onde as alineas e e f se repetiram —, deve-se sanar o erro renomeando a partir
da segunda ocorréncia da alinea e, justamente aquela transcrita acima, que passaria a ser a alinea g, seguindo até a alinea m {em lugar da atual alinea k).

Por fim, considerando que a arboriza¢do densa contribui para “diluir” as diferengas de “densidade, categoria, padrdo ou qualidade arquiteténica
dos edificios” e das quadras, melhorando o aspecto e a salubridade do ambiente urbang, sugerimos expedir recomendacdo ac Governo do Distrito Federal para
que o Departamento de Parques e Jardins da Novacap providencie o plantio de drvores de porte nas “cintas” verdes das superquadras, onde necessario,
tornando-as — todas elas - “densamente arborizadas”, conforme prescreveu Lucio Costa. Entendemos que é no cumprimenta desse principio urbanistico da
escala residencial, manutengio de densa arborizagdo nas superquadras, que vamos enfrentar o problema da aridez paisagistica e da diferenga do padréo edilicio
dessas unidades residenciais.

2.8. Taxa de ocupagdo de pilotis e coberturas das Superquadras Norte e Sul
Referéncia: art. 32,1, hei

Na 642 reunido ordindria do GTE, os participantes discorreram sobre a adogdo da taxa de ocupacdo de 30% para as coberturas das Superquadras
Norte e Sul, que diverge da taxa de 40% ainda vigente na legisla¢do local.

Como vimos anteriormente, a taxa de ocupacéo das coberturas foi fixada em 40% desde o Decreto n2 3.253/76, permanecendo assim atualmente,
confirmada que foi pela Lei n2 2.046/98 (com as alteragBes introduzidas pela Lei n? 2.325/99), que também estabelece o mesmo percentual para ocupagéo de
pilotis. Sua redugdo para 30% - note-se que apenas nas Superquadras Norte e Sul, visto que os artigos que tratam dos Setores Sudoeste e Noroeste mantém essa
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taxa em 40% - foi incluida na Portaria n2 166/2016 com base nos estudos precedentes ao Plano de Preservagdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia (PPCUB),
*  entdo em curso, mas ainda inconclusos.

A redugdo se deve a constatagdo de que os pilotis e coberturas das Superquadras Norte e Sul, componentes da Macrodrea A, necessitavam dessa
revisio para que se garantissem principios basilares do conceito da “superquadra”: no caso dos pilotis, 0 “chdo livre e acessivel a todos”; para as construgSes em
cobertura, trata-se de uma medida para reduzir o “peso visual” dos elementos construidos naquele Gltimo pavimento, visto que seu grau de ocupagdo deve ser
necessariamente contrastante com o “corpo” do edificio (0s seis pavimentos-tipo abaixo dele), algo também desejdvel para os elementos construidos no pilotis,
pela mesma razdo.

Assim, nos posicionamos pela manutengdo dos indices de ocupagdo de pilotis e coberturas em 30% nas Superquadras Norte e Sul, em 40% no
Setor Sudoeste {este dltimo coincidindo com a regra distrital}, da forma descrita nos artigos 32 e 72 da portaria. Estamos propondo a alteragdo apenas do artigo
78, em fungdo da norma de gabarito especifica do Setor Noroeste (NGB 115/10), conforme serd explicado a frente.

2.9.Gabarito e altura de templos no interior das Superquadras 400
Referéncia: art. 32, 1, k
Por equivoco, a altura maxima para os lotes de templos existentes no interior das Superquadras 400 do Plana Piloto, que consta na legislagdo
local, foi tratada como “gabarito maximo”, ou seja, definindo o nimero de pavimentos. O Decreto “N” n2 596/1967, que institui o C6digo de Obras e Edificagbes
e permanece vélido para unidades imobilidrias cujos pardmetros ndo tenham sido alterados posteriormente — como neste caso — institui o seguinte para esses
lotes:
Art. 92 As normas e gabaritos especificos para cada um dos programas arguitetdnicos que compdem os setores mencionados no artigo anterior, sdo os seguintes: [...]
IV — Lotes para tempflos religiosos:
a) afastamento minimo obrigatério de todos os limites do lote é de 20 metros, salvo para os localizados no interior das superquadras duplas onde a ocupacdo
permitida serd de 100%;
b} a altura méxima das construgdes medida a partir da cota de soleira, serd de 12,00m, salvo para as localizadas no interior das superquadras duplas onde esta altura
serd 8,00m, sendo optativa a utilizagdo de subsolo. {Cédigo de Obras e EdificagBes, Decreto “N” n2 596/1967, com grifos nossos}
De acordo com essa defini¢io de gabarito méximo e altura maxima, é interessante ajustar a redagéo da alinea k do inciso | do art. 32 da Portaria
n? 166/2016, de forma a limitar, coincidentemente com a norma distrital, a altura dos edificios a serem construidas ou reformados nesses terrenos — e néo seu
gabarito:

k) gaberite-minime-de{deis}-pavimentes altura ima de 8m (oito metros) para os templos religiosos nas superquadras 400.

2.10.Implantagdo de garagens subterrdneas e seu impacto nas dreas verdes das Superquadras
Referéncia: art. 32, 1, § 19 art. 85

Na 642 reunido ordinaria do GTE, as arquitetas da CAP/SEGETH levantaram duvida sobre a compreensdo do conceito de “dreas verdes”, com
referéncia ao & 12 do inciso | do art. 32:

§ 12 A implantagio de garagens subterrdneas além dos limites da projegdo, ndio podera reduzir o percentual de dreas verdes da superquadra, exceto quando se tratar
dos acessos.

Nesse caso, questiona-se como deve se dar a aplicagio concomitante da Portaria ne 166/2016, da Lei Complementar n2 755/2008 (lei distrital que
regula a concessdo de direito real de uso em subsolo para garagens, entre outras situagdes) e do Decreto n2 29590/2008 (que a regulamenta).

Sobre a conservacio ou recuperacdo das dreas impactadas pelas obras de implantagdo de garagens subterréneas, a citada lei limita-se a seguinte
orientagdo:
construir laje de cobertura dimensionada de modo a permitir a sobrecarga de jardins ou estacionamentos de veiculos pesados, sendo obrigatéria a recomposicio da
area e de seu entorno; {Lei Complementar n€ 755/2008, art. 8¢, § 32, 11}

Como se v&, a lei abre pelo menos duas possibilidades acerca da expansdo de garagens em subsolo: estar sob “jardins” ou sob “estacionamentos
de veiculos pesados”. Adicionalmente, o Decreto n2 29590/2008, ao regulamentar a lei complementar, traz defini¢des Uteis a aplicagdo do dispositivo, chegando
a elencar requisitos a serem atendidos:

§ 32 A laje de cobertura da garagem sob a drea verde devers estar situada, no minimo, a sessenta centimetros abaixo da cota de soleira da edificagdo, permitindo a
continuidade dessa area verde e das calgadas e atendendo as normas de acessibilidade.

§ 42 Quando o desnivel do terreno ocasionar o afloramento do subsolo, este serd minimizade por meio de tratamento arquitetGnico e paisagistico adequado,
garantindo a acessibilidade.

§ 5¢ € obrigatdria a recuperagdo da érea publica danificada para construgio de garagem em subsalo, por ocasidio da expedicdo do Certificado de Conclus8o. (Decreto
n2 29.590/2008, art. 10)

Considerando que ndo hé contradigdo entre os trés textos — o da Portaria permite a redug8o das dreas verdes apenas para a construgdo dos
acessos a garagem, algo que é usual nos projetos das Superquadras, uma vez que esses acessos sempre-estiveram fora dos limites das proje¢Bes — nosso
posicionamento é pela aplicagdo simultdnea de todos os requisitos — os da lei, os do decreto e os da portaria concomitantemente — sem necessidade de repetir
na norma do Iphan aquilo que j estd disposto em legislagdo distrital. Tal entendimento valeria, evidentemente, para os casos aqui analisados, ou seja, os
tratados pelo art. 32 da portaria, pelo art. 82 da lei e pelo art. 102 do decreto — garagens em subsolo que avancem em drea pUblica, nos termos da lei.

Assim, para que no seja considerada redugdio de area verde, a cobertura da garagem eventualmente incidente em drea pUblica terd que “permitir
a sobrecarga de jardins”, “estar situada, no minimo, a sessenta centimetros abaixo da cota de soleira da edificacdo, permitindo a continuidade dessa drea verde e
das calcadas e atendendo 3s normas de acessibilidade”, além de minimizar-se “o afloramento do subsolo, [...] por meio de tratamento arquitetdnico e
paisagistico adequado”, sendo também “obrigatéria a recuperagdo da drea publica danificada” ou “a recomposicdo da drea e de seu entorno” — atendendo

concomitantemente aos itens supracitados, bem como a todos os outros, da legislacdo pertinente ao tema.
Além disso, consideramos que a perda de arborizag3o, ainda que com reposicdo, representa prejuizo irrepardvel & ambiéncia da Superquadra.
Para assegurar a preservacdo das Superquadras Norte e Sul (Macrodrea A), dado o impacto negativo das solugBes correntes de ampliagdo de garagens
subterraneas, serd necessario alterar 0 § 12 doinciso | do art. 32, bem como adicionar o inciso VIl ao art. 85:
Art.321..]
(o]

§ 12 A implantagio de garagens subterrdneas além dos limites da projegdo ndo poderd reduzir o percentual de dreas verdes e a arborizagéo da superquadrarexecets

tratard

=
aGHaRe

Art. 85. Para efeito de cumprimento do disposto nessa Portaria, os projetos de intervengdo no Conjunto Urbanistico de Brasilia serdo submetidos a andlise e
aprovagdo do Distrito Federal, cabendo obrigatoriamente a andlise e aprovago do IPHAN apenas nos casos de intervengdes que impliquem em: [...]

VIi. ampliagio de garagens subterraneas além dos limites da projegéo, nas Superquadras Norte e Sul.

2.11. Lotes de Entrequadras
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Os lotes de Entrequadras sdo componentes importantes da chamada “unidade de vizinhanga”, com espago para equipamentos publicos e
coletivos que, alcancaveis a pé pelos moradores, configurariam a vida comunitdria nas areas residenciais. A concepgdo de tais espagos, conforme descrito no
Relatdério do Plano Piloto de Brasilia, foi a seguinte:

Ao fundo das quadras estende-se a via de servigo para o trafego de caminhdes (...). Entaladas entre essa via de servigco e as vias do eixo rodovidrio, intercalaram-se
entdo largas e extensas faixas com acesso alternado, ora por uma, ora por outra, e onde se localizaram a igreja, as escolas secunddrias, o cinema e o varejo do bairro,
disposto conforme a sua classe ou natureza. [...]

Na confluéncia das guatro quadras localizou-se a igreja do bairro, e aos fundos dela as escolas secundarias, ao passo que na parte da faixa de servigo fronteira &
rodovia se previu o cinema a fim de torna-lo acessivel a quem proceda de outros bairros, ficande a extensa area livre intermedidria destinada ao clube da juventude,
com campo de jogos e recreio. (Costa, Relatdrio do Plano-Piloto, 1357, item 16)

No desenvolvimento dos projetos para a construgdo da cidade, igrejas, “escolas-parque”, creches, clubes comunitdrios, correios, cinemas, postos
policiais e areas verdes de lazer ficaram localizados nas entrequadras, enquanto jardins de infancia e “escolas-classe” foram dispostos no interior das
superquadras, formando um mesmo conjunto de facilidades para a comunidade, em d@mbito local.

Para que tenhamos instrumentos capazes de assegurar a preservacdo das “unidades de vizinhanga”, serdo necessdrios ajustes nos incisos que
tratam das Entrequadras, garantindo assim a manutengdo de sua ocupagdo caracteristica: edificios com altura limitada, varidvel em fungdo do tamanho dos
lotes, entremeados por dreas verdes.

Nas diversas discussdes promovidas pelo Iphan sobre a Portaria foram manifestados entendimentos divergentes sobre os critérios de preservagdo
estabelecidos para as entrequadras, 0 que gerava duvidas sobre a aplicagdo dos mesmos. Também surgiram sugestdes de complementacdo e aprimoramento do
texto, frente a dindmica urbana que promoveu, antes da Portaria n? 166/2016, alteracdes de uso em um grupo de lotes dessas areas.

Entrequadras 100, 200 e 300
Referéncia: art. 32, IV

Nessas Entrequadras, hd lotes de grandes dimensdes, com destinagdes diversas, e deles a Portaria n? 166/2016 tratou genericamente, a despeito
da diversidade de usos e vocagdes que apresentam. Na configuragdo das “dreas de vizinhanga”, cabe a esses lotes prover espago para equipamentos com maior
drea, tais como templos de culto e “escolas-parque”, que sdo algumas das destinagdes mais comuns.

Na faixa de Entrequadras da centena 300, todos os lotes existentes sdo para esses usos, estando ocupados (total ou parcialmente) todos os 14
lotes de templos e 3 dos 14 de “escolas-parque” (somando-se as duas Asas). Ha ainda outros 13 lotes de “escolas-parque” na faixa das 200, 3 deles ocupados.[4]

Os demais usos previstos para as Entrequadras 100/200/300 sdo cinemas (mais tarde flexibilizados), além do grupo “lazer: recreagdo”.
Discorreremos sabre eles a seguir.

Sobre os usos previstos para essas Entrequadras, ver os seguintes mapas em anexo:

Mapa 1~ EQN 100, 200 e 300: usos predominantes, conforme legislagdo urbanistica

Mapa 2 — EQS 100, 200 e 300: usos predominantes, canfarme legislagdo urbanistica

Os lates originalmente reservados para cinemas, em fungdo da profunda alteragdo sofrida por essa forma de lazer desde os anos 60, tiveram seu
uso flexibilizado ainda na década de 90, por meio da NGB 018/97, que passou a admitir diversos usos, inclusive comerciais. Sobre essa alteragdo, é interessante
conhecer o posicionamento de Maria Elisa Costa, que escreveu, em 1997:

Os equipamentos de uso comunitario previstos para as entrequadras incluiam os cinemas de bairro; a evolugdo da TV — cinema a domicilio ~ e a drdstica reducdo das
salas de cinema em todo o pafs levaram a se reconsiderar a destinagdo destas dreas, admitindo seu use para outras atividades agregadoras {culturais, de lazer e
comércio) — porém sempre compativeis com a escala residencial que determina o tecido urbano nesta parte da cidade.

O primeiro cinema de Brasilia, o Cine Brasilia, fica em um desses lotes. Em outro, na EQS 110/111, situava-se o Cine Karim, que funcionou entre
1976 e 2000 - posteriormente transformado em academia de ginastica. Esse edificio possui uma galeria comercial, que sempre existiu em complemento ao
cinema.

Os “lotes de cinemas” hoje abrigam uma miriade de usos — comércio, servigos, além dos usos cultural e institucional. Os exemplos de edificios
sem cinemas, construidos nesses lotes, sdo os seguintes: EQN 110/111, EQS 102/103 e 114/115 (galerias predominantemente comerciais); EQN 102/103 (uso
institucional) e EQS 212/213 {templo da igreja Universal). Esses lotes estdo nas Entrequadras das faixas 100 e 200, alternadamente, sempre com acesso pelos
“Eixinhos” (Eixos W e L). [5]

Situagdio atual dos “lotes de cinema”

Destinagdo/uso permitido atual Quantidade de lotes {total) | Lotes ocupados
Cultural/institucional /comércio/servigos 8 8*
Cultural/institucional {sem comércio/servigos) 1 -
Cine Brasilia 1 1
Delegacia 2 2
Posto de salde 1 1
Parque ecolégico 1 -

Total >> 14 12

{*) 7 lotes ocupados e 1 parcialmente ocupados {com passibilidade de ampliacdo do edificio existente)
Os demais lotes sdo do grupo “lazer: recreagdo”, que inclui as seguintes subdivisdes:

Lazer: Recreagdo — Clubes de Vizinhanga (NGB 31/89),

Lazer: Recreacdo — Quadras Esportivas (NGB 32/89),

Lazer: Recreagdo — Clubes Sociais ou Quadras Esportivas {NGB 33/89).

Dessas trés situagdes, os lotes destinados a “clubes de vizinhanga”, em ndmero de 3 na Asa Sul e 3 na Asa Norte, ocupam toda a Entrequadra —
exce¢do feita a EQS 112/113, onde ha uma central telefdnica, implantada em pequena area, antes do tombamento do CUB. Como se sabe, apenas um foi
construide como clube (EQS 108/109), sendo os demais dreas verdes livres, algumas delas muito utilizadas pela populacdo e consolidadas como verdadeiros
parques (ex. EQS 104/105).[6]
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N

Completando as Entrequadras 100, os lotes de “lazer: recreagio ~ quadras espartivas” fazem pares com os lotes de cinema/comércio, porém com

* acesso vidrio pela W1 (ou acesso a pé pelas Superquadras vizinhas). S3o 8 lotes (somando-se as duas Asas), 7 deles com pelo menos uma quadra implantada,
caracterizados também como &reas verdes livres, fartamente arborizadas na Asa Sul, enquanto os da Asa Norte t&m arborizacio deficiente, embora se
mantenham com a mesma vocag&o, como areas gramadas e livres.[7]

Por fim, os lotes restantes das Entrequadras 200 destinam-se a “clubes sociais ou quadras esportivas”, ocupando metade de cada Entrequadra,
emparethados com lotes de cinema/comércio ou lotes de “escolas-parque”, alternadamente. Nessa situagdo também hd 8 lotes, sendo que os 4 da Asa Sul
possuem quadras esportivas e farta arborizacdo, enquanto 3 dos 4 da Asa Norte permanecem gramados e livres.[8]

Quadro-sintese EQN 100, 200 e 300

Destinagdo/uso permitido Quantidade de lotes (total} | Quantidade de lotes ocupados
Templos 14 14
Escolas-parque 27 6
Cultural/institucional/comércio/servigos 8 8*
Cultural/institucional {sem comércio/servicos) 2%¥ 1
Quadras esportivas 8 7
Clubes sociais ou quadras esportivas 8 4
Clubes de Vizinhanga 6 ¥ ¥
Qutros usos**** 6 4

Total >> 79 48

(*) 6 lotes ocupados e 2 parcialmente ocupados {com passibilidade de ampliacdo dos edificios existentes)

{**) Cine Brasilia e EQN 106/107 (lote desocupado)
(***) Clube de Vizinhanga EQS 108/109 e 3 lotes ocupados com quadras esportivas e mobilidrio urbano

(****) Posto de saude (1), delegacias {2), central telefdnica (1), unidade de conservagao {2)

Sobre a situacdo atual de ocupagio dessas Entrequadras, ver os seguintes mapas em anexo:
Mapa 3 —~EQN 100, 200 e 300: situacdo atual de ocupagio dos lotes
Mapa 4 — EQS 100, 200 e 300: situagdo atual de ocupagdo dos lotes

Com esse diagndstico, pode-se classificar as Entrequadras 100/200/300 em trés grupos, levando em conta sua situagdo de destinac3o, uso efetivo
e propriedade: no primeiro grupo, temos lotes para construgdes privadas (templos e cultural/institucional/comércio/servigos), a maioria ocupados; no segundo,
lotes para edificagdes destinadas a equipamentos publicos (“escolas-parque”, como regra, e excegBes como delegacias, posto de salde etc.); no terceiro grupo,
lotes com vocagdo para o lazer da populagiio (uso lazer/recreagdio), onde predominam os espacos livres arborizados.

Em que pesem as dificuldades para implantacdo de “clubes de vizinhanga”, este Gltimo grupo caracterizou-se, até o presente, como um conjunto
de dreas vocacionadas para o lazer, predomindncia de areas livres, com nenhuma ou poucas construgdes, cuja arborizagdo, quando existente, é o elemento
capaz de conferir qualidades para o uso intensivo pela populagdo. Vimos que sdo muitos os “lotes” — na realidade configurados efetivamente como &reas livres,
com poucas construgdes - com usos definidos como “lazer: recreagdo”, totalizando 22 no Plano Piloto, sendo 1 Clube de Vizinhanga (o Unico implantado) e 14
com quadras esportivas (incluindo 3 originalmente destinados a “clubes de vizinhanca”, 4 para “clubes sociais ou quadras” e 7 para “gquadras”).

Curioso perceber que Lucio Costa falava exatamente dessas “instalaces para esporte e recreio”, em Brasilia Revisitada (1987):

Garantir a estrutura das unidades de vizinhanga do Eixo Rodovidrio-Residencial, mantendo a entrada Unica nas Superquadras, a interrupgdo das vias que lhes ddo
acesso — para evitar trifego de passagem — bem como ocupando devidamente as Entrequadras ndo comerciais com instalagdes para esporte e recreio e demais

i dei [ itdrio, sobretudo escolas publicas destinadas ao ensino médio... (Costa, Brasilia Revisitada, 1987, Complementagdo e preservagio,
item 3, com grifos nossos)

Vale lembrar que as portarias anteriores (Portarias n2 04/90 e n® 314/92) protegiam explicitamente as caracteristicas de ocupagdo — e n3o o uso —
do conjunto tombado:

Art. 11 Com objetivo de assegurar a permanéncia no tempo da presenca urbana conjunta das quatro escalas referidas nos artigos anteriores desta Portaria, em todas
as dreas j& ocupadas no entorno dos dois eixos e contidas no perimetro delimitado nos pardgrafos 12 e 22 do artigo 12 desta Portaria, ficam mantidos os critérios de
ocupaclo aplicados pela administragdo nesta data... (Portaria ne 314/92, art. 11, com grifos nossos}

Consideramos que a manutengdo da baixa densidade de ocupacdo e da vocagdo para o lazer sdo aspectos importantes para a preservacio das
“unidades de vizinhanga”, devendo ser constrangida qualquer iniciativa de transformac8o desse Ultimo grupo em unidades imobilidrias para construgdo — o que
acarretaria drasticas transformagges, tanto em relagdo ao uso quanto 3 ocupagdo do solo. Para alcancar esse objetivo, propomos introduzir no art. 32, inciso IV
da Portaria n2 166/2016 as seguintes alterac¢Bes:
IV. Nas Entrequadra Norte e Entrequadra Sul - EQN/EQS - 100, 200 e 300 serfio mantidos:
a} usos diversificados, relacionados as caracteristicas essenciais da escala residencial, 3 exce¢do do uso residencial e industrial;
b} gabarito maximo de 3 (trés) pavimentos, exceto nos lotes ;

c) altura méxima de 12 (doze) metros, nos lotes destinados a templos religiosos, nas EQN/EQS 300;

permeabilidade visual minima de 75% {setenta e cinco por cento) no cercamento de lotes.

Entrequadras 100/300 e 200/400
Referéncia: artigos 32, VI, e 33
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Nessas Entrequadras, situadas nas interrup¢bes das vias L1 e W1, hd lotes destinados a escolas/creches com gabarito maximo de 2 pavimentos e
outros (a maioria, em quantidade) sem gabarito legalmente definido, destinados a correios e postos policiais, ocupados com edificios de 1 pavimento ou, como é
frequente, ndo ocupados. A definigdo de gabarito dos lotes destinados a creches, assim como a indefinigio em relagdo aos demais, esta no Cédigo de Obras de
1967 (Decreto “N” n2 596/67):

Art. 92 As normas e gabaritos especificos para cada um dos programas arquiteténicos que compdem os setores mencionados no artigo anterior, s3o os seguintes:

[
IX — Lotes para creches: a ocupagdo permitida para o lote é de 100%, com gabarito de 2 pavimentos e utilizagdo optativa do subsolo.

X — Lotes para Pésto policial, Agéncia DCT e Agéncia D.T.U.L: as construcbes nestes lotes, obedecerdo, sempre, a projetos elaborados pela Coordenagio de
Arguitetura e Urbanismo que fixaré para cada caso a utilizagdo do terreno.

Em geral, as regras de gabarito para os lotes A, B e D {quando existem) est3o dadas nos projetos registrados em cartério, que se limitam a indicar
que esses lotes podem ser ocupados em 100% de sua drea, com a destinagdo definida em “posto de assisténcia policial” ou “agéncia postal telegrafica”. Suas
dimensdes usuais sdo 8 por 16m (lotes A, de postos policiais), 13,5 por 16,5m (lotes B, de agéncias postais), 22 por 30m (lotes C, escolas/creches) e 15 por 20m
{lotes D, bibliotecas, estes existentes apenas na EQS 104/304 e EQS 108/308).

Figura 24 — Exemplo de Entrequadra 100/300 com 4 lotes {posto policial, agéncia postal, creche e biblioteca, na EQS 104/304)
Fonte: Siturb/Segeth/GDF

Nas Entrequadras 100/300 e 200/400, a situagdo atual de ocupagdo é a seguinte:

Quadro-sintese EQN 100/300 e EQN 200/400

Asa Norte Quantidade de lotes (total) | Quantidade de lotes ocupados
Posto policial 6 1
Correios 6 1
Creches 6 5
Bibliotecas - -
Outros usos* 1 1

Total >> 19 8

{*) Posto de satde (1)

Quadro-sintese EQS 100/300 e EQS 200/400

Asa Sul Quantidade de lotes (total) | Quantidade de lotes ocupados
Posto policial 8 6
Correios 8 3
Creches 8 8
Bibliotecas 2 2

Total >> 26 19

A portaria, por sua vez, definiu genericamente, sem diferenciar os lotes, “gabarito maximo de 2 pavimentos”. Espera-se impacto negativo
justamente sobre estes lotes: os de menores dimensdes e usualmente ocupados com apenas 1 pavimento, dos quais ainda restam muitos nio ocupados. A
proporgdo da construgdo, se feita com 2 pavimentos, ficard inadequada porgue desproporcional ao tamanho dos lotes, e em caso de alteracio de uso {que é
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esperada) gerard impactos externos aos lotes — ex. atracio de pessoas, veiculos de carga etc. A proposta é diferenciar os lotes destinados a escolas/creches
{iotes €), cujas dimensdes s&o maiores e cujo gabarito atual é legalmente fixado em 2 pavimentos, dos demais lotes (A, B e, quando existem, D), fixando o
gabarito maximo destes tltimos em 1 pavimenta, a fim de evitar a alteracdo de sua situagdo “de fato”. Essa diferenciagio é importante, no presente caso, por ser
esta a primeira definicdo de altura para os lotes A e B {correios e postos policiais). Tal medida inibiria a especulacdo com esses Iotes e reduziria o impacto
negativo sobre a preservagdo, até porque seu gabarito seria mantido como usualmente aplicado, desde a época do tombamento até hoje.

Art.32[..]

VI. Entrequadra Norte e Entrequadra Sul ~ EQN/EQS - 100/300 e 200/400:

a) usos diversificados, relacionados as caracterfsticas essenciais da escala residencial, & exce¢do do uso residencial e industrial;
b} gabarito maximo de 2 (dois) pavimentos, exclusivamente para os lotes C das EQN/EQS - 100/300 e 200/400;

¢} gabarito méximo de 1 {um} pavi , para os lotes A, B e D das EQN/EQS - 100/300 e 200/400.

Art. 33, Fica vedado na Area de Preservagdo 6 da ZP1A:

I construgdo de muros, cercas-vivas ou similares ao longo do Eixo Rodovidrio e Eixos L e W;

N eriagdo de novos lotes e projegdes, além-dosprevistas nas superquadras 100, 200, 300 e 400;
Hl. criacia de novos lotes e projeg@es, nas entrequadras 100/300 e 200/400;

IV. cercamento dos pilotis dos blocos residenciais das superquadras 100, 200, 300 e 400;

V. cercamento de qualquer natureza do perimetro das superquadras 100, 200, 300 e 400; e,

VI. uso de rede de distribuicio aérea para implantacdo de infraestrutura e servigos publicos.

2.12. Area “agreste” a leste da Praca dos Trés Poderes (Bosque dos Constituintes e outras)

Referéncia: artigos 35, 36, IV e 37

A drea a leste do muro de arrimo da Praga dos Trés Poderes é importantissima na configuragio da praga, servindo-lhe de “moldura” paisagistica, e

daquela por¢io do Conjunto Urbanistico de Brasilia, delimitando-o com nitidez e conferindo o carater simbélico imaginado para a praca por seu autor. Essa drea
jd foi objeto de diversas leituras e andlises de Lucio Costa sobre a cidade, sendo tratada com destaque no Relatdrio do Plano-Piloto:

Criou-se entéo um terrapleno triangular, com arrima de pedra a vista, sobrelevado na campina circunvizinha a que se tem acesso pela propria rampa da auto-estrada
que conduz a residéncia e ao aeroporto [...].A aplicagdo em termos atuais, dessa técnica oriental milenar dos terraplenos, garante a coesfio do conjunto e lhe confere
uma énfase monumental imprevista. {COSTA, 1957 [2014])

Costa destacou a configuragéo do Eixo Monumental em terraplenos sucessivos, no texto “O urbanista defende sua cidade” (1967):

Quanto a parte administrativa e coletiva da cidade, ou seja, o seu eixo monumental, ela se caracteriza por diferentes niveis escalonados: 1) o terreno agreste; 2) o
terrapieno triangular onde se assentam os trés poderes auténomos da democracia, espago tratado com a largueza e o apuro de um “Versalhes do povo”; 3) a
esplanada dos ministérios e o setor cultural; 4) a grande plataforma no cruzamento em trés niveis dos eixos da cidade e onde serd construido o centro urbano referido
acima; 5) o terreiro da torre de TV. Este escalonamento em platds sucessivos decorre dos movimentos de terra impostos pelo extenso corte em niveis diferentes, e
assim reincorpora ao urbanismo contemporaneo uma tradigdo milenar. [...]

Ao contrdrio das cidades que se conformam e se ajustam a paisagem, no cerrado deserto e de encontro a um céu imenso, como em pleno mar, a cidade criou a
paisagem. [...}

A Praga dos Trés Poderes, praga aberta 3 maneira da Concdrdia, € a tnica praga contemporanea digna das pragas tradicionais. {COSTA, 1967)

Voltaria a falar da concepgdo da Praca dos Trés Poderes e de sua localizagdo, numa extremidade da cidade, como um gesto intencional, em nova

carta ao senador Cattete Pinheiro:

Muitos criticos tém estranhado a localizagdo do Congresso, do Executivo e do Supremo num extremo da cidade e n3o no seu centro, na forma usual como seria de
esperar-se.

E que essa particularidade do arcabougo urbano da capital sempre teve no meu espirito um sentido symbolico, ou seja, o de pdr os trés poderes ac alcance directo do
Brasil sofrido, figurado, no caso, pelo cerrado agreste circunvizinho da praga triangular, de intencional apuro theorico. (Carta de Lucio Costa a Cattete Pinheiro,
08/08/1973)

Por fim, em Brosilia 57/85, estudo encomendado pela Terracap a Maria Elisa Costa e Adeildo Viegas de Lima, sob a coordenagdo de Lucio Costa:

--.ndo € por acaso que os trés poderes da Replblica ndo se lacalizam no centro urbano e sim numa extremidade da cidade, nitidamente afirmada como tal (além do
terrapleno triangular que define a Praca era previsto apenas o cerrado nativo): é como se este “corte” deliberada quisesse significar a prépria natureza do gesto de
tomada de posse — o poder aberto para a Nago e no enclausurado na cidade-capital. (Costa e Lima, 1985)

Para manter seu aspecto de “terreno agreste”, com o papel de delimitar claramente a drea urbanizada e emoldurar a praga, complementando sua

composicdo em relagdo 3 paisagem circundante, a &rea na base do “terrapleno triangular onde se assentam os trés poderes” ndo deve receber novas
edificaces, além das existentes.

Paraie Bonque tos Cansheiintes

PErgan Bowus dos rbcnam
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“

Flgura 25 ~ Area a leste da Praga dos Trés Poderes, a ser considerada non aedificandi, & exce¢do dos lotes anteriormente registrados em cartério e das
edificaces existentes

Fonte: Siturb/Segeth/GDF

Para tanto, propde-se alterar os incisos abaixo, relacionados ao Parque Bosque dos Tribunais, acrescentando critérios para o Bosque dos
Constituintes e a drea que lhe é adjacente, correspondente ao “cerrado agreste circunvizinho da praga”:

Art. 35, AZP2A é composta por 6 (seis} Areas de Preservago, conforme mapa no Anexo 5:
1. Area de Preservacdo 1 — Setor de Administragiio Federal Norte, Setor de Administragdo Federal Sul, Setor de Embaixadas Norte, Setor de Embaixadas Sul, Parque de
Uso Miltiplo da Asa Sul, Parque Bosque dos Tribunais e Parque Bosque dos Constituintes;

Art. 36. Para a Area de Preservagdo 1 da ZP2A - Setor de Administragdo Federal Norte (SAFN}, Setor de Administrac8o Federal Sul {SAFS), Setares de Embaixadas Norte
(SEN), Setor de Embaixadas Sul {SES), Parque de Uso Mdiltiplo da Asa Sul, Parque Bosque dos Tribunais & Parque Bosque dos Constituintes - ficam estabelecidos os
seguintes critérios:

(]

IV. Parque Bosque dos Tribunais e Parque Bosque dos Constituintes:

a) manutengio como bosques publicos de caracteristica ristica, preservando-se a vegetagdo existente e adotando espécies tipicas do cerrado, em caso de novo
plantio.

b) ¢do da drea delimitada pelo muro de arrimo da Praga dos Trés Poderes e pelas vias N1, L4 e S2 como drea non aedificandi, a excegdo dos lotes
anteriormente registrados em cartério e das edificagdes existentes.

Art. 37. Fica vedado na Area de Preservacio 1 da ZP2A:

, no Bosque dos C itui e na drea non aedificandi descrita no art. 36, inciso 1V, alinea b.

I. criagdo de novos lotes no jue dos Tri

Il. implantagdo de novos estacionamentos e ampliacdo dos existentes nos Bosques dos Tribunais, A¥PR-no Bosque dos Ci itui e na drea non aedificandi
descrita no art. 36, inciso IV, alinea b;

I1l. uso de rede de distribuicio aérea para implantagdo de infraestrutura e servigcas publicos.

No mesmo artigo a ser alterado (art. 37), a AVPR foi mencionada equivocadamente, pois faz parte da AP5 da ZP2A. N&o serd necessario alterar o
artigo referente 3 AVPR (art. 43, 11}, pois ele ja determina que essa drea é non aedificandi.

2.13. Uso hoteleiro no Trecho 4 do Setor de Clubes Esportivos Sul (SCES)
Referéncia: art. 38, |

Foram detectados pelo Iphan problemas na redagdo das alineas ¢ e d do artigo 38, referentes a possibilidade de inclusdo de novos usos aos lotes
originalmente destinados a clubes, no trecho 4 do Setor de Clubes Esportivos Sul. O trecho 4 é pequeno: possui 8 lotes, sendo 3 originalmente destinados a
hotéis e 5 a clubes — usos sempre exclusivos, em cada lote. Na orla do lago, sempre houve lotes destinados a hotéis, principalmente no Setor de Hotéis de
Turismo Norte {SHTN, [otes registrados pelo projeto PR 1/2), mas também estes trés no SCES, Trecho 4 (PR 68/1).

Figura 26 — Trecho 4 do Setor de Clubes Esportivos Sul: uso do solo

Em estudo global para a orla ~ o Projeto Orla (1997), aprovado pelo IPHAN a época — foi proposta a destinagdo de mais lotes a hotéis (SCEN, Tr.
Enseada 1 e Setor de Clubes Sul, Trecho 4) e a redugio dos coeficientes de aproveitamento de todos os lotes de hotéis pré-existentes. Licio Costa registrou, em
Brasilia revisitada 1985/87: “O Plano-piloto refuga a imagem tradicional no Brasil da barreira edificada ao longo da dgua”. A redugdo dos coeficientes presta-se a
evitar a “barreira edificada” na orla, além de representar contrapartida a possibilidade de mudanga de uso, que se entendeu ser uma maneira de dinamizar o
uso do lago, a época.

Os lotes com acesso a 4gua, como qualquer outro registrado em cartdrio, tém ocupacdo garantida segundo o art. 10 da Portaria n? 314/92. A
mudanca de uso em 5 lotes — quantidade de lotes do Trecho 4 do SCES atingidos pela proposta do Projeto Orla, uma vez que os outros 3 ja sdo destinados a
hotéis — ndo altera a situa¢do que estd posta, no que se refere a preservagdo da orla com seus critérios de ocupagdo e usos predominantes.

0 equivoco da redagdo do art. 38 da portaria foi ter criado uma aparente obriga¢do de se alterar o uso dos lotes, de clubes para hotéis, o que ndo
condiz com a proposta do Projeto Orla nem com os critérios de preservagdo vigentes desde o tombamento. De forma geral, o texto legal da Portaria n? 166/2016
enumera em artigos separados, para cada Area de Preservagio, as caracteristicas a preservar e as vedages, acrescentando ainda paragrafos para tratar de
possibilidades de alteragdo (ndo obrigatdrias, portanto) — como € o caso presente. Respeitando essa estrutura, propomos as seguintes alteragdes no artigo 38:

Art. 38]...]
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3 . Setor de Clubes Esportivos Norte (SCEN), Setor de Clubes Esportivas Sul (SCES), e Setor de Hotéis de Turismo Norte (SHTN):

a) acesso publico ao Lago, com excegdo dos terrenos inscritos em Cartdrio de Registro de Iméveis com acesso privativo a 4gua, mantendo-se o afastamento minimo de
30m {trinta metros) da construc3o em relagdo as margens em todos os lotes;

b} predominéncia de usos institucionais com atividades de recreacdo, lazer, turismo e cultura e atividades complementares diversificadas de comércio e prestagdo de
servigos, no SCEN e SCES ;

c) servigos de hospedagem e alojamento, no SHTN ;
d) gabarito méximo de 3 (trés) pavimentos, e altura maxima de 9 (nove} metros no SCEN e SCES, exceto no Trecho 4 do SCES;

) gabarito maximo de 4 (quatro) pavimentos, e altura maxima de 12 {doze) metros, no SHTN e

2.14. Gabarito no Setor de Habitacdes Individuais Geminadas Sul - SHIGS e no Setor de Habitacbes Coletivas e Geminadas Norte — SHCGN {quadras 700)

Gabarito das unidades residenciais unifamiliares
Referéncia: art. 49, I, d
Na 642 reunido ordindria do GTE, a CAP/SEGETH apontou suposta divergéncia entre os instrumentos, na definicdo de altura das habitacdes geminadas nas quadras
700.

Para o Setor de HabitacBes Individuais Geminadas Sul — SHIGS e para o Setor de HabitacGes Coletivas e Geminadas Norte — SHCGN, a altura maxima estd assim
indicada na Portaria n2 166/2016:

Art. 49 [...]
I. Setor de Habitagdes Individuais Geminadas Sul- SHIGS e Setor de Habitagdes Coletivas Geminadas Norte — SHCGN: [...]

d} manutengio do gabarito das edificagdes residenciais unifamiliares em 2 (dois) pavimentos, com altura méxima de 8,5m (oito metros e cinquenta centimetros).

Essa altura em metros difere da NGB 40/87, aplicavel justamente as habita¢des unifamiliares desses dois setores (as quadras 700), destacando-se,
porém, que a NGB admite caixas d’dgua acima da “altura maxima”, estipulando para elas uma altura excessiva:

7,00m (sete metros), a partir da cota de soleira [...], excluindo caixa d'dgua, cuja altura nio ultrapasse sua distdncia as fachadas frontal e/ou posterior devendo fazer
parte do conjunto arquitetdnico.

Segundo a NGB, o limite de altura da caixa d’dgua poderia chegar a quase 10m, para um lote hipotético de 20m de profundidade, medida bastante
comum no setor. O objetivo desse limite fixado na portaria é coibir abusos. Sob nossa avaliagdo, o limite “eldstico” para a altura de caixa d'agua pode estar
estimulando que outros elementos sejam construidos acima da altura admitida para a casa — pois a caixa d'dgua isoladamente tem altura equivalente a trés
pavimentos —, o que contribui para a descaracterizagdo do conjunto edificado das 700.

Dessa forma, admitida a definigdo de “altura méxima” deste documento, em que essa altura corresponde ao ponto mais alto da edificagdo,
excetuando-se apenas caixa d’agua e casa de maquinas, optamos por fixar a altura especifica da casa em 7m (como na NGB), com um limite para a altura da
caixa d’égua, possibilitando a aplicagdo concomitante dos dois instrumentos, da seguinte maneira:

d) manutencdio do gabarito das edificacdes residenciais unifamiliares em 2 (dois) pavimentos, com altura de { metros

Gabarito das unidades residenciais multifamiliares (pilotis e coberturas)
Referéncia: artigos 49 e 50

Involuntariamente, foi omitida da portaria a questdo do cercamento de pilotis dos prédios que estdo entre as casas das quadras 700, na quadra
714 Sul e em todas as quadras 700 Norte, cujo tratamento deve ser o mesmo dos pilotis em superquadras, sem cercamento e com limites de drea a ser ocupada.
Para ocupacio de pilotis e coberturas nas quadras 700, a taxa ja praticada é baseada na Lei n? 2046/98, de 40%.

Quadro-sintese SHCGN/SHIGS

Asa Norte Quantidade de proje¢des (total) | Quantidade de projegBes desocupadas | % estimado de proje¢des desocupadas
SHCGN 703 a 716 63 2 3,17%
SHIGS 714 8 - -

Dada a pequena quantidade de proje¢des ainda vagas, a fixagdo da taxa em relagdo as coberturas tera pouco efeito, mas é valida para o caso dos
pilotis, que podem sofrer reformas. Sugere-se entdo manter a ocupagéo de pilotis e coberturas em 40%, incluindo nos artigos 49 e 50 os trechos destacados
abaixo:

Art. 491[...]

1. Setor de Habitagdes Individuais Geminadas Sul- SHIGS e Setor de Habitages Coletivas Geminadas Norte — SHCGN:

e} gabarito de 2 (dois) pavimentos sobre térreo em pilotis, nos blocos residenciais multifamiliares implantados em projegdo no interior da quadra SHIGS 714, sem
cercamento de qualquer natureza;

f) gabarito de até 5 {cinco) pavimentos sobre térrec em pilotis, nos blocos residenciais multifamiliares implantados em projecdo no interior das quadras
residenciais (SHCGN), sem cercamento de qualquer natureza;

g) ocupagdo desconti e de no maximo 40% (q por cento) da drea dos pilotis, nos blocos residenciais multifamiliares implantados em projegdo no
interior das quadras residenciais (SHIGS e SHCGN);
h} ocupagdo desconti e de no méximo 40% (quarenta por cenio) da érea da cobertura, nos hlocos residenciai: Itifamiliares § dos em proje¢dc no

interior das quadras residenciais (SHCGN);
Art. 50. Fica vedado na Area de Preservagdo 1 da ZP3A:
1. cercamento de pilotis em blocos de habitagdo coletiva das quadras residenciais do SHIGS e do SHCGN;

II. uso de rede de distribuigio aérea para implantacdo de infraestrutura e servigos publicos.

2.15. Setores de Grandes Areas, Parque da Cidade e Parque Burle Marx
Referéncia: artigos 51, 52, 58, 60, 61 e 62

Definicdio da altura méxima nos Setores de Grandes Areas
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A Referéncia: art. 51

Na segunda reunido com o Sinduscon-DF, em novembro de 2017, além de reiterar a sugestéo anterior quanto a altura méxima das edificages nas
Superquadras Norte e Sul, aquele sindicato apresentou novas sugestdes ao texto da Portaria, desta vez focadas em conflitos observados na aplicagdo conjugada
da Portaria n? 166/2016 com o Cédigo de EdificagBes e a legislagdo urbanistica (NGBs).

A primeira delas foi a divergéncia observada entre as formas de descrever a altura mdxima, principalmente quanto ac problema da caixa d'agua,
no Setor de Grandes Areas Norte — SGAN e no Setor de Grandes Areas Sul — SGAS. O Sinduscon-DF apresenta o seguinte comparativo da NGB 01/86, da minuta
do Plano de Preservacdo (PPCUB) e da Portaria n? 166/2016:

NGB 01/86

Itern 06. Pavimentos Permitidos e Altura Maxima

| - O gabarito permitido é de no maximo 3 pavimentos (ndo incluindo cobertura e subsolo optativos) com altura méxima de 9.50 metros:
Item 11. Construgdo de Cobertura

IV - Altura maxima de 3,00 metras acima do estabelecido para os setores, ndo computadas caixa d'dgua e casa de maquinas

Minuta do PPCUB:
A planilha PURP 62. AP10. UP7 destaca no campo altura méxima a "cota de 12,50 metros, excluindo a caixa ddgua e casa de maquinas

Portaria 166:

Art.51. 1 -- gabarito méaximo de 4 (quatro pavimentos), com altura maxima de 12 .50 metros

Em seguida, requisita andlise para o seguinte problema:

Solicitamos, portanto, alinhamento da Portaria 166 com a NGB 01/86 e com a minuta do PPCUB, com relagdo ao item Altura Maxima, de forma a considerar na
Portaria 166 além dos 12,50 previstos para o corpo principal da edificagdo, previsdo para os elementos compostos por caixa d'dgua e casa de maquinas (com sugestdo
de limite maximo de 3,00 metros de altura). Tal nivelamento vem de encontro a [sic] soluges técnicas necessarias para adequagdes pertinentes a Normas de
Seguranga quanto ao planejamento de reservatdrio para RTI - Reserva Técnica de Incéndio - e solugdes técnicas quanto ao maquindrio dos elevadores.

0 Sinduscon-DF aponta a omissdo da Portaria n® 166/2016 quanto ao tratamento da caixa d'dgua, uma vez que ela sempre esteve excluida do
calculo da altura maxima, nesses setores. Em relag3o a altura dos edificios, ela coincide em 12,50m para os trés instrumentos.

E forcoso admitir que o Iphan ndo pretendia, com a edigdo dessa nova portaria, contradizer ou revogar critérios de ocupagdo do solo consagrados
antes mesmo do tombamento — exceto em casos em que se tem observado perda paulatina das caracteristicas fundamentais protegidas pelo tombamento (ex.
ocupacdo de pilotis nas Superquadras Norte e Sul, questdo ja tratada neste parecer).

Tal € o caso do Setor de Grandes Areas. N3o ha sentido em alterar o modelo de ocupagdo nesse setor, formado de grandes lotes cercados em seu
perimetro, destinado a usos que requerem edificios grandes, formando, porém, conjuntos horizontais {espalhados nos lotes e de altura limitada, ndo
verticalizados). O préprio sindicato compreendeu a preocupagdo do Iphan em ndo deixar elementos sem definigdo de altura, quando sugeriu a altura de 3m para
as caixas d'dgua, que ndo esta dada nas normas distritais.

Isso posto, somos favordveis a acatar a sugestdo do Sinduscon-DF, alterando a redacdo para descrever a altura das partes da edificagdo
separadamente {como no caso das coberturas em Superquadras, também tratado neste parecer). As alterages propostas no artigo 51 da Portaria n? 166/2016,
que ndo acarretam qualquer descaracterizagdo e visam somente a corregdo do lapso ocorrido em sua elaboracdo, sdo as seguintes:

Art. 51. Para a Area de Preservaga 2 da ZP3A - Setores de Grandes Areas Norte e de Grandes Areas Sul — SGAN/SGAS 600 e 900, e Entrequadra Norte — EQN 700/900,
ficam estabelecidos os seguintes critérios:

I altura de 12,50m {doze metros e cinquenta centimetros),
no SGAN/SGAS;

Criacdo de acessos ao Parque da Cidade e ao Parque Burle Marx pelos lotes lindeiros, nos Setores de Grandes Areas
Referéncia: artigos 52, 60 e 62
Segundo os estudos em curso no Governo do Distrito Federal sobre o “Plano Diretor do Parque da Cidade”, a ampliagdo da quantidade de acessos
de pedestres ao parque deve ser incentivada — medida com a qual concordamos. Por essa razéo, a questdo dos acessos aos parques — incluindo o Parque Burle
Marx — carecerd de maior precisdo na normativa do Iphan, tendo em vista que a redag¢do vigente para os artigos 60 e 62 ndo esclarece o que significa “acesso
vidrio de qualquer natureza”. A propaosta atual consiste em ajustar a redagdo desses artigos, explicitando que a vedagéo se refere aos acessos para veiculos, ndo
atingindo a criacdo de novos acessos para pedestres.
Art. 60. Fica vedado na Area de Preservagdo 1 da ZP4A:
I. criagdo de acesso: ao Parque da Cidade através dos lotes lindeiros; [...}
Art. 62. Fica vedado na Area de Preservagdo 2 da ZP4A:

1. criagdo de acesso: ao Parque Burle Marx através dos |otes lindeiros; [...]

Os artigos acima mencionaram essa vedag¢do em relagdo aos Parques da Cidade e Burle Marx (AP1 e AP2 da ZP4A), mas deixou de destaca-la nos
artigos que tratam dos lotes lindeiros, SGAS e SGAN (AP2 da ZP3A). A fim de evitar mal-entendidos, propomos acrescentar ao artigo 52 a mesma regra, assim:

Art. 52. Fica vedado na Area de Preservagdo 2 da ZP3A:
. instalagio de elementos publicitirias ou letreiros nos lotes lindeiras ao Parque da Cidade D. Sarah Kubitschek e ao Parque Burle Marx, em suas
faces voltadas para os parques;

uso de rede de distribuicio aérea para implantagdo infraestrutura e servigos publicos.
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Figura 27 ~ Trecho do Parque Burle Marx, cujo lote fimita-se a leste com o Setor de Grandes Areas Norte (quadras 900)
Fonte: Siturb/Segeth/GDF
Referéncias ao Parque Burle Marx

Referéncia: artigos 52, 58 e 61

Em fungdo da recategorizacio do Parque Burle Marx no Sistema Distrital de Unidades de Conservacdo, que voltou a ser “parque ecolégico”,
propomos a alteragdio de todos os artigos que faziam referéncia ao Parque “de Uso Muiltiplo” Burle Marx (artigos 52, acima, 58 e 61), deixando de informar sua

classificacdo:
Art. 58. A ZPAA é composta de 4 {quatro) Areas de Preservagdo, conforme mapa no Anexo 7: [...)

II. Area de Preservacdo 2 — Parque detise-iitinle Burle Marx;

Art. 61. Para a Area de Preservagdo 2 da ZP4A - Parque delse-ddilbplo Burle Marx— ficam estabelecidos os seguintes critérios:

Dessa forma, uma eventual mudanga de categoria, prerrogativa do governa local, no acarretars a desatualizagdo do texto da normativa do Iphan.

Ademais, uniformiza-se o termo “Parque Burle Marx” com outras trés ocorréncias em que ele era designado simplesmente assim, na portaria.

2.16. Lotes do INMET, da CEB e da CAESB, no Setor Sudoeste

Referéncia: art. 72, Iv

Figura 28 — Lotes do INMET, da CEB e da CAESB
Fonte: Siturb/Segeth/GDF

Para os casos dos lotes do INMET, da CEB e da CAESB no Setor Sudoeste, faz-se necessdrio ajustar a redacdo do inciso IV do artigo 72, a fim de
esclarecer e aperfeigoar os critérios propostos, na perspectiva de superar as ddvidas explicitadas em diversas discussdes publicas da Portaria. Claro esta que 0
reparcelamento s6 é admitido para o lote do INMET, e ndo para os da CEB e CAESB. H3, contudo, uma imensa mancha de vegetagcdo remanescente de cerrado no
interior do Iote do INMET, que restou sem protegdo, embora a portaria elenque a “manutencdo das dreas remanescentes de cobertura vegetal nativa do
Cerrado” como medida de preservacdo em algumas regides do sitio tombado. Parece-nos pertinente estender tal protegdo aquela mancha de cerrado, uma das

principais e mais preservadas de todo o Conjunto Urbanistico de Brasilia.

Como os lotes da CEB e da CAESB abrigam equipamentos publicos de infraestrutura, detectou-se inconveniente a abertura a complementacio de

atividades nesses lotes.
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Sabe-se que o Iote do INMET é um circulo completa com raic igual a 500 metros, o que lhe dd uma drea de aproximadamente 78,5 hectares. A
drea atualmente ocupada pela cobertura vegetal de cerrado denso, em calculo expedito, corresponde a 45% da superficie desse lote, ou seja, 35,3 hectares
(Figura 29). Optamos por expiicitar tal dado, a fim de conferir protecio efetiva a essa mancha de vegetagdo nativa, evitando sua reducdo sobretudo em caso de
reparcelamento do lote no INMET.

[ ] £l <4 i

Figura 29 — Lote do INMET: dreas de campo e cerrado

Legenda:

O
CERRADO

Fonte: Siturb/Segeth/GDF

Por fim, também somente na hipotese de alteragio de parcelamento daquela drea, os lotes resultantes do novo parcelamento ndo deverdo ser
cercados, a fim de evitar-se a constituicio de um “condominio fechado” em pleno conjunto tombado. Lembramos que a remogdc das cercas das Areas
Octogonais (AOS), mesmo tendo sido parceladas antes do tombamento (1974), foi reivindicada por Maria Elisa Costa e Adeildo Viegas de Lima em Brasilia 57-85.
Tal situagdo ndo deve ser reproduzida, por ndo ser condizente com as caracteristicas da rea tombada.

Dessa forma, para tornar mais precisos os critérios de preservagdo, propdem-se as seguintes alteragdes no inciso IV do art. 72:
IV. Area do Instituto Nacional de Meteorologia — INMET, Companhia Energética de Brasilia-CEB € Companhia de Saneamento Ambiental de Brasilia-Caesh:

o Eaeladas ol : 4o

a) manutengdo do uso institucional como predominante; e e e = e ain

b) Frenutengie—d insttucionat prederminante; gabarito maximo de 6 (seis) pavimentos, e taxa maxima de ocupagdo de 15% (quinze por cento) da 4rea do
lote e proibicdo de cercamento para novos lotes, em caso de reparcelamente-dotote alteragdo de parcelamento da drea do INMET;
c) ¢do das dreas entes de cobertura vegetal nativa do cerrado, correspond a no minimo 35,3 ha (trinta e cinco hectares e trés décimos), ou

no minimo 45% {quarenta e cinco por cento} da 4rea do INMET.

No mesmo artigo 72, para maior esclarecimento e precisdo dos critérios preservacionistas, € necessdrio estabelecer a largura da faixa non
aedificandi mencionada no inciso V (Parque das Sucupiras), visto que tal faixa tem largura varidvel ao longo do Eixo Monumental. Optamos por seguir a largura
da drea non aedificandi que separa o Eixo do Cruzeiro Velho, que ¢ de 100 metros, resultando na seguinte alteragdo:

V. Parque de Uso Multiplo das Sucupiras e Parque Urbano Bosque do Sudoeste:

[..]

¢} respeito a faixa non aedificandi de 100m (cem metros), a contar do limite sul da via S1 do Eixo Monumental, no caso de construgBes no Parque de Uso Miiltiplo
das Sucupiras.

2.17. Ocupacdo de cobertura no Setor Noroeste
Referéncia: art. 78, |
Q Sinduscon-DF apresenta o seguinte comparativo da NGB 115/10 com a Portaria ne 166/2016:
NGB 115/10:
Item 4. Afastamentos Obrigatdrios
4.2. Cobertura: os compartimentos construidos na cobertura deverio manter afastamento minimo de 2,5 m dos limites da projecao registrada em cartdrio.

Item 6. Coeficiente de aproveitamento

6.2. Cobertura: A drea méxima de construgio admitida na cobertura é aguela decorrente da aplicacdo dos parémetros de afastamentos obrigatdrics, sendo que o
limite permitido para a drea méaxima de construgdo das coberturas individuais é de 30% da drea da projecéo (ver também item 7.4.2)

Portaria 166
Art.78.1, d) ocupagdo descontinua das coberturas dos blocos residenciais em no méximo 40% da drea da cobertura.
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A solicitacdio do sindicato consiste no “alinhamento da Portaria 166 com a NGB 115/10 com relagdo ao item Ocupagdo das Coberturas, de forma a
considerar na Portaria 166 a ocupagdo decorrente da manutencdo dos afastamentos minimos obrigatérios destacados na NGB 115/10”.

Ao contrario do que ocorre nas Superquadras Norte e Sul, onde a ocupagdo de cobertura obedece a um percentual da projecdo — assim definido
desde 1976, quando esse tipo de ocupacio passou a ser admitido na legistacdio, como vimos — no Setor Noroeste, surgido em 2008, o calculo de ocupagdo em
cobertura baseia-se somente nos afastamentos obrigatérios desse pavimento em relagdo 3 projecdo, conforme NGB 115/10. Em termos percentuais, para a
cobertura, a NGB limita apenas a parte destinada 3 cobertura privativa/individual.

Sdo duas as caracteristicas exigidas pela Portaria n? 166/2016 em relagdo as coberturas, no Setor Noroeste: a) que a ocupacdo desse pavimento
seja “descontinua” e b) que seja limitada a “40% da &rea da cobertura”.

Sobre o aspecto @, a repercussio mais evidente do parametro proposto na NGB 115/10 é a impossibilidade de se obter uma “ocupagdo
descontinua”, descrita na Portaria n? 166/2016, uma vez que, apenas da aplicagdo dos afastamentos, resultam construgdes que ocupam todo o “miolo” da
projegdo

SQNW

{ Limites da laje do pavimento inferior

L] Limites da projeg&o

4,50
- g
Area ocupada em cobertura
2,00
2.50

RS RSN RSN

o

Figura 30 — Planta esquematica da ocupacio de cobertura nas superquadras do Setor Noroeste (SONW)

Sobre o aspecto b, note-se que a drea-base para o calculo da taxa de ocupagdo de 40% — a “drea da cobertura” — difere dos limites para calculo
dos afastamentos — os “limites da proje¢do registrada em cartério”.

Por isso, para verificarmos a taxa de ocupacio estipulada pela portaria, hd dois célculos possiveis.

Se considerarmos como base de calculo a drea da projegdo — como ogorre no Setor Noroeste —, um célculo expedito mostra que a aplicagdo dos
afastamentos previstos, em projegSes com 80 x 11,5 m, situacdo comum naquele bairro, resulta numa ocupacdo usual de um poligono de 75 x 6,5 m,
equivalente a cerca de 53% da area de projecdo em cobertura (ver Figura 30). Ressalva-se que esse percentual computa dreas de elementos que o Cédigo de
EdificagBes ndo considera para aplicagio da taxa de construgdo ou coeficiente de aproveitamento — tais como pogos de elevadores (contados em apenas um
pavimento), prismas de aeragio, pogos técnicos, escadas {quando exclusivamente de emergéncia) etc. Descontadas essas dreas, o percentual cairia.

Por outro lado, considerando como base a “4rea da cobertura”, entendida como a érea total do pavimento inferior ~ como ocorre no Sudoeste e
no Plano Piloto, conforme definido na Lei ne 2.046/98 com as alteracdes produzidas pela Lei n2 2.325/99 —, terfamos que incorporar a projecio os acréscimos
permitidos pela concessdo de direito real de uso, assim definidos na Lei Complementar n? 755/2008:

Art. 10. A ocupagdo do espago aéreo para construgdo de varandas ou expansdo de compartimentos, em proje¢Ses destinadas a habitaggo coletiva ou hospedagem,
n&o poderd, em nenhuma hipdtese, exceder a dois metros, medidos a partir dos limites da proje¢io registrada em cartério.

Dessa forma, nas mesmas projecBes de 80 x 11,5 m, considera-se “area de cobertura” um poligono de 84 x 15,5 m, em relagio ao qual aquela
mesma ocupacdo de equivaleria a cerca de 37,4% da “drea de cobertura”. Também aqui computamos as dreas de elementos que o Cédigo de EdificagBes ndo
considera para aplicagdo da taxa de construcdo. Se deixdssemos de conta-las, como se deve fazer em uma situagdo real, esse percentual cairia.
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i

Figura 31 - Planta esquematica da ocupacdo de cobertura nas superquadras da Asa Norte, da Asa Sul e do Setor Sudoeste (SQN, sas, sQsw)

Esses calculos expeditos mostram que, considerando-se que a “drea de cobertura” seja equivalente a drea da laje do pavimento inferior {que é de
fato a drea efetiva desse pavimento), a taxa estipulada pela Portaria n? 166/2016 vem sendo cumprida.

O Setor Noroeste € o tinico cuja ocupagio de cobertura ¢ definida dessa forma — somente a partir dos afastamentos obrigatérios. Mesmo no Setor
Sudoeste, que também ¢é componente da Macrodrea B, a ocupagdo de cobertura obedece, além dos afastamentos obrigatdrios “contados a partir do perimetro
da laje de cobertura do dltimo pavimento” (Lei ne 2.046/98), a taxa de ocupagdo de 40%. No caso do Plano Piloto (Macrodrea A), esse percentual foi reduzido
para 30% pela portaria, por motivos ja expostos neste parecer.

Segundo a Portaria n® 166/2016, as Macrodreas A e B “sdo porg¢des territoriais definidas conforme a simbologia histérica e urbanistica que
representam na compasicéo do Conjunto Urbanistico de Brasilia”, e diferenciam-se da seguinte maneira:

Art. 17. A Macrodrea de Protecdo A compreende a por¢do territorial decorrente do projeto vencedor do concurso para a nova capital do Brasil, em 1957,

englobando a drea do Plano Piloto de Brasilia os setores acrescidos ao projeto original ainda na fase pioneira de construgdo da cidade e a porgdo leste do conjunto
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urbano, até @ margem do Lago Paranoa.
Art. 67. A Macrodrea de Prote¢do B compreende a porgdo Oeste do conjunto tombado e envolve os setares urbanos implantados fora da estrutura concebida por
Lucio Costa no Relatério do Plano Piloto de Brasilia. (Portaria n2 166/2016, com grifos nossos)

O propésito de, com a nova portaria, dividir a drea tombada em macrodreas deve-se ao fato de que cada uma demandava uma atengdo
diferenciada do drgdo de preservagdo, necessitando a Macrodrea A de critérios mais rigorosos e detalhados de preservagdo, enquanto a Macrodrea B possui
critérios mais gerais, justamente pelas razGes expostas nos artigos 17 e 67 da portaria.

Considerando que

a) o Setor Noroeste compOe a Macrodrea B,

b) o setor j& nasceu sob a égide de normas edilicias préprias, que vém sendo aplicadas em todos os blocos de habitagdo coletiva de
Superquadras,

¢} a aprovagdo de projetos em blocos de Superquadras é atribui¢do historicamente exercida pelo Governo do Distrito Federal, como regra
dispensando-se a manifestagdo do |phan nesses casos (conforme o artigo 85 da portaria), e

d) a 12 etapa do bairro (URB 040/07, referente as SONW 107/307 até 111/311) ja se encontra em estagio avangado de implantacdo, com
muitas obras prontas e outras em construgdo,

..somos de opinido que a manuten¢do das exigéncias expostas no art. 78, |, d, da Portaria n2 166/2016 teria pouca repercussdo para a
preservagdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia. Atente-se que ndo se estd defendendo a revogacao dos critérios edilicios para as Superquadras Noroeste, e sim
ajustando os existentes de modo a ndo conflitar com a legislagdo distrital. Assim, sugerimos:

a) alterar a redagdo da alinea d, do inciso |, do art. 78:
a-observando afastamentos minimos de

d} ocupagdo descontinua das coberturas dos blocos residenciais re-méxime-46%—+q
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) em relag&o aos limites da projecéo;

b) suprimir o pardgrafo Gnico do mesmo inciso:
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2.18. Gabarito maximo nos lotes da Estacdo Asa Sul (metrd) e do Terminal da Asa Sul {6nibus)
Referéncia: art. 82
A portaria conferiu tratamento genérico a todos os setores que compdem a Macrodrea B, na regido limitrofe da Asa Sul, estabelecendo uso
diversificado e gabarito méximo de 5 pavimentos. No entanto, para evitar a descaracterizagao do desenho urbano do Plano Piloto, deve ser mantida a drea de
baixas densidade e altura nas bordas da Macrodrea A, bem como evitar dar destinagdo diversa a lotes de equipamentos publicos tdo importantes quanto as
estacles de Onibus e metrd ali existentes. Para alcangar esses objetivos, propde-se limitar 0 uso e a altura nos lotes 1 e 2 do STS (Terminal da Asa Sul e estacdo
de metrd), diferenciando-os dos demais setores deste artigo (SMAS, S. Hipico e S. Policial):
Art. 82. Para a Area de Preservagdo 1 da ZP3B - Setor de Muiltiplas Atividades Sul-SMAS, Setor Hipico-SHIP, Setor Policial-SPO e Setor Terminal Sul-STS {porgdo Oeste,
lotes 1 e 2, Terminal de Integragdo € estagdo de metrd Asa Sul) — ficam estabelecidos os seguintes critérios: (Retificagdo publicada no DOU n2 96, de 20 de maic de
2016)
I. Setor de Muiltipias Atividades Sul-SMAS, Setor Hipico~SHIP e Setor Policial~SPO:
a} uso diversificado;
b) gabarito maximo de 5 {cinco) pavimentos
11. Setor Terminal Sul-STS (porgiio Oeste, lotes 1 e 2, Terminal de Integracdo e estacdo de metrd Asa Sui)
a) uso institucional;
b) gabarito maximo de 2 (dois) p

2.19. Regra de transig3o para aplica¢do de novos comandos contidos na Portaria n® 166/2016
Referéncia: art. 88

Essa demanda faz referéncia ao art. 24, §42 do Cddigo de Edificacdes, que transfere ao requerente (empreendedor privado) a decisdo sobre a
aplicac8o ou ndo de nova legislagdo superveniente ao protocolo de aprovagdo de projeto junto a CAP/SEGETH. Ante essa passibilidade, o Sinduscon-DF solicita
regra idéntica com relagdo as alterages produzidas por portaria do Iphan, nos casos em que o projeto jé esteja em aprovagdo na CAP. Assim,

solicitamos que a Portaria 166, com o objetivo de garantir a equidade no processo de aprovagéo dos projetos ja protocolados junto & CAP - Central de Aprovagdo de
Projetos, contemple artigo que destaque que caso a Portaria 166 apresente divergéncia com relagéo a legislacdo vigente, serd objeto de comunicado de exigéncia ao
interessado, cabendo a este o direito de optar pela legislagdo vigente na data do protocolo do projeto, garantido o direito da continuidade da analise dos projetos sem
prejuizo de alteragdes decorrentes da publicagdo de novos pardmetros.

Q item do Cddigo a que o requerente se refere € o seguinte:
Art. 24. As solicitagdes e os requerimentos encaminhados & Administragdo Regional, atinentes a matéria disciplinada por esta Lei, que apresentem divergéncias com
relagdo a legislagio vigente, sero objeto de comunicado de exigéncia ao interessado.
§ 12 O comunicado de exigéncia serd atendido no prazo maximo de trinta dias, contado a partir da data do ciente do interessado, sob pena de arquivamento. [...]
§ 42 Na hipétese de ocorrer alteragiio na legislagdo durante o prazo previsto no § 12, cabe ao proprietdrio o direito de optar pela legislagio vigente por ocasifio da
expedi¢do do comunicado de exigéncia.

Em que pese a eventual morosidade dos processos de aprovagdo de projetos por parte do GDF, contexto alheio a atua¢do do Iphan, nossa
avaliagdo é que a regra definida no art. 24 do Cddigo de EdificagBes tem o conddo de adiar indefinidamente a aplicagdo de quaisquer ajustes na legislagdo
edilicia e urbanistica. A regra, como estd, define que o proprietdrio pode até mesmo optar pela legislagdo anterior — bastanda que para isso ja tenha protocolado
seu processo na CAP. Isso, salvo melhor juizo, compromete a efetividade da regulagdo distrital sobre uso e acupagdo do solo.

Assim, por exemplo, se um empreendedor teve seu projeto aprovado antes da vigéncia da Portaria n? 166/2016, e com isso obteve alvara de
construgdo vélido por 8 anos {conforme art. 52 da Lei n? 2.105/98, Cddigo de Edificagdes), terd seu direito assegurado. Contudo, sob a vigéncia de uma nova
regra, sera necessdria a alteragdo dos projetos (que eventualmente ndo a cumpram) e nova andlise pelo poder publico, para a expedigdo dessa licenca.

Parece-nos claro que o adiamento indefinido — ou mesmo a recusa a uma nova legislagdo por parte do empreendedor privado, como faculta o
artigo 24 do Cddigo de Edificagdes — conflita com o interesse publico, que é condigdo sine qua non para a atuacdo do poder publico. Ademais, buscamos
demonstrar que a legislagdo local fixa prazos muito alongados, beirando o irrazodvel, para dar garantias aos empreendedores, 0 que na pratica atrasa sua
vigéncia efetiva.
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Tomando como exemplo a redugdo do percentual de ocupagio dos pilotis has Superquadras Norte e Sul ~ que reflete a necessidade de se

® preservar um principio basilar das Superquadras, o “ch3o livre e acessivel a todos” — o adiamento indefinido da aplicagdo dessa regra fatalmente levaria ao

agravamento da descaracterizac8o dessas dreas. Este é apenas um dos muitos problemas que buscamos enfrentar, com a complementacéoc e o detalhamento da
Portaria n2 314/92. O Documento Técnico da Portaria n2 166/2016 (BRASIL, 2016) justifica a necessidade de complementagdo e aprimoramento do instrumento
anterior, que tardou 24 anos para acontecer. N&o se afiguraria razodve! adiar ainda mais as inovagdes ali propostas, sob pena de se agravar a descaracteriza¢do
do CUB pela auséncia dos instrumentos necessarios & atuagdo do érgdo de preservacio. Ademais, a aprovagdo de projetos por parte do GDF se constitui em
processo administrativo de inteira responsabilidade de ente federativo especifico e auténomo, portanto, n3o pode ser confundido com o processo de
autorizagdo pelo Iphan, autarquia federal que tem seu proprio regramento institucional para andlise e aprovacio de projetos.

Dado o exposto, nosso posicionamento é pela manutencdo dos termos da Portaria n? 166/2016, que entrou em vigéncia na data de sua
publicagdo, com o objetivo de alcangar resultados efetivos e imediatos. De outra forma, o eventual adiamento de validade da nova normativa, além de trazer
prejuizos a preservagdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia, poderia até mesmo anular os atos fundados na aplicagdo da Portaria desde que entrou em vigor,
provocande uma injustificada inseguranga juridica. Em suma, nfio se encontra razdo para que se promova o alinhamento da normativa de regulamentacgdo do
tombamento federal com esse critério do Cédigo de Edificagdes local.

Assim, frente ao exposto e amparado no principio da razoabilidade, ndo indicamos o acatamento dessa demanda.

2.20. Conceito de “altura maxima”
Referéncia: Anexo 11 (glossdrio)

Trata-se de ddvida. O termo “altura maxima” é utilizado diversas vezes, ac longo do texto da Portaria n 166/2016 (ex. art. 30, Il; art. 32, 1, § 3¢;
art. 49, |, d). O esclarecimento requerido pela CAP/SEGETH diz respeito a inclusdo ou ndo de elementos como caixa d’dgua, casa de maquinas e outros
compartimentos técnicos, uma vez que a legislagdo edilicia distrital frequentemente exclui esses elementos do calculo da altura.

O termo “altura méxima” foi definido no glossério que acompanha a portaria (Anexo 11):

Altura méxima: altura méxima permitida da edificago, estipulada pela legislagdo de uso e ocupagio do solo, medida a partir da cota de soleira até a face superior da
laje do tltimo pavimento ou vértice mais alto de um plano inclinado de cobertura.

Sob nossa avaliagdo, podem ter ocorrido dois mal-entendidos: por erro material, a definicdo acima saiu fora da ordem alfabética, no glossario, e
pode ndo ter sido encontrada pelos aplicadores da norma; mais importante que isso, porém, foi a remissio a “legislac3o de uso e ocupagdo do solo”, que parece
ter ampliado a confusdo, jd que é justamente a legislagdo distrital que cria exce¢es & medicdo da “altura méxima”, como por exemplo os artigos 158 e 218 do
Decreto n? 19.915/98:

Art. 158. A caixa d'dgua superior ou elevada podera situar-se acima da cota de coroamento ou altura méxima permitida para a edificagio desde que justificada pelo
projeto de prevencio de incéndio e laudo técnico do Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal - CBMDF.

Art. 218. A chaminé de inddstria elevar-se-d a, no minimo, cinco metros acima da altura maxima permitida para as edifica¢des, considerando-se um raio de cinglienta
metros a contar do centro da chaminé.

Como visto ao longo deste parecer, hd casos em que a altura dos blocos ¢ fixada em metros (“altura maxima” ou “altura”) e outros em que essa
definicBo ndo era prioritdria, bastando deixar clara a quantidade de pavimentos (“gabarito méxime” ou simplesmente “gabarito”). Nestes Gitimos, ndc faz
sentido falar-se em inclusdo de caixas d’dgua, pois evidentemente elas ndo sdo um “pavimento”. Como exemplo, enguanto nas Superquadras Norte e Sul (art.
32, 1), componentes da Macrodrea A — aquela que “compreende a porgdo territorial decorrente do projeto vencedor do concurso para a nova capital do Brasil,
em 1957” — a altura dos blocos foi definida em metros, estabelecendo-se os limites especificos, nos artigos referentes &s Superquadras Sudoeste {art. 72, 1} e
Noroeste {art. 78, I}, a definicdo de altura se dd simplesmente por gabarito (nimero de pavimentos).

E comum o aparecimento de excecBes 3 “altura maxima” nas normas de gabarito. Investigando as situagSes presentes na Portaria n® 166/2016,
encontramos diversos casos em que as “alturas médximas” definidas na portaria e nas normas locais coincidem, mas estas dltimas excluem do célculo as caixas
d'dgua e casas de maquinas. O quadro abaixo mostra todas as ocorréncias do termo “altura méxima” no texto atual da portaria, comparando seus parametros
com os das normas locais:

Quadro comparativo

Setor Artigo Pardmetros 166 | Norma GDF ParGmetros GDF
Zona Central 30,1l H=65m Dec 10829/87 H=65m
H=23m+cob+CA | NGB 11/89
SQN/SQS 32,1, e 6 pav+cob
6 pav+cob Lei 2046/98
H=12m+cob+CA | NGB 11/89
SQN/SQS 32,1, f 3 pav+cob
3 pav+cob Lei 2046/98
EQN/EQS 32,1V, ¢ H=12m NGB 28/89 H=12m (incl. CA, excl. camp), 3 pav

COE, 1967, art. 120 | 3 pav, TO=40%

SEN/SES 36,1, b H=9m
SEN NGB 160/98 H=9m (excl. CA), 3 pav, TO=40%

SCEN PR67/1
SCEN/SCES 38,1, d H=9m, 3 pav H=9m (excl. CA, Gin), TO=30%
SCES PR 66/1

NGB 79/96

SHTN/SCES 38,1, e H=12m, 4 pav H=12m (excl. CA}, TO=35%
NGB 88/96

unB 40, IvV H=15m

SHIGS/

49,1, d H=8,5m, 2 pav NGB 40/87 H=7m (excl. CA)
SHCGN
SGAN/SGAS 51,1 H=12,5m, 4 pav | NGB 01/86 H=12,5m (excl. CA), 3pav+cob;
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R Templos H=12m (excl. CA, camp)

H=12,5m (excl. CA), 3pav+cob;
EQN 700/900 51,11 H=17m NGB 01/86
Templos H=12m (excl. CA, camp)
SRPS/PQCSK 59, § Unico | H=12m - -
PgBM 61, § unico | H=12m - -
PR 64/1
SRPN 63,11 H=12m -
MDE 128/10
PR 64/1
SRPN 63, § unico -
MDE 128/10
CLSW/CLRSW/ ]
72,1, ¢ H=8,5m NGB 124/90 H=8,5 (incl. CA, excl. camp), 2 pav
EQSW/EQRSW

Fonte: Siturb/Segeth, Sisduc/Segeth/GDF
Legenda: H=altura maxima; CA=caixa d’dgua; camp=campandrio; pav=pavimentos; cob=cobertura; incl.=incluindo; excl.=excluindo

Estas sdo as situacBes que a portaria logrou estabelecer as alturas em metros - situagdes tidas como prioritdrias pelo Iphan, a fim de garantir a
preservacdo das caracteristicas de ocupagdo predominantes em cada setor. Como ponto comum, note-se que as alturas tém vinculagdo com o ndmero de
pavimentos — normalmente correspondendo a trés vezes o nimero de pavimentos (ou seja, cada pavimento possuindo trés metros de altura, em média) - e,
assim, excluem-se da obrigatoriedade de observar a altura méxima as caixas d'agua e casas de maquinas, que sdo elementos pontuais visiveis acima do “corpo”
do edificio. O objetivo dessa exclusdo é ndo inviabilizar o dltimo pavimento. Como desvio ou exce¢éio entre os casos tratados na portaria, tem-se 0s templos nas
SQN/SQS 300 (art. 32, IV, ¢) e os templos nas EQRSW (art. 72, II, ¢): ambos incluem na altura médxima as caixas d’dgua, mas curiosamente excluem campandrios
ou torres. Na prética, se a caixa d’agua de um templo estiver situada no elemento vertical do campandrio, o projeto serd aprovado.

) Considerando que o intuito de se estabelecer a altura maxima é garantir a manutenc8o das caracteristicas gerais de ocupagdo de cada setor —
critério presente desde a Portaria n2 314/92 — entendemos que a inclusdo de caixa d'dgua como elemento a ser considerado dentro da altura maxima provocaria
uma alterag3o inesperada nos critérios de ocupagdo dos setores descritos no quadro acima, critérios estes consagrados pelo tombamento, conforme art. 11 da
Portaria n® 314/92, ja citado neste parecer, que repetimos:

Art. 11 Com objetivo de assegurar a permanéncia no tempo da presenca urbana conjunta das quatro escalas referidas nos artigos anteriores desta Portaria, em todas
as dreas ja ocupadas no entorno dos dois eixos e contidas no perimetro delimitado nos pardgrafos 12 e 22 do artigo 12 desta Portaria, ficam mantidos os critérios de
ocupacio aplicados pela administragio nesta data... {Portaria n2 314/92, art. 11, com grifos nossos)

Lembramos que esse artigo foi revogado pela Portaria n? 166/2016, mas somente porque a portaria explicita os critérios de ocupacdo, setor por
setor. A intencéo foi manter esses critérios, e ndo altera-los.

Assim, uma vez fixada a altura para o corpo das edificagdes (a “altura maxima”, conforme descrita em cada setor ou em cada norma de gabarito,
adotando-se sempre o pardmetro mais restritivo), entendemos que os “excessos” pontuais estabelecidos em norma (caixa d’égua, casa de maquinas,
campandrios etc.) ndo s3o capazes de descaracterizar o Conjunto Urbanistico de Brasilia, ademais que sdo praticados ha décadas (ver exemplos no quadro).

Para solucionar o problema, propomos ¢ aperfeicoamento da definicdo do termo “altura maxima”; constante do glossario (Anexo 11}, admitindo
excluir desse célculo as caixas d’dgua e casas de maquinas, para ndo alterar ou conflitar com a legislagdo local vigente, com a redacdo sugerida abaixo:
Altura méxima: altura médxima da edificagdo, medida em metros entre o ponto definido como cota de soleira e o0 ponto mais alto da edificagdo, excluidas caixas d
“4gua e casas de maquinas; representa a altura méxima do conjunto das edificagdes de cada setor, devendo chservar-se também as alturas especificas, menores,
finidas pela | 30 urbanistica e edilicia do Distrito Federal.

2.21. Conceito de “uso industrial”
Referéncia: Anexo 11 (glossdrio)
Ao longo do texto legal, o uso industrial é normalmente elencado camo excegdo, nos setores em que € previsto uso diversificado, em consonancia

com os estudos anteriores sobre Brasilia e seu tombamento, que serviram de base a proposigdo original da portaria. A Central de Aprovacdo de Projetos (CAP) e
a Diretoria de Preservagdo (DIPRE}, porém, encaminharam sugestdes por escrito ao Iphan, entre as quais se 1é:

ncej i ial

1. Sugestdo: Fazer excecdo s atividades de pequeno porte e ndo poluentes, que embora classificadas em uso industrial, sdo de ambito local e podem ser vinculadas
as atividades de apoio da drea de vizinhanga.
2. Motivg: permitir a instalagdo de padarias, Sticas, farmdcias de manipulagdo nos setores SEPS, CRN, SCLRN, CLS, CLN, SHLN e SHLS onde o uso industrial ndo foi

permitido.

Em virtude de tabela de classificacio de usos vigente no dmbito do Governo do Distrito Federal, atividades como as exemplificadas acima, embora
de pequeno porte e nio poluentes, classificam-se como “industriais”, o que poderia fazer com que n&o fossem admitidas nos locais em que a portaria proibe o
uso industrial (exemplos acima). Do ponto de vista urbanistico e preservacionista, seria inconcebivel proibir padarias e éticas de se instalar em qualquer setor
comercial do conjunto tombado. Para contornar o problema, propomos complementar a definicdo constante no glossério, expondo um entendimento
excepcional para o termo “uso industrial”, para efeito de aplicagdo da portaria, onde estiver prescrito “usa diversificado, a exce¢do do uso industrial”:

Uso industrial: corresponde as atividades de extragdo e transformagéo da matéria-prima em bens de produgdo e de consumo, 3 excecéo de atividades industriais de
pequeno porte, ndo poluentes, de Ambito local, com caracteristicas de apoio as dreas de vizinhanga, tais como padarias, éticas, farmécias de manipulagio.

2.22. Casos de grafia incorreta na portaria vigente
Referéncia: artigos 21, 24, 32 e 73

a} Art. 21: Setores de Diversdo Norte e de Diversdig Sul
A toponimia correta é “Setor de Diversdes”, mas saiu grafada incorretamente no artigo 21; nas demais ocorréncias 0 nome estd correto

Art. 21. A ZP1A é composta por 6 (seis) Areas de Preservacdio, conforme mapa do Anexo 4:

https://sei.iphan.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=491753&infra_si... ~ 29/31
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[..]
1l. Area de Preservacio 2 — Plataforma Rodovidria, Setores de Biversde Diversties Norte e de Blversio Diversdes Sul e Esplanada da Torre de TV;

b) Art. 24: faltou numerar o inciso V; os incisos seguintes passam a ser Vl e Vi
V. preservagdo dos edificios da Plataforma Rodovidria e da Torre de TV;

V1. a manutengio da cota de coroamento dos Setores de Diversdes Norte e de Diversdes Sul e a utilizagdo das fachadas leste para instalagdo de painéis luminosos de
publicidade; e

VIl manuteng3o das pragas publicas do nivel superior da Plataforma Rodovidria.

¢) Art. 32, I foi repetida a identificagdo dos incisos e e f; a partir do segundo inciso e, deve-se renomear os demais (g, h, i etc.)
e) taxa maxima de ocupagio [...]
L.
g) blocos residenciais multifamiliares... {...]
h[.]
il
el
k)]
1]
m) [...].

d) art. 73: corrigir o cédigo da Zona de Preservagdo; o cédigo correto é ZP1B
Art. 73. Fica vedado na Area de Preservagdo 2 da ZP55-2P1B:

3. Conclusdo

Ante o exposto, submete-se a presente Nota Técnica a consideragdo superior. Caso seja aprovada, sugere-se a edi¢do de nova portaria,
mencionando somente os itens a serem alterados na Portaria n? 166/2016, que deverd ser posteriormente consolidada, obtendo-se um texto tinico da “Portaria
ne 166/2016, com as alteracdes introduzidas pela Portaria X”, mais recente.

Mauricio Guimardes Goulart
Analista de Infraestrutura — Arquiteto
Superintendéncia do Iphan no DF
Matricula SIAPE n? 1459472
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Anexos:
1) Mapa 1 ~ EQN 100, 200 e 300: usos predominantes, conforme legislagdo urbanistica
1) Mapa 2 — EQS 100, 200 e 300: usos predominantes, confarme legislagdo urbanistica
1) Mapa 3 ~ EQN 100, 200 e 300: situagdo atual de ocupagdo dos lotes
IV) Mapa 4 — EQS 100, 200 e 300: situagdo atual de ocupagdo dos lotes
V) Quadro comparativo dos artigos alterados

Notas:
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fﬁ Neste documento, todas as propostas de alteragdo (supressdo ou acréscimo) nos textos da portaria serdo destacadas em vermelho, com texto tachado
(supressdes e substituicdes) ou em negrito (acréscimos).

[2] © mapa e a lista contendo as coordenadas georreferenciadas ja foram solicitadas a Secretaria de Gestao do Territério e Habitago do Distrito Federal e serdo
acrescidas ao texto final, a tempo de sua publica¢do na imprensa oficial.

[3] Segundo o Cédigo de Edificagbes (Decreto n2 19.915/98), art. 78: “O guarda-corpo de protecdo contra quedas em varandas, terracos e eirados situados acima
do pavimento térreo ou do pilotis obedecera aos seguintes requisitos: [...] /il - terd altura minima de um metro e trinta centimetros a contar do nivel do piso do
pavimento acabado, quando situado na cobertura da edificagdo; (alteragdo introduzida pelo Decreto n? 25.856/2005).”

[4] Ha lotes de templos em todas as Entrequadras da centena 300. Ha lotes de “escolas-parque” em todas as Entrequadras das faixas 200 e 300, exceto na EQN
212/213, cujo lote foi scbreposto por um parque ecolégico.

[S] Encontram-se ocupados os “lotes de cinemas” das EQS 102/103, 106/107, 110/111, 212/213 e 114/115; e das EQN 102/103, 208/209 e 110/111;
parcialmente ocupado o da EQS 208/209; desocupado o lote da EQN 106/107, enquanto a EQN 212/213 foi sobreposta por parque ecoldgico. Trés outros lotes
foram ocupados com equipamentos plblicos como delegacias (EQN e EQS 204/205) e um posto de satide (EQN 114/115).

[6] O que diferencia os lotes destinados a “clubes de vizinhanga” dos demais deste grupo (“clubes sociais”, quadras esportivas) € seu tamanho: enquanto estes
ocupam metade da Entrequadra, os chamados “clubes de vizinhanga” tém &reas reservadas equivalentes a uma EQ inteira {Entrequadras 104/105, 108/109 e
112/113, tanto na Asa Sul quanto na Asa Norte). Consideramos ocupados os lotes de “clubes de vizinhanga” das EQS 104/105, 108/109 e 112/113, por
possuirem quadras e equipamentos esportivos, além de tratamento paisagistico adequado; parcialmente ocupados os das EQN 104/105 e 108/109, por
possuirem pelo menos uma quadra esportiva; e desocupado o da EQN 112/113.

[7] Consideramos ocupados os lotes de “quadras esportivas” das EQS 102/103, 106/107, 110/111 e 114/115; parcialmente ocupados os das EQN 106/107,
110/111 e 114/115, por possuirem pelo menos uma quadra esportiva; e desocupado o da EQN 102/103.

[8] Consideramos ocupados os lotes de “clubes sociais/quadras esportivas” das EQS 202/203, 206/207, 210/211 e 214/215; parcialmente ocupado o da EQN
214/215 {com uso desvirtuado); e desocupados os das EQN 202/203, 206/207 e 210/211.

W
Se‘§ @ Documento assinado eletronicamente por Mauricio Guimardes Goulart, Analista de Infraestrutura, em 11/04/2018, &s 17:46, conforme horario oficial de
Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8,539, de & de outubro de 2015.

W
Se@ @ Documento assinado eletronicamente por Thiago Pereira Perpetuo, Coordenador Técnico Substituto do IPHAN-DF, em 30/04/2018, as 17:23, conforme horario
oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n® 8.539, de 8 de outubro de 2015

2 A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://sei.iphan.gov.br/autenticidade, informando o cddigo verificador 0398493 e o cddigo CRC
1 5564A1A1.

Referéncia: Processo n2 01551.000220/2016-35 SEl n2 0398493
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MINISTERIO DA CULTURA
INSTITUTO DO PATRIMONIO HISTORICO E ARTIiSTICO NACIONAL

PORTARIA N2 166, DE 11 DE MAIO DE 2016.
Com as alteragbesintroduzidas pela Portarian2421, de 31 de outubro de 2018 (DOU n? 212,
de 5 de novembro de 2018, secdo 1, p. 16-17), a partir da portaria publicadano DOU n2 96 (de
20 de maiode 2016, secdo 1, p. 13-14)

Estabelece a complementa¢Go e o
detalhamento da Portaria n° 314/1992 e dd
outras providéncias.

A PRESIDENTA DO INSTITUTO DO PATRIMONIO HISTORICO E ARTiSTICO NACIONAL-IPHAN, no
uso da atribuicdo que Ihe é conferida pelo Art. 21, V, do Anexo | do Decreto n? 6.844, de 7 de
maio de 2009, tendo em vistao dispostonoArt. 2162 da Constituicdo da Republica Federativa
do Brasil, no Decreto-Lei n225, de 30 de novembro de 1937; e CONSIDERANDO:

Que o Conjunto Urbanistico de Brasiliafoi inscrito no Livro do Tombo Histérico,em 14 de marco
de 1990, sob o n°® 532, folha 17, volume 02;

Que o Conjunto Urbanistico de Brasiliafoi reconhecido pela Organizacdo das NacdesUnidas para
a Educacgdo, a Ciéncia e a Cultura (Unesco), em 11 de dezembro de 1987, como Patrimonio
Cultural daHumanidade;

Que cabe ao Iphan zelar pela preservacao e fiscalizacao dos bens culturais sob tombamento
federal;

Que cabe ao Iphan zelar pela preservagdo e monitoramento dos bens culturais brasileiros
inscritos na Lista do Patrimonio Mundial da Unesco;

Que a preservacao do Conjunto Urbanistico de Brasilia exige enfoque especifico,com adocao de
parametros de intervengdo que atendam as exigéncias inerentes ao seu dinamismo urbano; e,
Que a Portaria n2 314/1992, normativa de regulamentac¢do do tombamento do Conjunto
Urbanistico de Brasilia, apresenta diretrizes gerais de preservacdo, sendo necessario sua
complementacgdo e seu detalhamento para aprimorar o processo de gestdo, preservagao e
fiscalizagdo do bemtombado, RESOLVE:

Art. 12 Estabelecer a complementagdo e o detalhamento da Portaria n2 314/1992, que institui
definicdes e critérios paraintervengdo no Conjunto Urbanistico de Brasilia.

TiTULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO
DOS OBJETIVOS

Art. 22 S3o objetivos desta Portaria:

|. garantir para a presente e futuras geracdes a preservacdo dos valores histéricos do Conjunto
Urbanistico de Brasilia, que ensejam seu tombamento como Patriménio Cultural Brasileiro; e,
Il. complementar e detalhar os critérios paraasinterven¢des de natureza urbana, arquitetoénica
e paisagistica no Conjunto Urbanistico de Brasilia estabelecidos na Portaria n? 314/1992, de
formaa orientaro processo de gestdo, preservacao e fiscalizacdo do bem tombado.

TITULO Il
DO OBJETO DE PRESERVACAO



CAPITULO |
DO CONJUNTO URBANISTICO DE BRASILIA

Art. 32 O Conjunto Urbanistico de Brasilia-CUB constitui o conjunto urbano construido em
decorréncia do Plano Piloto de Brasilia, projeto de autoria de Lucio Costa e vencedor do
concurso para anova capital do Brasil, em 1957, cuja drea corresponde ao limite fisico-territorial
definido na poligonal de tombamento.

§ 12 A poligonal de tombamentodo CUB é delimitada a sul pelo cérrego Riacho Fundo, a oeste
pelaEstrada Parque Industria e Abastecimento (EPIA), ao norte peloribeirdo Bananal e a leste
pela orla oeste do Lago Paranod, conforme mapa contido no Anexo 1 e coordenadas
geograficas descritasno § 22. (Redacao dadapelaPortarian®421, de 31 de outubro de 2018)

§ 22 A descricdo georreferenciada da poligonal mencionada no § 12 inicia-se no vértice 1, de
coordenadas N 8.243.705,072 m. e E 183.264,827 m., situado na confluéncia do eixo da EPIA
(Rodovia DF-003 BR-450) com o curso d'adgua Riacho Fundo e, deste, segue com azimute de
8'05'55" e distancia de 4,649 m., até o vértice 2, de coordenadas N 8.243.709,675 m. e E
183.265,482 m.; deste segue comazimute de 8'08'29" e distanciade 45,645 m., até o vértice 3,
de coordenadas N 8.243.754,860 m. e E 183.271.946 m.; deste segue com azimute de 7'35'31'
e distanciade 216,452 m., até o vértice 4, de coordenadas N 8.243.969,415 m. e E 183.300,543
m.; deste segue com azimute de 8'18'10" e distancia de 258,553 m., até o vértice 5, de
coordenadas N 8.244.225,258 m. e E 183.337,879 m.; deste, segue com azimute de 8'08'01" e
distanciade 89,834 m., até o vértice 6, de coordenadas N 8.244.314.188 m. e E 183.350,589 m.;
deste segue com azimutede 7'54'12" e distanciade 173,323 m., até ovértice 7, de coordenadas
N 8.244.485,865 m. e E 183.374,421 m.; deste segue com azimute de 7'46'07" e distancia de
176,302 m., até ovértice 8, de coordenadas N 8.244.660,549 m. e E 183.398,252 m.; deste segue
com azimute de 8'55'13" e distancia de 95,816 m., até o vértice 9, de coordenadas N
8.244.755,206 m. e E 183.413,109 m.; deste segue com azimute de 7'55'27" e distdnciade
92,192 m., até o vértice 10, de coordenadas N 8.244.846,518 m. e E 183.425,819 m.; deste segue
com azimute de 7'46'49" e distancia de 217,114 m., até o vértice 11, de coordenadas N
8.245.061,633 m. e E 183.455,211 m.; deste segue com azimute de 8'29'22" e distdnciade
199,097 m., até o vértice 12, de coordenadas N 8.245.258,549 m. e E 183.484,603 m.; deste
segue com azimute de 6'30'55" e distancia de 68,258 m., até o vértice 13, de coordenadas N
8.245.326,366 m. e E 183.492,348 m.; deste segue com azimute de 8'53'53" e distancia de
100,145 m., até o vértice 14, de coordenadas N 8.245.425,306 m. e E 183.507,838 m.; deste
segue com azimute de 7'59'45" e distancia de 142,769 m., até o vértice 15, de coordenadas N
8.245.566,687 m. e E 183.527,697 m.; deste segue com azimute de 7'45'04" e distancia de
135,473 m., até o vértice 16, de coordenadas N 8.245.700,922 m. e E 183.545,968 m.; deste
segue com azimute de 7'34'53" e distancia de 129,450 m., até o vértice 17, de coordenadas N
8.245.829,240 m. e E 183.563,047 m.; deste segue com azimute de 8'17'14" e distancia de
121.248 m., até o vértice 18, de coordenadas N 8.245.949,222 m. e E 183.580,523 m.; deste
segue com azimute de 7'36'24" e distancia de 153,031 m., até o vértice 19, de coordenadas N
8.246.100,906 m. e E 183.600,780 m.; deste segue com azimute de 8'33'51" e distancia de
762.484 m., até o vértice 20, de coordenadas N 8.246.854,888 m. e E 183.714,325 m.; deste
segue com azimute de 7'40'33' e distancia de 970,222 m., até o vértice 21, de coordenadas N
8.247.816,416 m. e E 183.843,917 m.; deste segue com azimute de 7'55'55" e distancia de
1.326,791 m., até o vértice 22, de coordenadas N 8.249.130,513 m. e E 184.027,012 m.; deste
segue com azimute de 7'48'36" e distanciade 1077.927 m., até o vértice 23. de coordenadas N
8.250.198,441 m. e E 184.173,489 m.; deste segue com azimute de 9'03'43" e distdnciade
319.688 m., até o vértice 24, de coordenadas N 8.250.514,139 m. e E 184.223,840 m.; deste
segue com azimute de 14'02'33" e distanciade 132,055 m., até o vértice 25, de coordenadas N
8.250.642,248 m. e E 184.255,882 m.; deste segue com azimute de 17'20'28" e distdncia de
625.082 m.. até o vértice 26, de coordenadas N 8.251.238,918 m. e E 184.442,194 m.; deste



segue com azimute de 17'41'31" e distanciade 331,369 m., até o vértice 27, de coordenadas N
8.251.554,615 m. e E 184.542,897 m.; deste segue com azimute de 17'06'33" e distdncia de
840,192 m., até o vértice 28, de coordenadas N 8.252.357,625 m. e E 184.790,077 m.; deste
segue com azimute de 16'48'44" e distanciade 712,162 m., até o vértice 29, de coordenadasN
8.253.039,348 m. e E 184.996,060m.; deste segue com azimute de 17'17'53 e distancia de
754,322 m., até o vértice 30, de coordenadas N 8.253.759,552 m. e E 185.220,353 m.; deste
segue com azimute de 17'12'21" e distanciade 201,167 m., até o vértice 31, de coordenadasN
8.253.951,716 m. e E 185.279,859 m.; deste segue com azimute de 23'23'41" e distancia de
184,451 m., até o vértice 32, de coordenadas N 8.254.121,003 m. e E 185.353,098 m.; deste
segue com azimute de 24'54'53" e distanciade 141,255 m., até o vértice 33, de coordenadasN
8.254.249,112 m. e E 185.412,604 m.; deste segue com azimute de 29'24'59" e distancia de
164.984 m., até o vértice 34, de coordenadas N 8.254.392,825 m. e E 185.493,636 m.; deste
segue com azimute de 30'02'18" e distanciade 1033,297 m., até o vértice 35, de coordenadas N
8.255.287,341 m. e E 186.010,883 m.; deste segue com azimute de 30'28'55" e distancia de
1.164,053 m., até o vértice 36, de coordenadas N 8.256.290,509 m. e E 186.601,369 m.; deste,
segue com azimute de 30'24'26" e distanciade 678,280 m., até o vértice 37, de coordenadasN
8.256.875,492 m. e E 186.944,674 m.; deste segue com azimute de 30'01'22" e distancia de
852,076 m., até o vértice 38, de coordenadas N 8.257.613,242 m. e E 187.371,005 m.; deste
segue com azimute de 30'20'24" e distanciade 235,453 m., até o vértice 39, de coordenadasN
8.257.816,448 m. e E 187.489,939 m.; deste segue com azimute de 30'38'30" e distancia de
442,406 m., até o vértice 40, de coordenadas N 8.258.197,082 m. e E 187.715,418 m.; deste
segue com azimute de 30'05'11" e distanciade 418,079 m., até o vértice 41, de coordenadas N
8.258.558,833 m. e E 187.925,004 m.; deste segue com azimute de 30'41'19" e distancia de
215,412 m.. até o vértice 42, de coordenadas N 8.258.744,077 m. e E 188.034,944 m.; deste
segue com azimute de 30'08'45" e distanciade 232,733 m., até o vértice 43, de coordenadas N
8.258.945,333 m. e E 188.151,823 m., situado na confluéncia do eixo da EPIA (Rodovia DF-
003/BR-450), com o curso d'agua Ribeirdo Bananal; deste segue a jusante até o vértice 44, de
coordenadas N 8.259.047,959 m. e E 188.995,071 m., no desemboquedo referido ribeirdo com
o Lago Parano3, deste segue pelacurvade nivel topografica referente a cota 1000m, margeando
o Lago Paranod por sua orla oeste até o vértice 45, de coordenadas N 8.245.927,262 m. e E
188.387,131 m., no desemboque do curso d'dgua Riacho Fundo com o Lago Paranod; deste
segue pelo referido curso d'agua a montante até o vértice 1, de coordenadas N 8.243.705,072
m. e E 183.264,827 m., pontoinicial dadescricdo deste perimetro. (Incluido pelaPortarian2421,
de 31 de outubro de 2018)

Secaol
Dos Valores Reconhecidos

Art. 42 O valor histdrico do Conjunto Urbanistico de Brasilia reconhecido por forca do
tombamentofederal e dainscricdo na Lista do Patriménio Mundial da Unesco, se expressa nos
seguintes fatos:

I. constitui obra-prima do génio criador humano, ilustrativa de um estagio significativo da
histériadahumanidade;

Il. constitui o principal artefato urbano produzido no século 20, em consonancia com os
principios urbanisticos e arquitetonicos do Movimento Moderno;

I1l. constitui exemplar urbanistico excepcional e de impacto paraa histéria do urbanismo;

IV. constitui acervo arquitetonico excepcional e de impacto paraa histériadaarquitetura;

V. constitui fendmeno geopolitico e social de grande desdobramento paraa histéria brasileira;
VI. constitui o marco da concretizacdo do processo secularde interiorizacdo do pais; e,

VII. constitui acdo grandiosa da sociedade brasileira integrada a uma estratégia de
desenvolvimento e autoafirmagdo nacional parao mundo.



Secaolll
Das Escalas Urbanas

Art. 52 As escalas urbanas constituem o conjunto de principios e significados em que se traduz
a concepc¢do do Plano Piloto de Brasilia.

Paragrafo Unico. As escalas urbanas do Plano Piloto de Brasilia sdo: monumental, residendial,
gregdriae bucdlica.

Subsecaol
Da Escala Monumental

Art. 62 A escala monumental confere a cidade a marca de efetiva capital do Pais e constitui-se
nos espacos de carater civico e coletivoao longo do Eixo Monumental, desde aPraga dos Trés
Poderes até a Praca do Buriti.

Art. 72 As caracteristicas essenciais da escala monumental se configuram nos seguintes
elementos:

I. conjunto arquitetonico e urbanistico da Praga dos Trés Poderes, incluindo os espagos livres, as
edificagdes circundantes e os seus elementos construtivos, paisagisticos e escultéricos;

Il. conjunto arquiteténico e paisagistico do Congresso Nacional, incluindo jardins e espelhos
d’agua;

I1l. conjunto arquitetonico e urbanistico da Esplanada dos Ministérios, incluindo Palacio do
Itamaraty, Paldcio da Justica, edificios ministeriais e a Catedral Metropolitana, e aconfiguragdo
vidriado Eixo Monumental, com o canteiro central como arealivre publica, gramada, vegetacdo
rarefeitae non aedificandi;

IV. plenavisibilidade do conjunto monumental da Esplanada dos Ministérios, desde a Rodoviaria
até o Congresso Nacional,;

V. Setor Cultural Norte e o Setor Cultural Sul;

VI.Torre de TV, incluindo seus elementos construtivos, paisagisticos e escultéricos;

VIl. o Setor de Divulgacdo Cultural, incluindo seus elementos construtivos, paisagisticos e
escultdricos; e

VIIl. conjunto arquitetonico e urbanistico da Praga do Buriti, incluindo as edificagdes
circundantes, seus elementos construtivos, paisagisticos e escultdricos;

Subsecaoll
Da Escala Residencial

Art. 82 A escalaresidencial proporcionauma maneirainovadorade viver, prépriade Brasilia, e
estdrepresentadanas superquadras residenciais dispostas ao longo do Eixo Rodovidrio.

Art. 99 As caracteristicas essenciais da escala residencial se configuram nosseguintes elementos:
I. as superquadras residenciais com acesso Unico, em sequéncia continua, sem cercamento,
arborizadas e com o chdo livre e acessivel a todos, numeradas de 102 a 116, de 202 a 216, de
302 a 316 ede 402 a 416, bem como seus respectivos equipamentos publicos;

Il. os blocos residenciais multifamiliares e de gabarito uniforme, de 06 (seis) pavimentos,
edificados sobre pisotérreo em pilotis de uso publico nas superquadras 100, 200 e 300;

I1l. os blocos residenciais multifamiliares e de gabarito uniforme de 03 (trés) pavimentos,
edificados sobre piso térreo em pilotis de uso publico nas Superquadras 400; (Redacdo dada
pelaPortaria421, de 31 de outubro de 2018)

V.0 Comércio Local Norte e o Comércio Local Sul; e

V.asentrequadras 100, 200, 300, 100/300 e 200/400 e seus respectivos equipamentos publicos.



Paragrafo unico. Constituem excecbes os blocos residenciais denominados “JK” e “IAPI”,
existentes nas superquadras sul 408, 409, 410, 411, 412 e 413, desprovidos de piso térreo em
pilotis de uso publico. (Incluido pela Portarian2421, de 31 de outubro de 2018)

Subsecaollll
Da Escala Gregdria

Art. 10. A escala gregaria define o setor central do Plano Piloto e esta constituida em tomo da
intersec¢do dos Eixos Monumental e Rodoviario, tendo a Plataforma Rodovidria como marco
urbanistico-arquitetonico.

Art. 11. As caracteristicas essenciais da escalagregaria se configuram nos seguintes elementos:
|. Plataforma Rodoviaria;

Il. Setor de Diversdes Norte e Setor de Diversdes Sul;

I11. Setor Bancario Norte e Setor Bancario Sul;

IV.Setor Comercial Norte e Setor Comercial Sul;

V. Setor Médico Hospitalar Norte e Setor Médico Hospitalar Sul;

VI.Setorde Autarquias Norte e Setorde Autarquias Sul;

VIl. Setor Hoteleiro Norte e Setor Hoteleiro Sul; e

VIII. Setorde Radio e Televisdo Norte e Setor de Radio e Televisdo Sul.

Paragrafo Unico. Estdo incluidos as pragas, os logradouros e os espacos livres e publicos de cada
setor.

Subsecdo IV
Da Escala Bucdlica

Art. 12. Aescalabucdlica, que confere o cardter de cidade-parque, é constituida pelo ambiente
natural ou agenciado pelo homem, presente nas dreas verdes livres destinadas a preservagdo
ambiental, acomposicdo paisagistica, ao lazere a contemplagao.

Art. 13. As caracteristicas essenciais da escalabucélicase configuram nos seguintes elementos:
I. dreas livres gramadas ou ajardinadas e arborizadas;

Il. dreas livres com remanescentes da coberturavegetal nativado Cerrado;

I1l. margem oeste do Lago Paranoa e cdrregos tributdrios; e,

IV. conjunto de parques e areas publicas de preservagdao ambiental.

Paragrafo Unico. Ficamantida a predominancia dos espacos livres sobre os espagos construidos.

TiTULO I
DA PRESERVACAO

CAPITULO
DAS CARACTERISTICAS ESSENCIAIS A PRESERVAR

Art. 14. A manutencdo dos valores do Conjunto Urbanistico de Brasilia sera assegurada pela
preservagao das suas caracteristicas essenciais, considerando-se:

I. a estrutura urbana do Plano Piloto estabelecida a partir do cruzamento entre o Eixo
Monumental e Eixo Rodoviario, cujaintersecao, definida pela Plataforma Rodovidria, configura
o seu centro urbano e articula os demais setores funcionais dacidade;

Il. a Praga do Trés Poderes como espaco civico referencial com seus espacos livres, elementos
construtivos, paisagisticos e escultdricos;



I1l. o conjunto monumental da Esplanada do Ministérios com canteiro central livre, gramado,
non aedificandi e com arborizacdo rarefeita, garantindo-se a plena visibilidade desde a
Rodovidriaaté o Congresso Nacional;

IV.a concentracdo de fungbes civicas e da administracdo publicafederal e distrital aolongo do
Eixo Monumental via arterial continua em direcdo Leste-Oeste, que vai da Praga dos Trés
Poderes até a EPIA;

V. a ocupacdo residencial coletiva configurada nas superquadras 100, 200, 300 e 400 Norte e
Sul, com habitacdo multifamiliar em prédios de até seis pavimentos e pilotis livres, implantados
em meioa abundante vegetacdo arborea, distribuidas ao longo do Eixo Rodoviario, via arterial
arqueada continua em sentido norte-sul, ladeada pelos EixosLe W;

VI. o0 Lago Paranod como elemento de composi¢do urbana, paisagistica e de prote¢dao ambiental,
garantindo-se o acesso e uso publico de sua orlaemtodas as margens limitrofes com o Conjunto
Urbanistico de Brasilia, a excecdo dos terrenos inscritos em Cartério de Registro de Imdveis com
acesso privativoaagua;

VII. a paisagem urbana integrada a natural, mantendo-se a relagdo predominante dos espagos
nao edificados sobre os construidos,com amplas areas verdes, livres e arborizadas, que definem
o carater de cidade-parque;

VIII. o conjunto de parques publicos e as dreas de preservagao ambiental existentes.

CAPITULOII
DA GESTAO, PRESERVACAO E FISCALIZACAO

Art. 15. Para efeito de gestdo, preservacao e fiscalizacdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia
ficam estabelecidas 2 (duas) Macroareas de Protecdo denominadas A e B, conforme mapa de
delimitagdono Anexo 2.

§ 12 As Macrodreas de Protecdo sdo porgoes territoriais definidas conforme a simbologia
histdrica e urbanistica que representam nacomposicao do Conjunto Urbanistico de Brasilia.

§ 22 As Macrodareas de Protecdo sdo compostas por Zonas de Preservagdo (ZP), que possuem
parametros e critérios especificos de preservacgao.

Secdol
Das Zonas de Preservagao

Art. 16. Zonas de Preservacdo (ZP) sdo porcGes territoriais que constituem as Macroareas,
delimitadas de acordo com os atributos, morfologia e papéis que desempenham na constituicdo
da paisagemurbana.

Paragrafo Unico. As Zonas de Preservagdo sdo compostas por Areas de Preservagdo (AP),
definidas de acordo com as especificidades urbanas encontradas em cada Zona e estdo
submetidas a critérios especificos de intervencgao.

CAPITULO Il
DA MACROAREA DE PROTECAO A

Art. 17. A Macroarea de Protecdo A compreende a porcao territorial decorrente do projeto
vencedor do concurso paraa nova capital do Brasil, em 1957, englobando adreado Plano Piloto
de Brasilia os setores acrescidos ao projeto original ainda na fase pioneira de construg¢do da
cidade e a porgdo leste do conjunto urbano, até a margem do Lago Paranoa.

Pardgrafo Unico. A Macroarea A é delimitada a leste pela margem oeste do Lago Parano3, ao
norte pelo corrego Bananal até suaintersecdo com a Estrada Parque Industria e Abastecimento-
EPIA—, a oeste pela EPIA até suainterse¢do comvia principaldo Setor Terminal Norte, desta até
sua intersec¢do com o limite oeste do Parque Burle Marx, prosseguindo pelas vias limitrofes a



leste e sul do Setor de Administracao Municipal-SAM até a Estrada Parque Armazenagem e
Abastecimento—EPAA/DF010, desta até sua interse¢do coma via N1, incluindo integralmente o
Eixo Monumental (entre as vias N1, EPIA e S1) e o setor Praga Municipal-PMU (sedes dos
podereslocais), prosseguindo pelo limite oeste do Parque da Cidade D. Sarah Kubitschek, deste
pelo limite oeste do Cemitério Campo da Esperanca-CES, incluindo o Cemitério, deste até sua
intersecdo com a Estrada do SetorPolicial, destaaté sua interse¢ao com o Eixo Rodoviario Sul,
deste até suaintersecdo comavial4Sul, destaaté suainterse¢do com o curso d’agua do Parque
de Uso Multiplo da Asa Sul, e deste até a margem oeste do Lago Paranod, conforme mapa de
delimitagdo no Anexo 2. (Retificacdo publicadano DOU n2 96, de 20 de maio de 2016)

Art. 18. A Macroarea A é composta por 4 (quatro) Zonas de Preservacdo, conforme mapa de
delimitacdo no Anexo 3:

I. Zonade Preservagdo 1-ZP1A;

Il.Zona de Preservagao 2 — ZP2A;

I1l. Zona de Preservacao 3 —ZP3A; e,

IV.Zona de Preservacdo 4 — ZP4A.

Secdo |
Zona de Preservagao 1- ZP1A

Art. 19. A Zona de Preservacdo 1 da Macroarea A-ZP1A, compreende parte da porg¢do urbana
descrita no Relatério do Plano Piloto de Brasilia, de 1957, constituindo-se na area de maior
representatividade simbélica, morfoldgica e urbanistica do CUB.

Art. 20. A ZP1A abrange a malha urbana resultante do cruzamento dos eixos viarios
estruturadores do espaco urbano do CUB, incluindo Eixo Monumental, Eixo Rodoviario, setores
centrais, superquadras Norte e superquadras Sul 100, 200, 300 e 400, vias W3 Norte, W3 Sul, L2
Norte e L2 Sul.

Art. 21. A ZP1A é composta por 6 (seis) Areas de Preservagio, conforme mapa do Anexo 4:

I. Areade Preservagdo 1 — Praga dos Trés Poderes, Congresso Nacional e anexos, Esplanada dos
Ministérios e anexos, Catedral Metropolitana e Setores Cultural Norte e Cultural Sul;

Il. Area de Preservacdo 2 — Plataforma Rodoviéria, Setores de Diversdes Norte e de Diversdes
Sul e Esplanadada Torre de TV; (Redacdo dada pelaPortarian2 421, de 31 de outubro de 2018)
Il. Areade Preservagdo 3— Setor de Divulgagdo Cultural, Praca do Buriti e Eixo Monumental até
a Praca do Cruzeiro;

IV.Areade Preservacdo 4 — Eixo Monumental a oeste da Praca do Cruzeiro; (Redacdo dada pela
Portarian2 421, de 31 de outubro de 2018)

V. Area de Preservacdo 5 — Setores Bancério Norte e Bancdrio Sul, Setores Médico Hospitalar
Norte e Médico Hospitalar Sul, Setores Comercial Norte e Comercial Sul, Setores de Autarquias
Norte e Autarquias Sul, Setores Hoteleiro Norte e Hoteleiro Sul, Setores de Radio e Televisao
Norte e de Radio e Televisdo Sul; e

VI. Areade Preservacdo 6— Setores de Habitacdes Coletivas Norte e de HabitacdesColetivas Sul
(100, 200, 300 e 400), Parque Olhos D’agua, Eixos Rodoviario Norte e Rodovidrio Sul, Setor
Comercial Residencial Sul (500), Setor Comercial Residencial Norte (502) e Setor de Edificios de
Utilidade Publica Norte (500).

Subsecaol
Areade Preservagio 1da ZP1A



Art. 22. Para a Areade Preservacdo 1 da ZP1A — Praca dos Trés Poderes, Congresso Nacional e
seus anexos, Esplanada dos Ministérios e seus anexos, e Setores Cultural Norte e Cultural Sul —
ficam estabelecidos os seguintes critérios de intervengao:

|. preservacdo da Praca dos Trés Poderes, com seu terrapleno, seu muro de arrimo leste, piso
plano em pedra portuguesae os elementos escultdricos existentes na presente data;

1. preservacdo do Paldcio do Planalto, do Supremo Tribunal Federal e do Congresso Nacional, e
os respectivos anexos;

. preservagdo do Mastro da Bandeira Nacional, do conjunto arquiteténico do Pantedoda Patria
e do Monumento ao Fogo Simbélico da Patria;

IV. preservagdo dos edificios do Museu Histérico de Brasilia, da Casa de Cha (atual posto de
atendimento ao turista) e do Espago Lucio Costa;

V. preservagao do conjunto paisagistico do Congresso Nacional, comjardins e espelhos d’agua;
VI. preservacdo do Palacio do Itamaraty e Palacio da Justica, com seus respectivos jardins,
elementos escultdricos e anexos contiguos;

VIl. preservagao dos edificios sedes dos Ministérios como um conjunto arquiteténico de
tipologia e volumetria uniformes, com dez pavimentos e de destinacdo para as atividades dos
Ministérios Federais;

VIII. preservacdo dos anexos dos Ministérios como um conjunto arquitetonico de tipologia e
volumetria uniformes, com cinco pavimentos, e de destinag¢do para as atividades dos Ministérios
Federais, bem como a manutencgdo para uso ministerial dos terrenos contiguos a Esplanada dos
Ministérios; (Redacdo dadapelaPortarian2421, de 31 de outubro de 2018)

IX. preservacdo da Catedral Metropolitana de Brasilia, seu adro-praca, espelho d’agua, os
elementos escultéricos, o campanario, o batistério e asede da Curia Metropolitana;

X. preservacao do tracado vidrio do Eixo Monumental, mantendo-se a configuracdo das vias
principais e o canteiro central como area livre, gramada, arborizada e non aedificandi, desde o
Congresso Nacional até aRodoviariado Plano Piloto;

XI. manutencado dadestinacdo dos Setores Cultural Norte e Cultural Sul para uso e equipamentos
publicos de carater cultural;

XIl. manutencgdo da passagem publica do Edificio Touring Club que liga a Plataforma Superior da
Rodoviariaao Setor Cultural Sul; e,

XIIl. manutencgao dos acessos viarios principais dos Setores Cultural Norte e Cultural Sul pelo
Eixo Monumental.

§ 12 Nos terrenos contiguos a Esplanada do Ministérios s serdo admitidas as edificagdes
necessarias a expansdo dos servicos diretamente vinculados aos Ministérios do Govemo
Federal, ndo podendo ser ultrapassada a cota maximado coroamento dos anexos existentes.

§ 22 Serd admitida entre os blocos ministeriais a instalagdo de pequenos comércios e servigos
de apoioaos usuarios, obedecido o gabarito maximo de 1 (um) pavimento.

§ 32 Os usos comercial ou de servigos serdo admitidos somente como complementares.

§ 42 Nos casos de construgdo de novos edificios anexos aos Ministérios nos lotes destinados a
esse fim, devera ser utilizado o projeto-padrdo dos anexos existentes. (Incluido pela Portaria
n2421, de 31 de outubro de 2018)

§ 52 Os edificios anexos aos Ministérios, aque se referemoinciso Vllle o § 42 deste artigo, sdo
aqueles ligados por passarelas aos 17 edificios padronizados existentes na Esplanada, ndo
abrangendo os anexos dos Paldcios da Justica e Itamaraty, de tipologia diversa. (Incluido pela
Portarian? 421, de 31 de outubrode 2018)

Art. 23. Fica vedado na Areade Preservacio 1 da ZP1A:

I. construcdo de novas edificacdes e a insercdo de novos elementos escultdricos na Praca dos
Trés Poderes e adjacéncias;

Il. construcdo de qualquer edificacdo acima do nivel do solo no canteiro central do Eixo
Monumental;



I1l. instalacdo de torres de prestadoras de servicos de telecomunicagoes;

IV. cercamento em pracgas, estacionamentos e dreas publicas;

V. fixacdo de elementos publicitdrios ou informativos de qualquer natureza, inclusive nas
empenas dos edificios que compdem a Esplanada dos Ministérios, exceto quando se tratar de
elementos de identificacdo e campanhas institucionais de interesse publico, periddicas ou
eventuais;

VI.fixacdo de elementos publicitarios ou informativos de qualquer natureza no canteiro central
do Eixo Monumental, exceto os relativos aos eventos devidamente autorizados pelo Poder
Publico, acritério dos 6rgaos de preservacao;

VII. criagdo de novos lotes e/ou proje¢des na Esplanada dos Ministérios, a excec¢do dos pequenos
comércios e servicos mencionados no art. 22; (Retificacdo publicada no DOU n2 96, de 20 de
maio de 2016)

VIII. criagdo de estacionamentos no subsolo do canteiro central do Eixo Monumental; e
(Redacdo dada pelaPortarian2421, de 31 de outubro de 2018)

IX.uso derede de distribuicdo aérea paraimplantagdo de infraestrutura e servigos publicos.

Subsecaoll
Areade Preservacdo 2da ZP1A

Art. 24. Para a Area de Preservacdo 2 da ZP1A — Plataforma Rodoviéria, Setores de Diversdes
Norte e de Diversdes Sul e Torre de TV e sua esplanada — ficam estabelecidos os seguintes
critérios:

|. manutencdo da Plataforma Rodoviaria como ponto de intersecdo do cruzamento do Eixo
Monumental e Rodoviario, e elemento articulador do fluxo de pedestres e do sistema de
transporte publico urbano;

Il. manutencdo do nivel superior da PlataformaRodoviadria com destinagdo de uso publico e de
livre circulacdo para pedestres;

I1l. preservagdo do tragado vidrio do Eixo Monumental, mantendo-se a configuragdo das vias
principais e o canteiro central como drea livre, gramada, arborizada e non aedificandi, desde a
PlataformaRodoviariaaté aTorre de TV;

IV. manutencdo da predominancia do uso comercial e de servicos, complementados por
atividades de apoio nos Setores de Diversdes Norte e de Diversdes Sul;

V. preservacao dos edificios da Plataforma Rodovidria e daTorre de TV; (Inciso renumerado pela
Portarian2421, de 31 de outubrode 2018)

VI.a manutencdo dacota de coroamento dos Setores de Diversdes Norte e de Diversdes Sule a
utilizacdo das fachadas leste para instalagdo de painéis luminosos de publicidade; e (Inciso V
renumerado pelaPortarian2421, de 31 de outubro de 2018)

VII. manutencdo das pracas publicas do nivel superior da Plataforma Rodoviaria. (Inciso VI
renumerado pelaPortarian2421, de 31 de outubro de 2018)

Art. 25. Fica vedado na Areade Preservacio 2 da ZP1A:

I. constru¢do de qualquer edificagdo acima do nivel do solo, no canteiro central do Eixo
Monumental, exceto o conjunto de fontes;

II. criacdo de novos lotes e/ou projecdes;

I1l. fixacdo de elementos publicitarios ou informativos de qualquer natureza no canteiro central
do Eixo Monumental, exceto os relativos aos eventos devidamente autorizados pelo Poder
Publico, acritério dos érgdos de preservacao;

IV. criacdo de estacionamentos no subsolo do canteiro central do Eixo Monumental; (Redacio
dada pelaPortarian2421, de 31 de outubrode 2018)

V.uso de rede de distribuicdo aérea paraimplantac¢do de infraestrutura e servigos publicos.



Subsecao Il
Areade Preservacio3daZP1A

Art. 26. Para a Area de Preservagdo 3 da ZP1A — Setor de Divulgacdo Cultural, Praca do Buriti
(Praca Municipal) e Eixo Monumental do Setor de Divulgag¢do Cultural até a Praca do Cruzeiro —
ficam estabelecidos os seguintes critérios:

I. uso cultural predominante para o Setor de Divulgagao Cultural;

Il. manutencdo das caracteristicas do canteiro central do Eixo Monumental como extensa area
gramada, arborizada e tratada a maneirade parque urbano;

I1l. manutenc¢do da Praga do Buriti como sede dos poderes publicos distritais e respectivas
atividades complementares;

IV. manutencdo de faixas non aedificandi no canteiro central do Eixo Monumental,com 30 m
(trintametros) a contar das margens das viasS1 e N1.

§ 12 A dreado canteiro central entre o Centro de Convencdese a Praca do Buriti é definida como
non aedificandi.

§ 22 Serd permitido o reparcelamento e/ou remanejamento somente dos lotes existentes e
ainda n3o edificados no Setor de Divulgacdo Cultural, desde que mantido o uso cultural como
predominante e aocupacdao maximade 30% (trinta por cento) deste setor.

§ 32 Os usos comercial e de servigos serdo admitidos somente como complementares.

Art. 27. Fica vedado na Areade Preservacdo 3 da ZP1A:

. a criagdo de novos lotes e/ou projecdes;

Il. o cercamento de qualquer naturezados lotes do setor;

I1l. criagcdo de estacionamentos no subsolo do canteiro central do Eixo Monumental, exceto no
interior dos lotes; (Redacao dada pelaPortarian2421, de 31 de outubro de 2018)

IV.fixagdo de elementos publicitdrios ou informativos de qualquer natureza no canteiro central
do Eixo Monumental, exceto os relativos aos eventos devidamente autorizados pelo Poder
Publico, acritério dos 6rgaos de preservacao;

V.uso de rede de distribuicdo aérea paraimplantagdo de infraestrutura e servigos publicos.

Subsecao IV
Areade Preservacio4daZP1A

Art. 28. Para a Areade Preservagdo 4 da ZP1A — Eixo Monumental a oeste da Pracado Cruzeiro —
ficam estabelecidos os seguintes critérios: (Redacdo dada pela Portarian2421, de 31 de outubro
de 2018)

|. manutencao das caracteristicas do canteiro central do Eixo Monumental com a predominancia
de areaverde;

Il. manutencdo de faixas non aedificandi no canteiro central do Eixo Monumental, com 30
(trinta) metros a contar das margens das viasS1 e N1.

§ 12 Sera admitido o desmembramento ou a criagdo de novos lotes, desde que sejam
descontinuos e destinados a abrigar equipamentos de carater cultural e de uso publico.

§ 22 Em caso de criagdo de novos lotes o parcelamento ndo podera ultrapassar 10% de ocupagdo
do trecho do canteiro central do Eixo Monumental que compd&e esta Area de Preservagdo,
excluidas as vias adjacentes. (Redacdao dada pela Portarian2421, de 31 de outubro de 2018)

Art. 29. Ficavedado na Areade Preservacio 4 da ZP1A:
|. cercamento de qualquer natureza dos lotes do setor;
Il. elementos publicitarios ou informativos de qualquer natureza no canteiro central do Eixo
Monumental, exceto os relativos aos eventos devidamente autorizados pelo Poder Publico, a



critério dos drgaos de preservacao; e (Retificacdo publicada no DOU n2 96, de 20 de maio de
2016)
I1l.uso de rede de distribuicdo aérea paraimplantacdo de infraestrutura e servigos publicos.

SubsecdoV
Areade Preservacdo 5da ZP1A

Art. 30. Para a Area de Preservacdo 5 da ZP1A - Setores Bancario Norte e Bancario Sul, Setores
Médico Hospitalar Norte e Médico Hospitalar Sul, Setores Comercial Norte e Comercial Sul,
Setores de Autarquias Norte e de Autarquias Sul, Setores Hoteleiro Norte e Hoteleiro Sul,
Setores de Radio e Televisdo Norte e de Radio e Televisdo Sul —ficam estabelecidos os seguintes
critérios:

I. usos diversificados nos setores;

1. gabarito ndo uniforme e altura maxima até 65 (sessenta e cinco) metros;

I1l. garantia da funcdo gregaria por meio do estabelecimento de eixos continuos e qualificados
de deslocamento de pedestres, e de dreas de convivio;

IV. manutencdo da Galeria dos Estados que liga o Setor Bancario Sul ao Setor Comercial Sul.

Art. 31. Fica vedado na Areade Preservacio 5 da ZP1A:

|. cercamento de qualquer natureza dos lotes ou projecdes dessa drea, a excec¢do dos setores
hospitalares;

Il.uso de rede de distribuicdo aérea paraimplantacdo de infraestrutura e servicos publicos.

Subsecado VI
Areade Preservacio6da ZP1A

Art. 32. Para a Area de Preservagdo 6da ZP1A - Superquadras Norte e Sul (100, 200, 300 e 400),
Eixo Rodoviario Norte e Sul, Comércio Local Norte —CLN, ComércioLocal Sul —CLS, Entrequadras
Norte e Sul (100, 200, 300, 100/300 e 200/400), a Avenida W3 Norte e Sul, CRS 502 a 516, CRN
502, SEPN 503 a 516, e respectivas entrequadras —ficam estabelecidos os seguintes critérios:

|. Setores de HabitacGes Coletivas Norte e de Habita¢des Coletivas Sul (superquadras) 100, 200,
300 e 400:

a) uso residencial predominante, complementado por prestagdo de servigos e institucionais de
apoioaos moradores;

b) implantagdo em sequéncia continua, numeradas de 102 a 116, de 202 a 216, de 302 a 316 e
de 402 a 416;

c) acesso Unico para automoéveis, individualizados nas 100, 200 e 300, e conjugados nas 400;

d) faixaverde circundante, dispostaem todo o perimetro e provida de densaarborizagao;

e) taxa maxima de ocupagdo de até 15% (quinze por cento) da area da superquadra,
considerando seu perimetro externo;

f) blocos residenciais multifamiliares implantados em projec¢des, com pilotis livres e de uso
publico, garantindo afranca circulacdo de pedestres e usudrios;

g) blocos residenciais multifamiliares com gabarito de 6 (seis) pavimentos sobre piso térreo em
pilotis, nas superquadras 100, 200 e 300, com altura de até 24 (vinte e quatro) metros, contados
da cota de soleira até o limite da platibanda ou guarda-corpo acimado sexto pavimento,
acrescida de até 3 (trés) metros para cobertura, excluidas caixas d’agua e casas de maquinas,
que deverdo estar limitadas a 3 (trés) metros a contar da laje superior da cobertura; (alinea e
renumerada, com redacdo dada pelaPortarian2421, de 31 de outubro de 2018)

h) blocos residenciais multifamiliares com gabarito de 3 (trés) pavimentos sobre piso térreo em
pilotis, nas superquadras 400, com altura de até 14,5 m (quatorze metros e cinquenta
centimetros), contados da cota de soleiraaté o limite da platibanda ou guarda-corpoacima do



terceiro pavimento, acrescida deaté 3 (trés) metros para cobertura, excluidas caixas
d’aguae casas de maquinas, que deverdo estar limitadas a 3 (trés) metros a contar da laje
superiorda cobertura; (alineaf renumerada, com redacao dada pela Portaria n2 421, de 31 de
outubro de 2018)

i) circulagdo livre de pedestres garantida pela auséncia de barreiras de qualquer natureza,
inclusive cercas-vivas, nos pilotis e espagos publicos; (alinea g renumerada pela Portarian2421,
de 31 de outubro de 2018)

j) ocupacdo descontinua dos pilotis dos blocos residenciais nas superquadras em no maximo
30% (trinta por cento) da area do térreo, exclusivamente para portarias, zeladorias, comodos
técnicos e equipamentos de uso coletivo do condominio; (alinea h renumerada pela Portaria n2
421, de 31 de outubro de 2018)

k) ocupacdo descontinua das coberturas dos blocos residenciais das superquadras em no
maximo 30% (trinta porcento) da dreada cobertura; (alineairenumerada pelaPortarian? 421,
de 31 de outubro de 2018)

I) gabarito maximo dos equipamentos publicos comunitarios nointerior das superquadrasem 1
(um) pavimento; e (alineajrenumeradapelaPortarian2421, de 31 de outubro de 2018)

m) altura maxima de 9m (nove metros) para os templosreligiosos nas superquadras 400. (alinea
k renumerada, com redacdo dada pelaPortarian2 421, de 31 de outubro de 2018)

§ 12 A implantacdo de garagens subterraneas além dos limites da projecdo ndo podera suprimir
arvores ou reduzir o percentual de dareas verdes da superquadra, devendo ocorrer
preferencialmente sob areas pavimentadas. (Redacdo dada pela Portaria n? 421, de 31 de
outubro de 2018)

§ 292 Nos pilotis dos blocos residenciais as distancias entre os compartimentos construidos
deverdoter dimensdes minimas de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), excluidos os
pilares, e afastamentominimo de 1,20m (um metro e vinte centimetros) dos limites da projecdo.
§ 32 Na cobertura dos blocos residenciais qualquer ocupacao, exceto a torre de circulacao
vertical, deverda observar o afastamento minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros), contados a partirdo limite dalaje de coberturado ultimo pavimento tipo.

§ 42 O uso de jardineiras, guarda-corpo ou similares nos pilotis dos blocos residenciais para
efeito de protec¢do dos usuarios, somenteserd permitido quando houverrisco de queda, sendo
que altura desse elemento ndo podera exceder 1,20 m (um metro e vinte), nem sua
transparénciavisual serinferiora75% (setenta e cinco por cento).

§ 52 A implantacdo de quiosques de qualquer natureza nas superquadras ficard condicionada a
apresentacdo de um plano integral de ocupacdo, considerando-se como referéncia de
planejamento a Unidade de Vizinhanga correspondente.

§ 62 Nao serdo permitidos engenhos publicitarios nas superquadras Norte e Sul, com excecdo
de placas indicativas de obras que deverao ser fixadas préximas as mesmas.

§ 72 O Parque Olhos D’Agua deverd ser mantido como parque ecolégico aberto ao publico,
sendo admitidas somente as construcdes definidas no seu plano de manejo.

Il. No Comércio Local Norte — CLN, serdo mantidos:

a) predominancia de usos comerciais e prestacdo de servicos basicos;

b) tipologia, gabarito e implantacdo das edificagées;

c) gabarito maximo de 3 (trés) pavimentos; e

d) dreas publicas desobstruidas, permitindo alivre circulacdo de pedestres entre os blocos.

§ 12 Serd admitido nos andares superiores dos blocos comerciais o uso habitacional como
complementar.

§ 292 Nas laterais dos blocos serdo permitidas ocupacdes com mesas e cadeiras, desde que
garantidaa acessibilidade e livrecirculagdo de pedestres.

I1l. No Comércio Local Sul—CLS serdao mantidos:
a) predominancia de usos comerciais e prestacdo de servigos basicos;



b) tipologia, gabarito e implantac¢do das edifica¢des;

c) gabarito maximo de 2 (dois) pavimentos, garantida a cota de coroamento uniforme de cada
bloco; e

d) dreas publicas desobstruidas, permitindo alivre circulacdo de pedestres entre os blocos.

§ 12 O uso das coberturas dos blocos comerciais sera exclusivo para implantacdo de caixas
d’aguas e elementos técnicos.

§ 292 Serdo admitidos acréscimos nas divisas voltadas para a superquadraem até 6 m (seis
metros), contados a partir do limite dos lotes registrados em cartério.

§ 32 N3o serdo permitidos acréscimos nas laterais dos lotes, seja nas extremidades dos blocos,
sejanas areasentre os blocos.

§ 49 Nas laterais dos blocosserao permitidasocupacdes provisdrias com mesase cadeiras, desde
gue garantidaa acessibilidade e livrecirculacdo de pedestres.

§ 52 Nas edificagOes situadasnos lotes de n235do CLS - Restaurantes de Unidades de Vizinhanga
—RUVs serdo admitidos acréscimos junto as fachadas voltadas paraa superquadra e paraas vias
W1 e L1 em até 6m (seis metros), desde que garantida a acessibilidade e livre circulacdo de
pedestres e mantidas as calcadas existentes, no caso das ocupac¢des voltadas paraas viasW1 e
L1.

§ 62 Nas edificacOes situadasnos lotes de n235do CLS - Restaurantes de Unidades de Vizinhanga
— RUVssera mantido o gabarito maximo de 2 (dois) pavimentos.

IV. Nas Entrequadra Norte e Entrequadra Sul - EQN/EQS - 100, 200 e 300 serdo mantidos:

a) usos diversificados, relacionados as caracteristicas essenciais da escalaresidencial, a excecdo
do usoresidencial e industrial;

b) gabarito maximo de 3 (trés) pavimentos, exceto nos lotes destinados atemplos religiosos, nas
EQN/EQS 300;

c) altura maximade 12 (doze) metros, nos lotes destinados a templos religiosos, nas EQN/EQS
300;

d) permeabilidade visual minima de 75% (setentae cinco por cento) no cercamento de lotes.

V.Nas Entrequadra Norte e Entrequadra Sul-EQN/EQS - 400 (comércio local), serdo mantidos:
a) usos diversificados, aexcecdo do usoindustrial; e
b) gabarito maximo de 3 (trés) pavimentos.

VI. Entrequadra Norte e Entrequadra Sul — EQN/EQS - 100/300 e 200/400:

a) usos diversificados, relacionados as caracteristicas essenciais da escalaresidencial, a excecdo
do usoresidencial e industrial;

b) gabarito maximo de 2 (dois) pavimentos, exclusivamente para os lotes C das EQN/EQS -
100/300 e 200/400; (RedacdodadapelaPortarian?421, de 31 de outubro de 2018)

c) gabarito maximo de 1 (um) pavimento, para os lotes A, B e D das EQN/EQS - 100/300 e
200/400. (Incluida pelaPortarian2 n2 421, de 31 de outubro de 2018)

VII. Entrequadra 500 Sul, Lotes A (voltados paravia W3 Sul):
a) usos diversificados, a excec¢do do uso residencial e industrial;
b) gabarito maximo de 3 (trés) pavimentos.

VIII. Entrequadra Norte— EQN 500 e Entrequadra Sul — EQS 500, lotes B (voltados para o
CLN/CLS):

a) usos diversificados, a excec¢do do uso residencial e industrial;

b) gabarito maximo de 2 (dois) pavimentos.

§ 12 Serd admitidaa complementacao de uso dos lotes destinados a postos de abastecimento,
lubrificacdo e lavagem nos Eixos L e W Norte e Sul e naqueles voltados para as vias L1 e W1
Norte e Sul, desde que mantido o gabarito e a taxa de ocupagdo existentes. (Retificacdo
publicadano DOU n2 96, de 20 de maio de 2016)



IX. Setor Comercial Residencial Sul =SCRS 500 e Setor Comercial Residencial Norte - SCRN 502:
a) usos diversificados;

b) interrupcdo espacial entre os blocos;

c) fachadas principais voltadas paraa avenida W3;

d) marquises existentes nafachadavoltada para a avenida W3;

e) gabarito maximo de 4 (quatro) pavimentos, garantida a cota de coroamentouniforme de cada
bloco.

X. Setorde Edificios de Utilidade Publica Norte —SEPN/500 (W3 Norte), serdo mantidos:
a) usos diversificados; aexcecdo do usoindustrial.

Art. 33. Fica vedado na Areade Preservacdo 6 da ZP1A:

|. construcdo de muros, cercas-vivas ou similares ao longo do Eixo Rodoviarioe EixosLe W;

1. criagdo de novos lotes e proje¢des, nas superquadras 100, 200, 300 e 400; (Redacdo dada pela
Portarian2 421, de 31 de outubro de 2018)

Il. criagdo de novos lotes e projecdes, nas entrequadras 100/300 e 200/400; (Incluido pela
Portarian2 n2 421, de 31 de outubro de 2018)

IV. cercamento dos pilotis dos blocos residenciais das superquadras 100, 200, 300 e 400; (Inciso
[llrenumerado pelaPortarian2421, de 31 de outubro de 2018)

V. cercamento de qualquer natureza do perimetro das superquadras 100, 200, 300 e 400; e,
(Inciso IV renumerado pela Portarian2421, de 31 de outubro de 2018)

VI. uso de rede de distribuicdo aérea para implantacdo de infraestrutura e servigos publicos.
(IncisoVrenumerado pelaPortarian2421, de 31 de outubro de 2018)

Secaolll
Zona de Preservagao 2 — ZP2A

Art. 34. A Zona de Preservacdo 2 da Macroarea A-ZP2A, definida como Zona de Preservacio
Leste, constituiaporcaoterritorialalestedaZonade Preservacdo 3 daMacrodrea A-ZP3A e tem
importancia fundamental na composicdo da paisagem urbana do CUB, garantindo a sua
integracdo espacial e visual com o Lago Paranode a linhade cumeadade sua bacia.

Art. 35. A ZP2A é composta por 6 (seis) Areas de Preservac¢do, conforme mapano Anexo 5:

I. Areade Preservacdo 1—Setor de Administracdo Federal Norte, Setor de Administracio Federal
Sul, Setor de Embaixadas Norte, Setor de Embaixadas Sul, Parque de Uso Multiplo da Asa Sul;
(Redacdo dada pelaPortarian2 421, de 31 de outubro de 2018)

Il. Areade Preservagdo 2 —Setor de Clubes Esportivos Norte, Setor de Mansdes Isoladas Norte,
Setor de Hotéis de Turismo Norte, Setor de Clubes Esportivos Sul e Parque de Uso Multiplo da
EnseadaNorte; (Retificacdo publicadano DOU n2 96, de 20 de maio de 2016)

1. Areade Preservacdo 3 — Campus Universitario Darcy Ribeiro e Centro Olimpico da UnB;

IV. Area de Preservagdo 4 — Vila Planalto; (Retificacdo publicada no DOU n2 96, de 20 de maio
de 2016)

V. Area de Preservacdo 5 — Setor Palacio Presidencial (SPP), Area Verde de Protecdo e Reserva
(AVPR), Setorde Protecdo daVilaPlanalto (SPVP) e o Parque de Uso Multiplo Vila Planalto;

VI. Areade Preservagdo 6 —Setor Terminal Norte (STN) - porgdo Leste, Setor Terminal Sul (STS) -
porcdo Leste e Parque Estacdo Bioldgica.

Subsecdol
Areade Preservagio 1da ZP2A

Art. 36. Para a Area de Preservacdo 1da ZP2A - Setor de Administracdo Federal Norte (SAFN),
Setor de Administracdo Federal Sul (SAFS), Setores de Embaixadas Norte (SEN), Setor de



Embaixadas Sul (SES), Parque de Uso Multiplo da Asa Sul - ficam estabelecidos os seguintes
critérios: (Redacdo dadapelaPortarian2421, de 31 de outubro de 2018)

I. Setorde Administracdo Federal Norte (SAFN), Setor de Administracdo Federal Sul (SAFS):

a) usodiversificado com predominanciado usoinstitucional;

b) no SAFS, manutencdo dos padrdes de ocupacdo do solovigentes, com gabarito ndo uniforme;
c) gabarito maximo de 5 (cinco) pavimentos no SAFN;

d) ocupacgdo urbana com predominancia dos espacos livres sobre os construidos;

e) manutencdo da area delimitada pelo muro de arrimo da Pragados Trés Poderes e pelas vias
N1, L4 e S2 como d4rea non aedificandi, a excecdo dos lotes anteriormente registrados em
cartério e das edificacdes existentes; (Incluido pela Portarian2421, de 31 de outubro de 2018)
f) manutencdo do Parque Bosque dos Tribunais e da area non aedificandidescrita na
alineae como bosques publicosde caracteristica rustica, preservando-se a vegetacao
existente e adotando espécies tipicas do cerrado, em caso de novo plantio. (Incluido pela
Portarian? 421, de 31 de outubro de 2018)

1. Setores de Embaixadas Norte (SEN), Setor de Embaixadas Sul (SES):

a) predominanciade usoinstitucional;

b) gabarito maximo de 3 (trés) pavimentos; (Redacdo dada pela Portaria n2 421, de 31 de
outubrode 2018)

c) ocupagdo urbanacom predominancia dos espacos livres sobre os construidos.

Paragrafo Unico. Serd admitido o reparcelamento do SEN e do SES.

I1l. Parque de Uso Multiplo da AsaSul:
a) manutengdo como parque urbano publico, com taxa maxima de ocupacgdo de 2,5% (dois e
meio porcento).

IV. (Revogado pelaPortarian2421, de 31 de outubro de 2018)

Art. 37. Fica vedado na Areade Preservacio 1 da ZP2A:

I.implantagdo de novos estacionamentose ampliacdo dos existentesno Bosque dos Tribunais, e
na areanon aedificandidescritanoart. 36, inciso|, alinea e; (Redacdao dada pelaPortarian2421,
de 31 de outubro de 2018)

Il.uso de rede de distribuicdo aérea paraimplantacdo de infraestrutura e servigos publicos.

Subsecaoll
Areade Preservacdo2da ZP2A

Art. 38. Para a Area de Preservacdo 2 da ZP2A - Setor de Clubes Esportivos Norte (SCEN), Setor
de Clubes Esportivos Sul (SCES), Setor de Hotéis de Turismo Norte (SHTN), Setor de Mansdes
Isoladas (SMI) e Parque de Uso Multiplo da Enseada Norte - ficam estabelecidos os seguintes
critérios:

I. Setor de Clubes Esportivos Norte (SCEN), Setor de Clubes Esportivos Sul (SCES), e Setor de
Hotéis de Turismo Norte (SHTN):

a) acesso publico ao Lago, com excec¢do dos terrenos inscritos em Cartério de Registro de
Imoveis com acesso privativo a dgua, mantendo-se o afastamento minimo de 30m (trinta
metros) da construcdo em relagcdo as margens emtodos os lotes;

b) predominancia de usosinstitucionais com atividades de recreacdo, lazer, turismo e culturae
atividades complementares diversificadasde comércio e prestacdo de servigcos, no SCEN e SCES;
(Redacdo dada pelaPortarian2421, de 31 de outubro de 2018)

c) predominancia de servicos de hospedagem e alojamento, no SHTN; (Redacdo dada pela
Portarian2 421, de 31 de outubro de 2018)



d) gabarito maximo de 3 (trés) pavimentos, e altura maximade 9(nove) metrosno SCEN e SCES,
exceto no caso de alteracdo de uso no Trecho 4 do SCES; (Redacdo dada pela Portaria n2 421,
de 31 de outubro de 2018)

e) gabarito maximo de 4 (quatro) pavimentos, e altura maxima de 12 (doze) metros, no SHIN.
(Redacdo dada pelaPortarian2421, de 31 de outubro de 2018)

Paragrafo Unico. Serd admitidaaalteragdo de uso para a inclusdo de servigos de hospedagem e
alojamento, de forma exclusiva ou combinada com os usos vigentes, somente no Trecho 4 do
SCES, com a limitacdo de gabarito para4(quatro) pavimentos e de altura para 12 (doze) metros.
(Incluido pelaPortarian2421, de 31 de outubro de 2018)

Il. Setor de Mansdes Isoladas - SMI:
a) usoresidencial unifamiliar;
b) gabarito maximo de 2 (dois) pavimentos.

IIl. Parque de Uso Mdultiplo da Enseada Norte:
a) manutencdo como drea especial de preservagdo ambiental.

Art. 39. Fica vedado na Areade Preservacdo 2 da ZP2A:

l.instalacdo de grades, cercas, aterros e construgdes de uso privativo sobre o espelho d'agua do
Lago e em suas margens;

Il.uso de rede de distribuicdo aérea paraimplantacdo de infraestrutura e servicos publicos.

Subsecaollll
Areade Preservagio3daZP2A

Art. 40. Para a Area de Preservacgdo 3 da ZP2A — Campus Universitario Darcy Ribeiro e Centro
Olimpico da Universidade de Brasilia—ficam estabelecidos os seguintes critérios:

|. manutencdo dessadrea como campus universitario;

Il. manutengdo dos usos inerentes as atividades do campus universitario, complementados por
atividades e servicos de apoio aos usuarios;

I1l. manutencdo da predominancia dos espacos livres sobre os espacos construidos;

IV. altura maxima de 15 (quinze) metros, a exceg¢do dos blocos residenciais multifamiliares
existentes, de até 6 (seis) pavimentos sobre piso térreo em pilotis.

Art. 41. Fica vedado na Areade Preservacdo 3 da ZP2A:

l.instalagdo de grades, cercas, aterros e construgdes de uso privativo sobre o espelho d'agua do
Lago e emsuas margens;

Il.uso de rede de distribuicdo aérea paraimplantacdo de infraestrutura e servicos publicos.

Subsecao IV
Areade Preservacio4da ZP2A

Art.42. Para a Area de Preservagdo 4da ZP2A —Vila Planalto—ficam estabelecidos os seguintes
critérios:

|. predominancia do usoresidencial;

Il. manutencdo do sistemaviario principal;

I1l. manutencdo de pragas, largos, equipamentos comunitdrios e dreas publicas;

IV. manutencdo de faixa non aedificandi adjacente a Vila Planalto, com a preservagao da
vegetacdo nativado cerrado;

V. manutencgdo da coberturavegetal nativaremanescente nos espacos livres.

SubsecdoV
Areade Preservacdo 5da ZP2A



Art. 43. Para a Area de Preservagdo 5 da ZP2A — Setor Paldcio Presidencial (SPP), Area Verde de
Protecdo e Reserva (AVPR) e Setor de Protecdo daVilaPlanalto (SPVP) —ficam estabelecidosos
seguintes critérios:

I. uso e destinacdo exclusiva para residéncias oficiais da Presidéncia e Vice -presidéncia da
Republica e atividades complementares, no Setor Paldcio Presidencial (SPP);

Il. manutencdo da Area Verde de Protec3o e Reserva (AVPR) e do Setor de Protecdo da Vila
Planalto (SPVP)como areas non aedificandi;

I1l. manutencdo do sistemaviario principal;

IV. manutencdo das dreas remanescentes de coberturavegetal nativado Cerrado;

V. preservacdo ambiental e paisagistica da Lagoa doJaburu.

Pardgrafo Unico. As areas verdes livres ndo destinadas a ocupacdo na presente data serdo
consideradas non aedificandi.

Art. 44. Fica vedado na Areade Preservacdo 5 da ZP2A.

I. criagdo de novos lotes;

I. instalacdo de grades, cercas, aterros e construcdes de uso privativo sobre o espelho d'agua
do Lago e em suas margens;

I1l. uso de rede de distribuicdo aérea paraimplantacdo de infraestrutura e servicos pub licos.

Subsecao VI
Areade Preservagio6da ZP2A

Art.45. Paraa Areade Preservagio 6daZP2A —Setor Terminal Norte (STN) - por¢do leste e Setor
Terminal Sul (STS) - porcdo leste; Parque Rural Estacdo Bioldgica — ficam estabelecidos os
seguintes critérios: (Retificacdo publicadano DOU n2 96, de 20 de maio de 2016)

I. Setor Terminal Norte (STN) —por¢ao leste e Setor Terminal Sul (STS) - porgdo leste:

a) manutencdo das dreas remanescentes de coberturavegetal nativado Cerrado;

b) manutencgdo do calgaddo da Asa Norte como parque de uso publico;

c) as dreas publicas na porgao leste do Setor Terminal Norte, incluindo a drea livre delimitada
pelo Eixo Rodoviario, pelavial4 Norte e pelas quadras SQN 216 e SQN 416 serao consideradas
non aedificandi;

d) as areas publicas na porg¢do leste do Setor Terminal Sul, delimitadas pelo Eixo Rodoviario, pela
via L4 Sul e pelas quadras SQS 216, SQS 416 e SGAS 616, sdo consideradas como non aedificandi.

Il. Parque Rural Estacdo Bioldgica:
a) manutencdo dessa dreacomo Area de Preservacdo Ambiental. (Retificacdo publicada no DOU
n2 96, de 20 de maio de 2016)

Art. 46. Fica vedado na Areade Preservacio 6 da ZP2A:

|.instalacdo de grades, cercas, aterros e construcdes de uso privativo sobre o espelho d'agua do
Lago e em suas margens;

Il.uso de rede de distribuicdo aérea paraimplantacdo de infraestrutura e servicos publicos.

Secao lll
Zona de Preservagao 3 da Macroarea A-ZP3A

Art. 47. A Zona de Preservacdo 3 da Macrodrea A—ZP3A, definidacomo drea complementardo
PlanoPiloto, é aporcdo territorial contiguaa Zona de Preservacdo 1 da Macrodrea A—ZP1A.

Art. 48. A ZP3A é compostade 4 (quatro) Areas de Preservacdo, conforme mapade localizacio
no Anexo 6:



I. Area de Preservacdo 1 — Setor de HabitacSes Coletivas Geminadas Norte-SHCGN; Setor de
Habitac¢des Individuais Geminadas Sul-SHIGS; Setor Comercial Local Residencial Norte-SCLRN e
Setor Comercial Residencial Norte-SCRN, a exce¢do da quadra SCRN 502;

Il. Areade Preservacdo 2—Setores de Grandes Areas Norte e de Grandes Areas Sul-SGAN e SGAS
e Entrequadra Norte-EQN 700/900; (Retificacdo publicadano DOUN296, de 20 de maio de 2016)
1. Area de Preservagdo 3 —Setor de Edificios de Utilidade Publica Sul-SEPS e Setor Hospitalar
Local Sul-SHLS;

IV.Area de Preservacdo 4 —Setor Terminal Norte —=STN (por¢do oeste); e Setor Hospitalar Local
Norte-SHLN. (Retificagdo publicadano DOUn?2 96, de 20 de maio de 2016)

Subsecaol
Areade Preservagdo 1da ZP3A

Art. 49. Para a Areade Preservagdo 1daZP3A —Setor de Habitagdes Coletivas Geminadas Norte-
SHCGN; Setor de Habitag¢des Individuais GeminadasSul-SHIGS; Setor Comercial Local Residendial
Norte-SCLRN e Setor Comercial Residencial Norte-SCRN, a exce¢do da quadra SCRN 502, ficam
estabelecidos os seguintes critérios:

|. Setor de Habitacbes Individuais Geminadas Sul- SHIGS e Setor de Habita¢des Coletivas
Geminadas Norte — SHCGN: (Retificacdo publicadano DOUnN2 96, de 20 de maio de 2016)

a) manutencdo do uso residencial como predominante;

b) manutencdo das caracteristicas urbanisticas de parque nas quadras residenciais;

c) garantiade livre circulacdo de pedestres em condi¢des adequadas entre os blocos;

d) manutencdo do gabarito das edificacdes residenciais unifamiliares em 2 (dois) pavimentos,
com alturamdximade 8,5m (oito metros e cinquenta centimetros).

e) gabarito de 2 (dois) pavimentos sobre térreo em pilotis, nos blocos residendais
multifamiliares implantados em projecdo na quadra SHIGS 714, sem cercamento de qualquer
natureza; (Incluido pela Portarian2421, de 31 de outubro de 2018)

f) gabarito de até 5 (cinco) pavimentos sobre térreo em pilotis, conforme legislacdo de uso e
ocupacao do solo, nos blocos residenciais multifamiliares implantados em projecdo no SHCGN,
sem cercamento de qualquer natureza; (Incluido pela Portarian2421, de 31 de outubro de 2018)
g) ocupacgdo descontinua e de no maximo 30% (trinta por cento) da drea dos pilotis, nos blocos
residenciais multifamiliares implantados em projecdo no SHIGS e no SHCGN; (Incluido pela
Portarian2421, de 31 de outubro de 2018)

h) ocupacao descontinua e de no maximo 30% (trinta por cento) da area da cobertura, nos
blocos residenciais multifamiliaresimplantados em projecdo no SHCGN. (Incluido pelaPortaria
n2421, de 31 de outubro de 2018)

Il. Setor Comercial Local Residencial Norte —SCLRN e Setor Comercial Residencial Norte —SCRN,
exceto quadraSCRN 502: (Retificacdo publicadanoDOUN? 96, de 20 de maio de 2016)

a) manutencdo dos atuais padrées volumétricos no SCRN e no SCLRN, garantida a cota de
coroamento uniforme de cada bloco;

b) manutencdo do uso diversificado, a excec¢do do usoindustrial. (Retificacdo publicadano DOU
n2 96, de 20 de maio de 2016)

Art. 50. Fica vedado na Areade Preservagdo 1 da ZP3A:

I. cercamento de pilotis em blocos residenciais multifamiliares do SHIGS e do SHCGN; (Incluido
pelaPortarian? 421, de 31 de outubro de 2018)

Il. uso de rede de distribuicdo aérea para implantagdo de infraestrutura e servigos publicos.
(Inciso | renumerado pelaPortarian2421, de 31 de outubro de 2018)

Subsecaolll
Areade Preservagio2da ZP3A



Art. 51. Paraa Area de Preservacdo 2 da ZP3A - Setores de Grandes Areas Norte e de Grandes
Areas Sul — SGAN/SGAS 600 e 900, e Entrequadra Norte — EQN 700/900, ficam estabelecidosos
seguintes critérios:

I. gabarito maximo de 4 (quatro) pavimentos, com altura maxima de 12,50m (doze metros e
cinquentacentimetros), no SGAN/SGAS;

1. altura maximade 17m (dezessete metros), nas EQN 700/900;

I1l. manutencdo do sistemaviario principal.

Art. 52. Fica vedado na Areade Preservacio 2 da ZP3A:

I. instalacdo de elementos publicitarios ou letreiros nos lotes lindeiros ao Parque da Cidade D.
Sarah Kubitschek e ao Parque Burle Marx, em suas faces voltadas para os parques; (Redacdo
dada pelaPortarian2 421, de 31 de outubro de 2018)

1. criagdo de acessos para veiculos ao Parque da Cidade D. Sarah Kubitschek e ao Parque Burle
Marx através dos lotes lindeiros; (Incluido pela Portarian2421, de 31 de outubro de 2018)
I1l.usode rede de distribuicdo aérea paraimplantacdo infraestrutura e servigos publicos. (Inciso
Il renumerado pelaPortarian2421, de 31 de outubro de 2018)

Subsecaollll
Areade Preservagio3daZP3A

Art. 53. Para a Area de Preservacdo 3 da ZP3A - Setorde Edificios de Utilidade Publica Sul-SEPS
e o SetorHospitalar Local Sul-SHLS, ficam estabelecidos os seguintes critérios:

|. Setor de Edificios Publicos Sul —SEPS:

a) manutencdo do sistemaviario principal;

b) gabarito maximo de 6 (seis) pavimentos;

c) usodiversificado, a excec¢do do usoindustrial.

Il. Setor Hospitalar Local Sul-SHLS:
a) Uso diversificado aexcec¢do do usoresidencial e industrial;
b) Gabarito maximo de 7 (sete) pavimentos.

Art. 54. Fica vedado na Areade Preservacdo 3 da ZP3A:
I. usode rede de distribuicdo aérea paraimplanta¢do dainfraestrutura e servigos publicos.

Subsecdo IV
Areade Preservagio4daZP3A

Art. 55. Para a Area de Preservacdo 4 da ZP3A — Setor Terminal Norte (porcdo oeste) - STN; e
Setor Hospitalar Local Norte - SHLN ficam estabelecidos os seguintes critérios: (Retificacdo
publicadano DOU n2 96, de 20 de maio de 2016)

|. Setor Terminal Norte-STN (porgdo Oeste):
a) usodiversificado a excecdo do uso residencial e industrial;
b) gabarito maximo de 4 (quatro) pavimentos.

1. Setor Hospitalar Local Norte: (Retificacdo publicadano DOU N2 96, de 20 de maio de 2016)
a) usos diversificados a excecdo do usoresidencial e industrial;
b) gabarito maximo de 7 (sete) pavimentos.

Art. 56. Fica vedado na Areade Preservacio 4 da ZP3A:
I. usode rede de distribuicdo aérea paraimplantacdo de infraestrutura de servicos publicos.



Secdo IV
Zona de Preservacgao 4 — ZP4A

Art.57. A Zonade Preservacdo 4 daMacroarea A—ZP4A corresponde a porgdo territorial do CUB
situadaaoeste daZP3A, que possuigrandes areas verdes e ocupacao rarefeita, o que lhe confere
o papel de zonade amortecimento entreaMacrodrea A e a Macrodrea B.

Art. 58. A ZP4A é compostade 4 (quatro) Areas de Preservacdo, conforme mapano Anexo 7:

I. Area de Preservacdo 1 — Parque da Cidade D. Sarah Kubitschek —Setor de Recreacdo Publica
Sul-SRPS;

. Area de Preservagdo 2 — Parque Burle Marx; (Redacdo dada pela Portaria n2 421, de 31 de
outubro de 2018)

1. Areade Preservagdo 3 —Setorde Recreacdo Publica Norte —SRPN;

IV.Areade Preservagdo 4— Cemitério Campo da Esperanga— CES.

Subsecdol
Areade Preservagido 1da ZP4A

Art. 59. Para a Area de Preservacdo 1 da ZP4A— Parque da Cidade D. Sarah Kubitschek —ficam
estabelecidos os seguintes critérios:

|. manutengdo como parque urbano publico;

Il. uso diversificado com prioridade para atividades recreativas, esportivas, culturais e de lazer;
I1l. manutencdo da taxa maxima de ocupacdo do Parque até 2,5% (dois e meio porcento);

IV. gabarito maximo de 2 (dois) pavimentos.

Paragrafo unico. Novas edificacGes como gindsios, pavilhGes e quadras cobertas ndo poderdo
ultrapassara altura maximade 12m (doze metros).

Art. 60. Fica vedado na Area de Preservacdo 1 da ZP4A:

I. criacdo de acessos para veiculos ao Parque da Cidade através dos lotes lindeiros; (Redacao
dada pelaPortarian2421, de 31 de outubrode 2018)

Il.uso de rede de distribuicdo aérea paraimplantacdo de infraestrutura e servigos publicos.

Subsecaoll
Areade Preservagio2da ZP4A

Art. 61. Para a Area de Preservacdo 2 da ZP4A — Parque Burle Marx— ficam estabelecidos os
seguintescritérios: (Redacdo dadapelaPortarian2421, de 31 de outubro de 2018)

I. manutencgdo dessa area como parque urbano publico;

Il. usos diversificados com prioridades para as atividades recreativas, esportivas, culturais e
lazer;

I1l. taxa maximade ocupacdo de até 2,5% (dois e meio porcento);

IV. gabarito maximo de 2 (dois) pavimentos.

Pardgrafo Unico. Edificacbes como gindsios, pavilhdes e quadras cobertas, ndo poderdo
ultrapassara altura maximade 12m (doze metros).

Art. 62. Fica vedado na Areade Preservacio 2 da ZP4A:

I. criacdo de acessos para veiculos ao Parque Burle Marx através dos lotes lindeiros; (Redacio
dada pelaPortarian2421, de 31 de outubrode 2018)

Il.uso de rede de distribuicdo aérea paraimplantacdo de infraestrutura e servicos publicos.

Subsecaollll
Areade Preservagio3da ZP4A



Art. 63. Para a Area de Preservacdo 3 da ZP4A - Setor de Recreacdo Publica Norte-SRPN, ficam
estabelecidos os seguintes critérios:

|. uso predominante paraatividades recreativas e esportivas;

II. taxa maxima de ocupacdo de 15% (quinze porcento) do setor;

1. altura maxima das edificagdes em até 12m (doze metros), a excegdo de estadios, ginasios,
pavilhdes e quadras cobertas.

Pardgrafo Unico. Sera admitido o reparcelamento do setor, desde que sejam mantidos a altura
maxima, o uso predominante e ataxa maxima de ocupacdo fixados neste artigo.

Art. 64. Fica vedado na Areade Preservacio 3 da ZP4A:

|.o cercamento de qualquer natureza das dreas adjacentes ao Gindsio de Esportes Nilson Nelson
e ao Estadio Nacional Mané Garrincha;

Il.uso de rede de distribuicdo aérea paraimplantacdo de infraestrutura e servigos publicos.

Subsecdo IV
Areade Preservagio4da ZP4A

Art. 65. Para a Area de Preservacdo 4 da ZP4A - Cemitério Campo da Esperanca — ficam
estabelecidos os seguintes critérios:

I. manutencdo dessa areacomo cemitério-parque;

Il. manutencdo do uso predominante de prestacdo de servigos funerarios, complementada com
atividades de apoio aos usuarios.

Art. 66. Fica vedado na Areade Preservacio 4 da ZP4A:
I. usode rede de distribuicdo aérea paraimplantacdo de infraestrutura e servicos publicos.

CAPITULO IV
DA MACROAREA DE PROTECAOB

Art. 67. A Macrodrea de Protecdo Bcompreendea porg¢do Oeste do conjunto tombado e envolve
os setores urbanos implantados fora da estrutura concebida por Lucio Costa no Relatério do
Plano Piloto de Brasilia.

Paragrafo Unico. A Macrodrea B é delimitadaanorte pelaviaprincipal do Setor Terminal Norte,
desta até sua intersecdo com o limite oeste do Parque Burle Marx, prosseguindo pelas vias
limitrofes a leste e sul do Setor de Administracdo Municipal-SAM até a Estrada Parque
Armazenagem e Abastecimento—EPAA/DF010, desta até suainterse¢do coma via N1, excluindo
o Eixo Monumental até sua intersecdaocoma EPIA, prosseguindo pelaviaS1 até sua intersecdo
com a Primeira Avenida do Setor Sudoeste, desta até a via limitrofe a norte do Setor de
Industrias Graficas (SIG), desta até o limite oeste do Parque da Cidade D. Sarah Kubitschek, deste
até o limite oeste do Cemitério Campo da Esperanca-CES, excluindo o Cemitério, deste até sua
intersecdo com a Estrada do Setor Policial, desta até sua interse¢do com o Eixo Rodoviario Sul,
destaaté suaintersecdocomavial4Sul, destaaté suaintersecdo com o curso d’aguado Parque
de Uso Multiplo da Asa Sul, deste até a margem oeste do Lago Paranoa, desta até o corrego
Vicente Pires, deste até sua intersegdo com a Estrada Parque IndUstria e Abastecimento-EPIA,
desta até sua intersecdo com a via principal do Setor Terminal Norte, conforme mapa de
delimitacdo no Anexo 2. (Retificacdo publicadano DOU n2 96, de 20 de maio de 2016)

Art. 68. A Macroarea B é composta por 3 (trés) Zonas de Preservacgdo, conforme mapa de
delimitacdo no Anexo 3:

I. Zonade Preservacdo 1-ZP1B;

Il.Zona de Preservagao 2 — ZP2B;



I1l. Zona de Preservacdo 3 —ZP3B.

Secaol
Zona de Preservagao 1 da Macroarea B-ZP1B

Art. 69. A Zona de Preservac¢do 1 da Macroarea B—ZP1B compreende parte da por¢do urbana
descrita no documento Brasilia Revisitada 1985/87 e outras aglomeracdes urbanas contiguas,
concomitantes com ou posteriores a implantacdo do Plano Piloto, constituindo-se em area de
protecdo subsididriaao CUB, situadaa oeste daZP4A e ao sul do Eixo Monumental.

Art. 70. A ZP1B é compostade 3 (trés) Areas de Preservagdo, conforme mapano Anexo 8:

I. Area de Preservacdo 1 - Setor de Habitacdes Coletivas Econdmicas Sul — SHCES — Cruzeiro
Novo; Setor Residencial Econdmico Sul —SRES — Cruzeiro Velho; Areas Octogonais —AOS;

Il. Area de Preservagdo 2 — Setor de Habita¢des Coletivas Sudoeste — Superquadras (SQSW),
Parque de Uso Multiplo das Sucupiras, Parque Urbano Bosque do Sudoeste, Comércio Local
(CLSW) e Entrequadras (EQSW); Setor de Habitagdes Coletivas Sudoeste —Quadras residendiais
(QRSW), Comércio Local (CLRSW) e Entrequadras (EQRSW); Setor de HabitagGes Coletivas
Sudoeste — Quadras Mistas (QMSW) e Centro Comercial (CCSW); Setor Hospitalar Local
Sudoeste (SHLSW); Instituto de Meteorologia —INMET, Companhia Energética de Brasilia— CEB
e Companhiade Saneamento Ambiental do Distrito Federal —CAESB;

[1l. Areade Preservacdo 3 - Setorde Industrias Graficas—SIG.

Subsecdol|
Areade Preservagio 1da ZP1B

Art. 71. Para a Areade Preservacdo 1 da ZP1B - Setorde Habitacdes Coletivas Econdmicas Sul —
SHCES — Cruzeiro Novo; Setor Residencial Econdmico Sul-SRES—Cruzeiro Velho; Areas
Octogonais—AOS —ficam estabelecidos os seguintes critérios:

|. Setorde Habitacdes Coletivas Economicas Sul-SHCES —Cruzeiro Novo:

a) usoresidencial, complementadoporcomércio, prestacdo de servigos e institucional de apoio
aos moradores;

b) gabarito dos blocos residenciais multifamiliares de 4 (quatro) pavimentos, sobre térreo em
pilotis;

c) gabarito madximo do comérciolocal e institucional de 3 (trés) pavimentos.

1. Setor Residencial Econdmico Sul —Cruzeiro Velho
a) usoresidencial unifamiliar predominante, com gabarito maximo de 3 (trés) pavimentos;
b) gabarito maximo do comérciolocal e institucionalde 3 (trés) pavimentos.

1. Areas Octogonais—AOS:

a) usoresidencial,complementado por prestacdo de servicos de apoio aos moradores;

b) blocos residenciais multifamiliares com gabarito de 6 (seis) pavimentos, sobre térreo em
pilotis. (Retificacdo publicadano DOU n2 96, de 20 de maio de 2016)

Subsecaoll
Areade Preservacdo 2da ZP1B

Art. 72. Para a Area de Preservacdo 2 da ZP1B - Setor de Habitaces Coletivas Sudoeste —
Superquadras (SQSW), Parque de Uso Multiplo das Sucupiras, Parque Urbano Bosque do
Sudoeste, Comércio Local (CLSW) e Entrequadras (EQSW); Setor de Habita¢Ges Coletivas
Sudoeste — Quadras residenciais (QRSW), Comércio Local (CLRSW) e Entrequadras (EQRSW);
Setorde Habitagdes Coletivas Sudoeste —Quadras Mistas (QMSW) e Centro Comercial (CCSW);



Setor Hospitalar Local Sudoeste (SHLSW); Areas do Instituto Nacional de Meteorologia-INMET,
daCompanhiaEnergética de Brasilia-CEB e da Companhia de Saneamento Ambiental de Brasilia-
CAESB —ficam estabelecidos os seguintres critérios:

|. Setor de HabitacGes Coletivas Sudoeste — Superquadras (SQSW) e Quadras Residendiais
(QRSW):

a) uso residencial, complementado por prestacdo de servigos e institucional de apoio aos
moradores;

b) blocos residenciais multifamiliares implantados em projecdo e com gabarito de 6 (seis)
pavimentos nas Superquadras (SQSW) e 3 (trés) pavimentos nas Quadras Residenciais (QRSW),
sobre térreo em pilotis, sem cercamento de qualquer natureza;

c) ocupacgdo descontinua e de no maximo 40% (quarenta por cento) da area dos pilotis dos
blocos residenciais;

d) ocupacgdo descontinua e de no maximo 40% (quarenta por cento) da drea da cobertura dos
blocos residenciais;

e) gabarito maximo dos equipamentos publicos comunitarios no interior das superquadrasde 1
(um) pavimento.

Paragrafo Unico. Na cobertura dos blocos residenciais qualquer ocupacao, exceto a torre de
circulacdo vertical, deverd observar o afastamento minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros), contados a partirdo limite dalaje de coberturado Gltimo pavimento tipo.

I1. Comércio Local (CLSW), Comércio Local (CLRSW) e Entrequadras (EQSW e EQRSW):

a) usodiversificado com predominancia do comercial e institucional;

b) gabarito dos blocos comerciais e institucionais de até 3 (trés) pavimentos, em CLSW, CLRSW
e EQRSW, exceto para lotes de templos religiosos;

c) alturamaximade 8,5m (oito metros e cinquenta centimetros) paratemplos religiosos;

d) gabarito maximo dos blocos institucionais de 4 (quatro) pavimentos, nas EQSW.

Ill. Setor de Habitacdes Coletivas Sudoeste — Quadras Mistas (QMSW) e Centro Comerdal
(CCswy):

a) usodiversificado;

b) blocos residenciais implantados em projecdo e com gabarito maximo em até 6 (seis)
pavimentos (térreo mais cinco) nas quadras 1 e 4 da CCSW, e em até 4 (quatro) pavimentos
(térreo maistrés) nasdemais quadras.

IV. Area do Instituto Nacional de Meteorologia—INMET, Companhia Energética de Brasilia-CEB
e Companhiade Saneamento Ambiental de Brasilia-Caesb:

a) manutencdo do uso institucional como predominante; (Redacdo dada pela Portaria n2 421,
de 31 de outubro de 2018)

b) gabarito maximo de 6 (seis) pavimentos, taxa maxima de ocupacdo de 15% (quinze por
cento) da area do lote e proibicdo de cercamento para novos lotes, em caso de alteragdo de
parcelamentodaarea do INMET; (Redacdo dada pelaPortarian2421, de 31 de outubro de 2018)
c) manutencdo das dreas remanescentes de cobertura vegetal nativa do cerrado,
correspondentes a no minimo 35,3 ha (trinta e cinco hectares e trés décimos), ou ho minimo
45% (quarenta e cinco por cento) da drea do INMET. (Incluida pela Portaria n2 421, de 31 de
outubrode 2018)

V.Parque de Uso Multiplodas Sucupiras e Parque Urbano Bosque do Sudoeste:

a) manutenc¢do como parque urbano publico, com taxa maximade ocupagdo em até 2,5% (dois
virgulacinco por cento); e

b) gabarito maximo de 1 (um) pavimento;

c) respeito a faixanon aedificandiparalela ao Eixo Monumental, com largura de 100m (cem
metros), a contar do limite sul davia S1. (Redacdo dada pelaPortaria n2421, de 31 de outubro
de 2018)



VI. Setor Hospitalar Local Sudoeste:
a) predominanciado uso hospitalar; e,
b) gabarito maximo de 4 (quatro) pavimentos, a excec¢do do Hospital das Forcas Armadas.

Art. 73. Fica vedado naArea de Preservacdo 2 da ZP1B: (Redacdo dada pela Portaria n2 421, de
31 de outubro de 2018)

|. cercamento de pilotis nas quadras residenciais SQSW, QRSW; e

Il. cercamento de qualquernatureza do espaco das superquadras residenciais.

Subsecao IV
Areade Preservagdo3dazZP1B

Art. 74. Para a Area de Preservagdo 3 da ZP1B - Setor de IndUstrias Graficas — SIG ficam
estabelecidos os seguintes critérios:

|. usodiversificado;

Il. gabarito maximo de 5 (cinco) pavimentos.

Secaolll
Zona de Preservagao 2 da Macrodrea B —ZP2B

Art. 75. A Zona de Preservacdo 2 da Macrodrea B—ZP2B compreende parte da por¢do urbana
descrita no documento Brasilia Revisitada 1985/87 e outras aglomeracdes urbanas contiguas,
concomitantes com ou posteriores a implantacdo do Plano Piloto, constituindo-se em area de
protecdo subsidiariaao CUB, situada a oeste daZP4A e ao norte do Eixo Monumental.

Art. 76. A ZP2B é compostade 3 (trés) Areas de Preservacdo, conforme mapano Anexo 9:

I. Areade Preservacdo 1 - Setor Militar Urbano—-SMU;

Il. Area de Preservacdo 2 - Setor de Habitagdes Coletivas Noroeste — SHCNW; Superquadras
Noroeste —SQNW:; ARIE Cruls;

1. Areade Preservacio 3 - Setor de Administracdo Municipal-SAM e Setor de Garagens Oficiais—
SGO.

Subsecdol
Areade Preservagio 1da ZP2B

Art. 77. Paraa Areade Preservagdo 1 daZP2B - Setor Militar Urbano—SMU- serdo respeitados os
seguintes critérios:

I. usosvinculados as atividades institucionais das Forcas Armadas e atividades complementares
de apoio;

Il. ocupacdo com predominancia dos espacos livres sobre os espacos construidos;

I1l. gabarito maximo de 4 (quatro) pavimentos, exceto para ginasios, pavilhdes e quadras
cobertas, que ndo ultrapassardo 17 (dezessete) metros.

Subsecaoll
Areade Preservacdo2da ZP2B

Art. 78. Para a Areade Preservacdo 2da ZP2B - Setor de Habitaces Coletivas Noroeste—SHCNW,
Superquadra Noroeste—SQNW e Area de Relevante Interesse Ecolégico-ARIE Cruls, serdo
respeitados os seguintes critérios: (Retificacdo publicadano DOUnN?2 96, de 20 de maio de 2016)

|. Setor de Habitacdes Coletivas Noroeste—SHCNW, Superquadra Noroeste —SQNW:



a) uso residencial, complementado pelas dareas comerciais, de prestacdo de servicos e
institucionais de apoio aos moradores;

b) blocos residenciais multifamiliares e implantados em projecdo e com gabarito maximo de 6
(seis) pavimentos, sobre térreo em pilotis;

c) ocupacdo descontinua dos pilotis dos blocos residenciais nas superquadras em no maximo
40% (quarentapor cento) da areado térreo;

d) ocupacdo das coberturas dos blocos residenciais observando afastamentos minimos de
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) em relagdo aos limitesda projecdo; (Redacdo dada
pelaPortarian2421, de 31 de outubro de 2018)

e) garantiade circula¢dolivre de pedestres.

Paragrafo Unico. (Revogado pela Portarian2421, de 31 de outubro de 2018)

Il. Area de Relevante Interesse Ecolégico-ARIE Cruls:
a) manutenc¢do como drea de interesse ambiental.

Subsecaollll
Areade Preservacio3daZP2B

Art. 79. Para a Area de Preservacdo 3da ZP2B — Setor de Administra¢cdo Municipal-SAM e Setor
de Garagens Oficiais—SGO, ficam estabelecidos os seguintes critérios:

I. usos diversificados;

1. gabarito maximo de 5 (cinco) pavimentos.

Pardgrafo Unico. Serd admitido o reparcelamento do Setor de Garagens Oficiais—SGO.

Secao lll
Zona de Preservagao 3 da Macroarea B —ZP3B

Art. 80. A Zona de Preservacao 3 da Macroarea B — ZP3B compreende aglomerac¢des urbanas
contiguas, concomitantes com ou posteriores aimplantacdo do PlanoPiloto, constituindo-seem
area de protecdo subsididriaao CUB, situada na extremidade sul do conjunto.

Art. 81. A ZP3B é compostapor 3 (trés) Areas de Preservacdo, conforme mapano Anexo 10:

I. Area de Preservacdo 1 - Setor de Multiplas Atividades Sul — SMAS, Setor Hipico — SHIP, Setor
Policial =SPO e Setor Terminal Sul-STS (por¢do Oeste); (Retificacdo publicadano DOU n2 96, de
20 de maiode 2016)

Il. Area de Preservagdo 2 - —Vila Telebrasilia, Candangolandia;

1. Area de Preservagdo 3 - Area Especial de Protecdo do Jardim Zooldgico; Area de Relevante
Interesse Ecolégico (ARIE) do Santudrio de Vida Silvestre do Riacho Fundo; Parque das Aves,
Parque Ecoldgico da Candangolandia. (Retificacdo publicada no DOU n2 96, de 20 de maio de
2016)

Subsecaol
Areade Preservacgdo 1da ZP3B

Art. 82. Para a Areade Preservagdo 1 da ZP3B - Setor de Multiplas Atividades Sul-SMAS, Setor
Hipico—SHIP, Setor Policial-SPO e Setor Terminal Sul-STS (por¢do Oeste, lotes1e 2, Terminal de
Integracdo e estacdo de metré6 Asa Sul) — ficam estabelecidos os seguintes critérios:
(Retificacdo publicada no DOU n2 96, de 20 de maio de 2016)

I. Setor de Multiplas Atividades Sul-SMAS, Setor Hipico—SHIP e Setor Policial-SPO: (Redacio
dada pelaPortarian2421, de 31 de outubro de 2018)
a) usodiversificado; (Incluida pela Portarian2421, de 31 de outubro de 2018)



b) gabarito maximo de 5 (cinco) pavimentos (Incluida pela Portarian2421, de 31 de outubro de
2018)

1. Setor Terminal Sul-STS (porgdo Oeste, lotes 1e 2, Terminal de Integragdo e estagdo de metro
Asa Sul): (Redagdo dadapelaPortarian? 421, de 31 de outubro de 2018)

a) manutencgdo do uso institucional como predominante; (Incluida pela Portaria n?421, de 31
de outubro de 2018)

b) gabarito maximo de 2 (dois) pavimentos. (Incluida pela Portarian? 421, de 31 de outubrode
2018)

Subsecaolll
Areade Preservagio2da ZP3B

Art. 83. para a Area de Preservacdo 2 da ZP3B —Vila Telebrasilia, Candangolandia - ficam
estabelecidos os seguintes critérios:

|. manutencdo davolumetria das edificacbes;

Il. manuteng¢do da malhaurbana consolidada daVilaTelebrasilia;

I1l. manutencdo da malhaurbanaconsolidada da Candangolandia.

Subsecaollll
Areade Preservagio3daZP3B

Art. 84. Para a Areade Preservacdo 3 da ZP3B —Area Especial de Protec¢do do Jardim Zoolégico;
Area de Relevante Interesse Ecolégico (ARIE) do Santudrio de Vida Silvestre do Riacho Fundo;
Parque das Aves, Parque Ecolégico da Candangolandia — ficam estabelecidos os seguintes
critérios:

|. manutenc¢do como drea de interesse ambiental.

1. taxa maximade ocupagdo ematé 1,5% (um e meio porcento), no Parque das Aves;

I1l. gabarito maximo de 1 (um) pavimento, no Parque das Aves. (Retificacdo publicada no DOU
N2 96, de 20 de maio de 2016)

TITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 85. Para efeito de cumprimento do disposto nessa Portaria, os projetos de intervencao no
Conjunto Urbanistico de Brasilia serdo submetidos a analise e aprovagdo do Distrito Federal,
cabendo obrigatoriamente a analise e aprovacdo do IPHAN apenas nos casos de intervengdes
que impliguemem:

I. alteracdo de usos e classes de atividades,

Il. alteracdo de parametros urbanisticos referentes a altura, taxa de ocupacao, coeficiente de
aproveitamento e afastamentos;

I1. alteragdo do sistemaviario principal, naMacrodrea A;

IV. criacdao, desmembramento, remembramento e reparcelamento de lotes, na MacrodreaA;
V. planos de ocupacdo para instalacdao de engenhos publicitdrios, quiosques e estruturas de
telecomunicagdo, na Macrodrea A;

VI. alteragdo do projeto padrdo de sinaliza¢do, constante do Plano Diretor de Sinalizagdo do
Distrito Federal, e do padrao de enderecamento urbano.

VII. implantacdo ou ampliacdo de garagens subterraneas além dos limites da projecdo nas
Superquadras Norte e Sul. (Incluido pelaPortarian2421, de 31 de outubro de 2018)

§ 12 A obrigatoriedade de andlise por parte do IPHAN incide igualmente sobre as Areas de
Gestdo Auténoma.



§ 22 O Iphan, a seu critério e a qualquer tempo, poderd requisitar a analise de outras
intervencdes no espaco urbano, que julgar pertinentes a preservacdo do CUB.

Art. 86. Sao partesintegrantes destaPortaria:

I. Anexo 1: mapacom a delimitacdo da poligonal do Conjunto Urbanistico de Brasilia; (disponivel
emwww.iphan.gov.br)

Il. Anexo 2: mapa do Conjunto Urbanistico de Brasilia com delimitacdo das Macrodareas de
Protecdo A e B; (disponivel em www.iphan.gov.br)

I1l. Anexo 3: mapa do Conjunto Urbanistico de Brasilia com delimita¢do das Macrodreas de
Protecdo A e B erespectivas Zonas de Preservacdo; (disponivel em www.iphan.gov.br)

IV. Anexo 4: mapa da ZP1A e respectivas Areas de Preservagdo; (disponivel em
www.iphan.gov.br)

V. Anexo 5: mapa da ZP2A e respectivas Areas de Preservacdo; (disponivel em
www.iphan.gov.br)

VI. Anexo 6: mapa da ZP3A e respectivas Areas de Preservagdo; (disponivel em
www.iphan.gov.br)

VIl. Anexo 7: mapa da ZP4A e respectivas Areas de Preservagdo; (disponivel em
www.iphan.gov.br)

VIIl. Anexo 8 mapa da ZP1B e respectivas Areas de Preservacdo; (disponivel em
www.iphan.gov.br)

IX. Anexo 9: mapa da ZP2B e respectivas Areas de Preservagdo; (disponivel em
www.iphan.gov.br)

X. Anexo 10: mapa da ZP3B e respectivas Areas de Preservacdo; (disponivel em
www.iphan.gov.br)

XI. Anexo 11: glossario.

Art. 87. O cumprimento do disposto neste Portaria ndo exime o interessado de observar as
determinacgGes estabelecidas poroutros érgdos nos limites de suacompeténcia.

Art. 88. Esta Portariaentraem vigora partir da data de sua publicagao.

Art. 89. Ficam revogados o §32 do art. 92 e o art. 11 da Portaria n® 314, de 08 de outubro de
1992.

ANDREY ROSENTHAL SCHLEE
Presidente substituto do Iphan

Anexo 1: mapa com a delimitagdo da poligonal do Conjunto Urbanistico de Brasilia; (disponivel
emwww.iphan.gov.br)

Anexo 2: mapa do Conjunto Urbanistico de Brasilia com delimita¢do das Macroareas de
Protecdo A e B; (disponivel em www.iphan.gov.br)

Anexo 3: mapa do Conjunto Urbanistico de Brasilia com delimita¢do das Macroareas de
Protecdo A e B erespectivas Zonas de Preservacdo; (disponivel em www.iphan.gov.br)

Anexo 4: mapa da ZP1A e respectivas Areas de Preservacdo; (disponivel em www.iphan.gov.br)
Anexo 5: mapa da ZP2A e respectivas Areas de Preservagio; (disponivelem www.iphan.gov.br)

Anexo 6: mapa da ZP3A e respectivas Areas de Preservagdo; (disponivel em www.iphan.gov.br)



Anexo 7: mapa da ZP4A e respectivas Areas de Preservacdo; (disponivel em www.iphan.gov.br)
Anexo 8: mapa da ZP1B e respectivas Areas de Preservagdo; (disponivel em www.iphan.gov.br)
Anexo9: mapa da ZP2B e respectivas Areas de Preservacdo; (disponivel em www.iphan.gov.br)
Anexo 10: mapada ZP3B e respectivas Areas de Preservacdo; (disponivel em www.iphan.gov.br)

Anexo 11: Glossario

Afastamentos minimos: faixas ndo edificaveis situadas nointeriordos lotes, entre seus limites
e a area passivel de ocupacado pelaedificagdo, de acordo com a legislacdo de uso e ocupacao do
solo, destinadas a garantir ventilacdo e iluminacdo naturais, bem como privacidade dos
moradoresvizinhos.

Alinhamento do lote ou projecdo: limite entre o lote ou projecdo e o logradouro publico ou
lotesvizinhos.

Altura maxima: altura maxima da edificagdo, medida em metros entre o ponto definido como
cota de soleirae o ponto mais alto da edifica¢do, excluidas caixas d’aguae casas de maquinas;
representa a altura mdxima do conjunto das edificacdes de cada setor, devendo observar-se
também as alturas especificas, menores, definidas pela legislacdo urbanistica e edilicia do
Distrito Federal. (Redagdo dada pelaPortarian? 421, de 31 de outubro de 2018)

Areas comuns: dreas de copropriedade dos condéminos de um edificio.

Area livre: drea desimpedida de edificacdes nointerior dos lotes ou em dreas publicas passivel
de ocupacgado por paisagismo e pavimentagdes.

Area non aedificandi: drea n3o edificavel publica ou privada, reservada para fins paisagisticos
ou ambientais, acesso ou passagem de redes de infraestrutura, com restrigdes quanto a sua
ocupacdo, destinacdo e direito de construir, sendo passivel de ocupacdo por calcadas, ciclovias,
acessos de veiculos aos lotes ou mobilidrio urbano.

Area publica: 4rea destinadaa sistemas de circulacdo de veiculos e pedestres, aespacos livres
de uso publico e mobiliario urbano.

Area de vizinhanga: unidade residencial provida de bens e servigos para as necessidades didrias
dos seus moradores, composta de 4 (quatro) superquadras, comércio local, e quipamentos de
uso coletivo e estruturaviaria.

Cobertura: ocupacdo parcial sobre a laje de coberturado Ultimo pavimento da edificagdo, para
lazer e recreagdo, quando permitida pela legislacdo de uso e ocupac¢do do solo, ndo se
constituindoem unidadeimobilidriaautonoma.

Cobertura vegetal nativa: vegetagdo pertencenteao biomalocal de suaimplantagao.
Coeficiente ou indice de aproveitamento: indice previsto na legislacdo de uso e ocupagdo do
solo que, multiplicado pela area do lote, determina a drea maxima de construcdo de uma
edificacdo.

Cota de coroamento: ver Altura mdxima.

Cota de soleira: indicacdo ou registro numérico correspondente ao nivel de acesso de pessoas
a edificacdo ou, no caso de proje¢des em superquadras, em nivel do pilotis, forneci do pelas
AdministracGes Regionais com afinalidade de evitar o afloramento deliberado do subsolo.
Desmembramento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagao, ou de um lote em
dois ou mais lotes, com aproveitamentodo sistema viario existente, sem abertura de novas vias.
Equipamento, elemento ou engenho publicitario: suporte ou meiofisico pelo qual se veiculam
mensagens com o objetivo de se fazer propaganda ou divulgar nome, produtos ou servigos de
um estabelecimento, bem como de 6rgdos da Administracdo Publica, ao ar livre ou em locais
expostos ao publico, tais como letreiros, anuncios, faixas ou banners colocados nas fachadas de
edificacOes, lotes vazios ou logradouros publicos.

Equipamentos comunitdrios: equipamentos destinados a educagdo, saude, cultura, lazer,
segurancae similares.



Gabarito: conjunto de indices que disciplinam a volumetria de um edificio, podendo incluir
altura, nimero de pavimentos, taxa de ocupacdo, coeficiente de aproveitamento e
afastamentos; em que pese o conceito de gabarito ser mais amplo, frequentemente se tomao
termo gabarito como sindnimo de “altura maxima”; nessaacepcao, podeserentendido como o
parametro que corresponde a altura maxima e ao nimero maximo de pavimentos permitidos
para uma edificagdo, de acordo com a legislagdo de uso e ocupagao do solo.

Gabarito maximo: ver Altura mdxima; na acepgdo mais restritiva (ver definicdo de gabarito), o
gabarito (ou gabarito mdximo) refere-se ao nimero de pavimentos, enquanto a altura mdxima
é dadaem metros.

Intervengao: todaalteracdo do aspectofisico, das condi¢bes de visibilidade, ou daambiéndia de
bem edificado tombado ou da sua drea de entorno, tais como servicos de manutencdo e
conservacao, reforma, demolicdo, construcdo, restauracao, recuperacao, ampliacao, instalacdo,
montagem e desmontagem, adaptacdo, escava¢do, arruamento, parcelamento e colocagdo de
publicidade.

Malha urbana: conjunto dos elementos (ruas, terrenos, construcdes) que compdem,
integradamente, o espago dacidade, tecido urbano

Paisagem urbana: a arte de tornar coerente e organizado, visualmente, o emaranhado de
edificios, ruas e espagos que constituem o ambiente urbano (Cullen 1960); processo pelo qual
se organizaequilibrae torna coerente todo o espaco urbano; resultado das mudancas do meio
fisico provocadas pelo homem, sendo uma paisagem natural modificada em sua dinamica, ligada
aos sistemas politicos e econémicos dominantes ao longo do processo histérico (Mercante,
1991).

Parcelamento: divisdo de umagleba ou area urbana publica ou privada em unidades imobilidrias
(lotes), com vistas a edificagdo, organizadas por sistema viario, equipamentos publicos e
infraestrutura de apoio; pode ser realizado na forma de loteamento, se houver abertura de
sistema vidrio, ou desmembramento, sem abertura de novas vias, aproveitando-se o sistema
viario existente.

Patrim6nio Mundial: a Lista do Patrimbénio Mundial foi instituida pela UNESCO, apds a
Convencgdo Geralpara a Protegdo do Patrimonio Mundial, Culturale Natural (1972) e se destina
a promoveraidentificagdo, a protegdo e a preservagao do patrimoéniocultural e natural de todo
o mundo, considerado de excepcional valor para toda a humanidade; no caso de bens do
patrimonio cultural, podem serinscritos nessa lista monumentos, conjuntos de edificios o u sitios
de valorhistdrico, estético, arqueoldgico, cientifico, etnoldgico e antropoldgico; quando inscrito
nessalista, umbem cultural é popularmente conhecido como “Patriménio da Humanidade” ou
“Patrimonio Cultural daHumanidade”.

Permeabilidade visual: indice que visa a garantir visibilidade através de planos verticais,
permitindo que o transeunte enxergue a fachada do edificio por trds do fechamento do lote;
pode serobtidaou favorecida por meio de elementos como grades, cercamentos, vidros, entre
outros.

Pilotis: designa o sistema de pilares que elevam o edificio do chdo, permitindo o transito de
pedestres atravessando-o em seu nivel térreo; por extensao, chama-se pilotisa drea de uso
publico notérreo dos edificios de superquadras e outros, formada pelo conjunto de pilares que
sustentam a edificacdo, espacos livres que permitam a circulacdo transversal e areas de uso
comum do condominio.

Preservacgdo: conjunto de ac¢bes e atividades implementadas pelo poder publico com a
colaboracdo da comunidade, comvistas a salvaguardar e proteger, para as futuras geragoes, as
caracteristicas essenciais dos bens culturais de valor para essa comunidade identificados e
classificados pelo Poder Publico.

Projec¢do: unidade imobilidria urbana, desvinculada ou ndo de uma via de acesso, peculiar do
CUB que constitui parcela autébnoma de parcelamento, definida por limites geométricos e
caracterizada por possuir, no minimo, trés de suas divisas voltadas para area publica, taxa de



ocupacao de cem por cento de sua drea e nivel térreo livre, permitindo a circulacdo de
pedestres.

Remembramento: unido de dois ou mais lotes, passando a constituir uma unidade imobilidria
indivisa.

Subsolo: pavimento situado abaixo do térreo, que apresentasessenta por cento ou mais de seu
volume enterrado emrelagao ao perfil natural do terreno.

Superquadra: unidade fundamental da drea de vizinhanga, componente principal da Escala
Residencial, constituida por uma poligonal de aproximadamente 300 x 300 m (trezentos por
trezentos metros), com faixa non aedificandi arborizada com largura em torno de 20 m (vinte
metros) emtodo seu perimetro, composta de entrada Unica e projec¢des de edificios residenciais
de até seis pavimentos sobre pilotis, dispersas em seu interior, com taxa de ocupacdo
obedecendo geralmente ao limite de 15% da poligonal; as superquadras 400 norte e sul,
antigamente chamadas “superquadras duplas”, sdo superquadras com as mesmas
caracteristicas, porém aglutinadas duas a duas, com entrada Unica, area institucional dispersa
emseuinteriore edificios de trés pavimentos sobre pilotis.

Taxa de ocupagao: indice percentual dadrea do lote, projecdo ou setor que pode ser ocupada
pelaprojecdo das edificagdes em seuinterior, excluindo-se beirais, brises, pergolados, guaritas
e elementos arquitetonicos decorativos acoplados as fachadas do edificio.

Taxa ou indice de permeabilidade: indice percentual de drealivre de terreno natural ou tratado
paisagisticamente, sem edificagdes, coberturas ou pisos impermeabilizantes, destinado a
garantir permeabilidade de parte do terrenopara o escoamento das dguas pluviais que ali caem.
Tombamento: instrumento juridico de protecdo do patrimonio cultural brasileiro referente a
bens culturais materiais, isolados ou em conjuntos, organizada pelo Decreto-Lei n225, de 30 de
novembro de 1937, e recepcionada pela Constituicdo da Republica Federativa do Brasil, de 5de
outubro de 1988, em seu artigo n2 216, § 1°. E de competéncia comum a Unido, Estados,
Municipios e o Distrito Federal.

Unidade de vizinhanga: ver Area de vizinhanga.

Uso comercial de bens e de servigos: corresponde as atividades que abrangem a
comercializacdo de produtos, valores e servicos.

Uso industrial: corresponde as atividades de extracdo e transformacdo da matéria-prima em
bens de producdo e de consumo, a excecdo de atividades industriais de pequeno porte, ndo
poluentes, de ambito local, com caracteristicas de apoio as areas de vizinhanca, tais como
padarias, Gticas, farmdcias de manipulacdo. (Redacdo dada pela Portaria n® 421, de 31 de
outubro de 2018)

Usoresidencial: corresponde a atividade de habitacdo; pode serunifamiliar (unidad e residencial
onde habita uma familia, casa) ou multifamiliar (unidades onde habitam mais de uma familia,
como edificios ou condominios).
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