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B.O. N° 336 du 27 Octobre 1919, Page 1213

DAHIR DU 21 SEPTEMBRE 1912 (14 HIDJA 133¢) CLASSANT COMME
MOHYMENT HiSTORIDUE L'EGLISE PORTUGAISE D MAYAGAN.,
LOUANGE A DIEU SEUL |
( Grand 5zeau de Moulay Youssef)

A Nos Serviteurs intdgres, les Gouverneurs et
Calds de Notre Empire Fortuné, ainsi qu'a Mog Sujetss

Que l'on sache par les présenies - puisse Dien
Tr33 Haut en illustrer ia teneur!

Que Notre Majecté Chérifienne,
Coneidérant 1'intérét qui s'attache, au point de vue
arti stique et historique, a la congervation de 1'église portugaise de Notre=

Dame da YAgsoomption A Mazagan;

Vu Notre Dahir du 13 Février 1914 ( 17 Rebia I 1332)
relatif 2 la conservation des monuments historiques;

, Vu l'avis du Chef du Service des Antiquités, Beavx-
Arts et Monuments Historiques;

Sur la proposition de Notre Grand Vizir,

A DECRETE CE QUI SUIT :

ARTICLE UNIQUE, — Est classée comme monument historique l'ancienne
église portugaise de Notre-Dame de l'Aasomption, 4 Mazagan.

Fait a3 Rabat, le 14 Hidja 1336
(21 Septembre 1913)

Vu pour promulgation et mise 3 exdcution:
Rabat, le 25 Octobre 1919.

Le Délégué a la Résidence Genérale,

Signé : U, BLANC,.
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5°) La porte principale,au milieu du rempart c5té
Ouest; la porte des Boeufs, aumilieu du rempari ¢3t2 Nord; la porie
de la mer, 2au milieu du rampart c5té Est;

6°) L'¢glise Saint-Gébastien, également appeiée
"'inguisition,

IFait A Rabat, le 9 Safar 13538,
( 3 Novembre 1519 )

Vu pour promulgation et miae 3 exécution :
Rakat, le 1% Novaembre 1919,

Le Délcégué A la Résidence Générale,

Signé : U. BLANC.
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B.0s N° 570 DU 25 SEPTEMBRE 1923} Page 1171

- 05 = ARRETE VIZIRIEL DU 12 SEPTEMBRE 1923 (30 MOHARREM 1342) ORDONNANT
UNE ENQUETE EN VUE DU CLASSEMENT, DANS LA CITE FORTUGAISE DE
MAZAGAN, DE LA SALLE VOUTEE APPELEE "SALLE D'ARMES" OU "SALLE DES
GARDES" , e emte

LE (RAND VIZIR ,

Vu le dahir du 13 Février 1914 (1T Rebia I 1332) sur la conservation des
monuments historiques et des sites, complété par le dahir du 4 Juillet 1922
(8 xaada 1340) ;

Sur la proposition du directeur général de 1'instruction publique, des
beauxr-arts et des antiquités ,

ARRBEBTE:

ARTICLE PREMIER .~ Une enquéte est ordonnée en vue du classement comme
monuments historiques, dans la cité portugaise de Mazagan, de la salle volltée
appelée "salle d'armes'" ou "salle des gardes', des anciens magasins & grains ou
34 muinitions qui l1'entoursnt et des quatre tours qui s'élivent 2 ses angles, tels
que ces bAtiments sont désignés et délimitée sur le plan annexéd au présent arr@-

té ot dépond dans les bureaux de l'administration munioipale de Mazzzan .

Ledit olassement, dans le cas ou interviendralt le dahir ls pronongant,
emportera les effets &nwuérés au titre II du dahir du 13 Février 1914 (17 Rebial
1332) susvied . '

ART, 2 .— Par application des artioles 4 et 5 du dahir susvisé, le présent
arr3té sera, das sa publioation, au Bulletin officiel, notifié administrativemest,
publié et affioché, dans les conditions prévues auxdits articles, par les soins
du chef des services municipaux de Mazagan, saisi, au surplus, & cet effet, par
le directeur général de 1'instruction publique, des beaux-arts et des antiquités.
La question du classement envisagé sera portée d'urgence A l'ordre du jour de la
commission municipale de Mazagan, qui en délibédrera., Les piices justificatives
de 1l'acocomplissement de ces formalités seront adressées sans délai par le chef
des servioes munioipaux de Mazagan au directeur général de ltinstruction publi-
ques, des beaux=arts et des antiquités, étant spécifié que toutes les personnes
intéressées & la procédure ont été touochées par la notifioation .

Fait 4 Rabat, le 30 Moharrem 1342,
(12 Septembre 1923)

BOUCHATB DOUKKALI , Suppléant du Grand Vizir.
Vu pour promulgation et mise & exéoution :

Le Ministre Plénipotentiaire,
Délégué a la Résidence Générale ,

URBAIN BLANC ,

Rabat, le 21 Septembre 1923 ,



B.0O. N°® 370 du 24 Novembre 1219. Page 1345
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= 02 = DAKIR DU 3 NCVEMBEE 1919 ( ¢ SAFAR 1338) FPORTANT CLASSEMENT
COMME MOWUMENT HIZTORIQUE, A3 MAZAGAN, de 'ANCIENNE SALLE
AARMES,

LOUANGZ A DIEU SEUL |

( Grand Sceau de Moulay Youssef)

A Nos Serviteurs intégres, lec Gouverneurs et Cafds de
Notre Empire Fortuné, ainsi qu'd Nos Sujets.

Que l'on sache par les présentes - puisge Dieu Tr&s Haut

en illuutrer la tencur !

Ous Notre Majesté Chérifienne,

Vu le Dahir du 13 Février 1914 { 17 Rebia I 1332),

ey ———eE—— [ T+ <, T - e ARt Y[

Vu la demande formulée par le Chef du Gaervice des Anti-
quiiés, Beauxz-Arts ¢t Monuments Historiques;

Sur la proposition de Notre Grand Vizir,

A DECRETE CE QUI SUIT

! ARTICLE UNIQUE, - Sont clagsés comme monuments historiques, 3 Maragan;

¥ La salle (ex-citerne), salle des gzrdes portugais;
Les anciens magasins & grains et & munitions du pourtour;
Lies tours ou vestiges encore existaanta.

Fait A Rabat, le 9 Safar 1238,
E' (8 Novembre 1919)

: Vu pour promulgation et mise & exécution :
y Rabat, le 15 Novemnbre 1919,

Le Délégué A la Résidence Générale,

Signé : U, BLANC,
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B.O. N° 541 DU 6 MARS 1923 Page 304

- 04 - ARRETE VIZIRIEL DU 13 FEVRIER 1923 (26 JOUMADA II 1341) PORTANT
REGLEMENT FPOUR LA PROTECTION ARTISTIQUE DE LA VIELLE VILE A
MAZAGAN .

LE GRAND VIZIR ,

Vu le dahir du 16 Avril 1914 (20 Joumada I 1332) relatif aux alignements,
plana d‘'aménagements des villes et servitudes de voirie, modifié par le dahir
du 25 Juin 1916 (29 Chaabane 1334), par le dahir du 10 Novembre 1917 (25 Mohar-
rem 1336) et par le dahir du 23 Octobre 1920 (10 Safar 1339) ;

Considérant que le dahir susvisé a prévu qu'il pourrait &tre pris toutes
les mesures utiles pour sauvegarder la beauté des villes ou leur pittoresque;

qu'il donne les moyens dans les dispositions de son titre III, articles 11 et 12,
ARRETE:

ARTICLE PREMIER .— L'agglomération urbaine comprise dans 1l'enceinte des

fortifioations portugaise de la ville de Mazagan (classées ocomme monumends his-
toriques par dahir du 3 Novembre 1919 (9 Safar 1338)), est grevée d'une servi-
tude tendant & en maintenir l'aspect particulier .

A cot effet, afin de conserver & oe quartier son oaractére original, il ne
pourra y 8tre construit, reconstruit ou restauré auoune maison ou b3timent que
dans les proportions et le genre des constructions actuelles, et l'alignement

actuel des rues, ruelles, impasses et places ne pourra 8tre modifié .

ART, 2 .~ Il ne pourra etre procédd, dans cette partie de la ville, a

auoun travail de construotion ou de restauration sans autorisation .

Cette autorisation devra 8tre demandée i l'administration municipale et ne
sara délivrée ou refusde par elle qu'aprds avis du représentant régional du

service des monuments historiques .

Fait 4 Rabat, le 26 Joumada II 1341
{ 13 Février 1923 )

MOHAMMED EL MOKRI .
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BoOes N® 604 DU 20 MAI 1924 Page 806

-0 = DAHIR DU 15 AVRIL 1924 (10 RAMADAN 1342) PORTANT CLASSEMENT
COMME MONUMENT HISTORIQUE DE L'ANCIENNE CITADELLE PORTUCAISE
DE MAZAGAN .

Rt — =]

LOUANGE A DIEJ SEUL !
( Grand Sceau de Moulay Youssef )

Que l1l'on sache par les présentes -~ puisse Dieu en Slever et en fortifier la
tenour 1

Qe Notre Majeaté Chérifienne ,

Vu le dahir du 13 Février 1914 (17 Rebia I 1332) sur la conservation des
montunents historiques, complété par le dahir du 4 Juillet 1922 (8 Kaada 1340) ;

Vu 1l'arr8té viziriel du 12 Septembre 1923 (30 Moharrem 1342) ordonnant une
enqudte en vue du classement, 4 Mazagen, comme monuments historiques, de la sal-
le wofitée appelée salle d'armes, des anciens magasins & grains ou & munitions

qui l'entourent et des quatre tours qui s'éladvent & ses angles ;
Vu les résultats de l'enqu@te consécutive audit arrdté ;

Aprés avis du directeur général de 1'instruction publique, des beaux-arts
et es antiquités ;

‘- Sur la proposition de Notre Grand Vizir ,
A DECIDE CE QUI SUIT:

ARTICLE UNIQUE .— Est classée comme monument historique, & Mazagan, 1'an-
clemne citadelle portugaise, comprenant, aujourd'hui, la salle basse appelée

salls d'armes ou salle des gardes, ou (improprement) "citerne portugaise"; les
anci.ens magasins A grains ou & munitions qui l'entourent; les quatre tours qui
a'éldvent A& ses angles .

Les différents immeubles compris dans oe classement (propriété domaniale ou
privée) sont figurés sur un plan déposé dans les bureaux de l'administration
municipale de Mazagan, Un état des lieux, dressé au ocours de l'enquéte, a &té

annexé & c¢e plan ,
Fait & Marrakeoh, le 10 Ramadan 1342 ,

( 15 Avril 1924 ).
Vu pour promulgation et mise & exécuticn :
Rabat, le 9 Mai 1924 ,
Le Ministre Plénipotentiaire ,
Délégué & la Résidence Générale ,

URBAIN ELANC .
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B.O. N° 621 DU 16 SEPTEMBRE 1924 Page 1455

DAUIR DU 30 AOUT 1924 (28 MONAR{EM 1343) PORTANT
CLASSEMENT DE L'ENCEINTE FORTIFIEE DE NOGADOR
COMME MONUMINT HISIORIQUL .

L (T T e o e

LOUANGE A DIEU S1UL 1

( Grand Sceau de Moulay Youssef )

Que 1'on sache par les présentes - puisse Dieu on élever et en fortifier
la teneur !

Que Notre ilajesté Chérifienne ,

Vu le dahir du 13 Février 1914 (17 Rebia I 1332) sur la conservation des
monunents historiques, compléié par le dahir du 4 Juillet 1922 (8 kaada 1340) ;

Aprds avis du directeur général de 1l'instruction publique, des beaux—arts
et des antiquités ; -

Sur la proposition de Notre Crand Vizir ,
A DICIDE CE QUI SUIT :

ARTICLE UNIGQULE .— Sont classés comme Monuments Historiques, les murailles,

~portes, tours et bostions formant l'enceinte fortifide de Mogador. L'assiette

du classement est définie sur le plan joint au présent dahir, plan dont une co-—

pie restera déposée dans les tureaux des services municipaux de Mogador ,

Fait 4 Rabat, le 28 Moharrem 1343 .
{ 30 Aolit 1924 )

Vu pour promulgation et mise & exécution :

M

Rabat, le 11 Septembre 1924 .

Le Ministre plénipotentiaire ,

Délépué a4 la Résidence Générale ,

URBAIN DLANC .
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B.O. N° 1501 DU 1°¥ A0UT 1941 Page 762

- 14 - ARRETE VIZIRTEL ORTONNANT UNE ENQUETE EN VUE DU CLASSEMENT
DES VESTIGES DE L'EGLISE NOTRE-DAME DE LA LUMIERE .

O — —C -

Per arrété viziriel du 7 Juillet 1941 (11 Joumada II 1360) une enquite a
é$é ouverte en vue du classement corme monument historique des vesiiges de
lteglise Notre-Dame de la lumiére dans la ville ancienne de Maszazan, tels qu'ils

sont définis sur les plans et relevés annexés 3 l'original dudit arrBté, soit :
19 Un plan au T / 1.000° des vestiges ;
2° Des relevés de fagades au 1 / 100° j

3° Deux détails i l'echelle de 3 centimétres pour 1 métre .
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B.0. ¥° 1534 IU 20 MaRS 1942 .  Page 226

- 16 - DAFTR IU 17 FEVRIER 1942 (1°7. SAFAR 1361) FORTANT
CLASSEDENT DES VESTIGES DE NOTRE-DAME DE LA LUMIERE,

A MAZACAN,

Por dahir du 17 février 1942 (1°7 safar 1361) ont éié classdés comme
momments historiques, les vesitiges de 1'église Noire-Deme de la Lumiére &
Mazagen, tels qu'ils sont déterminds sur le plan joint & llarreté viziriel
du 7 juillet 1941 (12 joumada IT 1360) ordonnant ucze enquéte en vue du

classenent des dits vestiges.



DAIIIR n° I-80-341 du 17 SAFAR (25 décembre 1980)

portant promulgation de la loi n° 22-80 relative a la
conservation des monuments llistoriques et des sites,
des inscriptions, des objets d'art et d'antiquité.

TITRE PREMIER

DISPOSITIONS GENERALES

ART .ler.- Les immeubles, par nature ou par destination, ainsi que
les meubles dont la conservation présente un intérét particulier

pour l'art, l'histoire ou la clvilisation du Maroc peuvent faire

l'objet d'une inscription ou d'un classement.

Art.2.~ Sont visés par l'article premier :

ac

1°) Au titre des immeubles :

- Les monuments historiques ou naturels :

- Les sites A caractére artistique, historique, légendaire,
plttoresque ou intéressant les sciences du passé et les
sclences humaines en général;

, - Sont assimilées aux monuments historiques et comme telles
susceptibles d'8tre inscrites ou classées, lorsqu'elles
présentent un intér8t artistique, légendaire, pittoresque

. ou Iintéressant les sclences du passé et les scilences

) humaines en général, les gravures et peintures rupestres,

les plerres écrites et les inscriptions monumentales

, funéraires ou autres, A quelqu'époque qu'elles appartiennent,

; en quelque langue qu'elles solent écrites et quelles que

solent les lignes ou formes qu'elles représentent;

2°) Au titre des meubles :

- Les objets mobiliers & caractére artistique, historique
ou intéressant les sciences du passé et les sciences
humaines en général,

TITRE II

—— e . e e A28
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TITRE II

DE L'INSCRIPTION DES MEUBLES ET IMMEUBLES

CHAPITRE I

PROCEDURE D'INSCRIPTION

T — et e e i e . e o oy

ArE.S.— L'inscription des meubleg et lmmeubles est prononcée

Art.4.

Art.5.—

Art.6.-

Art.7.-

Art.8.-

conformément 4 la réeglementation en vigueur.

CHAPITRE II

EFFETS DE L'INSCRIPTION

—-Toute documentation afférente a4 un meuble ou un immeuble
inscrit peut étre diffusée sans que le propriétaire puisse
se prévaleir d'aucun droit.

Les propriétaires d'immeubles et d'objets mobiliers inscrits
sont tenus d'en faciliter l‘acceés et 1l'étude aux chercheurs
autorisés 3 cet effet.

L*immeuble ou le meuble inscrit ne peut étre dénaturé .ou
détruit, restauré ou modifié sans qu'avis n'en ait été donné
4 ltadministration par le ou les propriétaires, slx mois

au moins avant la date prévue pour le commencement des
travaux.

Oes subventions peuvent €tre allouées par l'Etat aux
propriétaires d'immeubles ou de meubles inscrits, en vue de
la restauration et de la conservation de leurs biens.

L'administration peut entreprendre, & sa charge, en accord

avec les propriétaires, tous travaux visant a sauvegarder

et mettre en valeur le bien inscrit.

Les propriétaires visés a4 l'article 5 peuvent, dans le cadre
de la réglementation en vigueur, exploiter leurs biens a des
fins lucratives dans les conditions fixées par la réglemen-
tation en vigueur.

Art.9.~ Les immeubles et les meubles inscrits appartenant a des

particuliers peuvent étre cédés. Toutefois, cuette cession
est soumise aux conditions prévues par le titre V relacifl
au droit de préemption de l'Etat.

R S
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TITRE III
l DU CLASSEMENT DES_MEUBLES ET IMMEUBLES

Art.12.

Art.13.

Art.l4,

CHAPITRE I

DISPOSITIONS GENERALES

o e 2 A i — . ———— . —

. Art.10.- Le classement des immeubles et des objets mobiliers est

prononcé conformément 3 la réglementation en vigueur.

Art.11.-Est assimilé & un immeuble ou meuble classé, l'immeuble

ou l'objet mobilier qui a fait l'objet d'une enquéte en
vue de son classement pendant la durée d'un an a compter
de la date de publication au Bulletin Officiel de l'acte
administratif portant ouverture de l'enquéte précitée.

S1l, au terme de ce délai, l'acte administratif pronongant
le classement de l'immeuble ou du meuble n'est pas publié,
l'enquéte est considérée comme caduque.

Le classement ne peut alors &tre prononcé qu'aprés une
nouvelle enquéte effectuée dans les m&mes formes que la
premiére. Toutefols, dans ce cas, l'immeuble ou le meuble
n'est plus soumis & l'assimilation prévue a l'alinéa précédent.

Le conseil communal du lieu de la situation de 1'immedble doit
donner son avis sur le projet de classement, pendant la durée
de l'enquéte. Faute d'avoir été exprimé dans ce délai, il

est réputé favorable.

L'administration peut demander que son représentant soit
appelé a la réunion du conseil communal intéressé avant que
celui-ci ne donne son avis.

Le classement des immeubles constitués par des monuments
naturels, des sites naturels ou urbains ayant un caractére
artistique, légendaire ou pittoresque ou intéressant les
sciences du passé et les sclences humaines en général

et des zones entourant les monuments historiques comporte,
s'il y a lieu, l'établissement de servitude qui sont déflnies
par l'acte administratif de classement, ainsi que, éventuelle-
ment, l'interdiction des installations visées & l'arcticle 23,
dernier alinéa, en vue d'assurer la protection, soit du style
des constructions particulier & une région ou une localité
déterminde, soit du caractére de la végdtation ou du sol.

Les plans d'aménagement, de développement et d'autres
documents d'urbanisma ou d'aménagsment du territoire national,
peuvent modifier les servitudes imposées en application de

l'article 13, dans les conditions fixées par la réglementation
en vigueur.

ceednn
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Art.15. MN'ouvre droit 3 indemnité que l'détablissement de servitudes
qui changent la destination, l'usage et l'étact des lieux
a4 la date de publication de l'acte administratifl pronongant
le classement. :

Il ne peut &tre accordé d'indemnité que pour dommages directs., ‘
matériel, certaln et actuel, résultant de l'établissement :
des servitudes visées au premier alinéa. |

Art.16. Ne peuvent demander une indemnité que les particuliers qui
ont fait des observations au cours de l'enquéte préalable ;
au classement. !
La demande en indemnité doit &tre formulée, sous peine de
forclusion, dans un délai de six mois & partir de la
publication au Bulletin Officiel de l'acte adminiscracif

pronongant le classement, dans les condictions f(ixées par
la réglementation en vigueur,

La demande en indemnité ne suspend pas l'exécution de
ltacte administratif pronongant le classement. Il en est
de méme, le cas échéant, de l'action ultérieurementc
intentée devant les tribunaux.

Art.17. Le montant de l'indemnité est fixé soit par accord amiable,
soit par le tribunal. :

L'accord qui intervient aprés que la demande ait é&té
portée en justice, dessaisit le tribunal.

Art.18 Les servitudes d'alignement et, d'une maniére générale, toutes
servitudes établies par la loi et énumérées dans le dahir
du 19 Rejeb 1333 (2 juin 1915) fixant la législation applicable
aux immeubles immatriculés, qui pourraient entrainer la '

dégradation des immeubles classés, ne sont pas applicahbles
a ces derniers.

Art.19 L'acte administratif pronongant le classement est inscrit
sur le tlitre foncier, si 1'immeuble est immatriculé ou
s'il fait ultérieurement l'objet d'une immatriculation.

Cette ihscription est effectuéde soit d'office, soit a la
demande de l'administration ou & celle du propriétaire de l'immeuble.

Elle est exempte de tous droits. k

1

CHAPITRE II }

EFFETS DU CLASSEMENT

—— s e — g . o e k. R i i i T it A ot e

SECTION I : Immeubles ' : ;
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Art.20.

Art.21.

Art.22.

Art.23.

Art.24.

Art.25,

29

Scus—-section_ I : Effets gquant aux_immeubles classés

Un immeuble classé ne peut &tre démoli, méme partiellement
sans avolr été préalablement déclassé conformément aux
dispositicns de l'article 36, de la présente loi.

Un immeuble classé ne peut étre restauré ou modifié qu'aprés
autorisation administrative.

Aucune construction nouvelle ne peut 8tre entreprise sur un
immeuble classé sauf autorisation accordée conformément 2
la réglementation en vigueur.

La délivrance par l'autorité communale compétente du permis
de construire éventuellement nécessaire, est subordonnée i
ltautorisation visée 3 1'alinéa précédent.

Il ne peut 8tre apporté de modification, quelle qu'elle soit,
notamment par lotissement ou morcellement, A l'aspect des
lieux compris a l'intérieur du périmétre de classement,
qu'aprés autorisation administrative.

La délivrance de l'autorisation de b&tir, de lotir ou
morceler, par ltautorité communale compétente, est subordonnée
a4 l'autorisation visée 34 l'alinéa précédent.

Dans les sites et zones grevés de servitudes non aedificandi
les constructions existant antérieurement au classement
peuvent seulement faire l'objet de travaux d'entretien, aprés
autorisation. Il ne peut &tre élevé de nouvelles constructions
aux lieux et place de celles qui sont démolies.

En outre, toute installation de lignes é&lectriques ou de
télécommunicationg extérieures ou apparentes, est soumise
3 autorisation si elle n'est pas interdite expressément
par l'acte administratif pronongant le classement.

L'apposition des affiches dites panneaux-réclames, affiches-
écran ou affiches sur portatif spécial et, d'une maniére
générale, de toutes affiches ou enseignes quels qu'en
solent la nature et le caractére, imprimées, peintes ou
constituées au moyen de tout autre procédé, est interdite
sur les immeubles classés, sauf autorisation administrative.

L'administration peut falire exécuter d'office, aux frais
de l'Etat et aprés en avoir avisé le propriétaire tous
travaux qu'elle juge utiles A la conservation ou & la
sauvegarde de l'immeuble classé.

A cette fin, l'administration peut autoriser l'occupation
temporaire dudit immeuble ou des immeubles voisins.
L'autorisation d'occupation temporaire est notifiée aux
propriétaires intéressés. L'occupation ne peut excéder

un an.

cend oo
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Art.26.

Art.27.

Art.28.

30

L'indemnité éventuellement due aux propriétaires est I'ixée solt par
accord amiable, soit & défaut par les tribunaux.

Les immeubles classés, domaniaux, habous ou appartenant aux
collectivités locales ou aux collectivités régie par le dahir du

26 rejeb 1337 (27 avril 1919) organisant la tutelle administrative

des collectivités ethniques et réglementant la gestion et l'aliénation
des biens collectifs, sont inaliénables et imprescriptibles.

Les immeubles classés appartenant & des particuliers peuvent 8tre céde
Toutefois, cette cession est soumise aux conditions prévues par le
titre V relatif au droit de préemption de L'Etart.

Sous-section 2 : Effets quant aux immeubles riverains

Aucune construction nouvelle ne peut 8tre adossée a4 un immeuble
classé.

Les constructions existant avant le classement ne doivent plus,
lorsqu'elles font l'objet de travaux autres que des travaux d'entretie:
s'appuyer directement contre le dit immeuble.

Dans la partie mitoyenne de ce dernier, les propriétaires devront
édifier, sur leur propre terrain, un contremur pour supporter les -
constructions. L.

Une indemnité représentative de la servitude d'appui pourra étre
allouée dans ce cas aux intéressés. Elle sera fixée ainsi qu'il
est prévu au dernier alinéa de l'article 25,

Lors des travaux qu'ils effectuent sur leurs immeubles, les propriétair
riverains sont tenus de prendre toutes mesures nécessaires pour préser-
ver l'immeuble classé de toute dégradation pouvant résulter des
travaux.

Ces mesures peuvent,le cas échéant, leur étre prescrites par
l'administration.

SECTION II : Meubles
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Art.29. Sont applicables aux objets mobiliers classés appartenant aux

catégories énumérées a l'article 26, les dispositions du dit article.

Art.30. Les objets mobiliers classés appartenant & des particuliers peuvent

étre cédés., Toutefois, cette cession est soumise aux cunditions
prévues par le titre V relatif au droit de préemption de l'Etat.

1
’
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Art.31. Un objet mobilier classé ne peut &tre détruit; modifié ou expprté.

Art.32.

Art.33.

Art.34.

Art.3s5,

Art.36.

Art.37.

Toutefols, des autorisations d'exportation temporaire peuvent #tre

accordées, notamment & l'occasion des expositions ou aux fins
d'études 3 l'étranger.

L'administration peut falre exécuter d'office, aux frais de l'Etat
et aprés en avoir avisé le propriétalre, tous travaux d'entretien
qufelle juge utiles & la conservation de l'objet mobiller classé.
A cette fin,

a la saisle temporaire de l'objet pour une période qul ne peut excéd
six mols."

SECTION III : Immeubles et meubles agasimilés
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Sont applicables aux immeubles assimilés & des immeubles ou
meubles classés en appllication de l'article II pendant la durée
de l'assimilation, les dispositions des articles 13, 15 & 17 et
des sections I et II du présent chapitre, & l'exclusion de
1'article 20 et sous réserve des dispositions ci-aprés.

L'immeuble assimilé ne peut &tre démoll partiellement sans
autorisation.

La durée de l'occupation temporaire prévue par l'article 25, 2e
alinéa ne peut excéder la durée de l'assimilation.

TITRE 1V

Du déclassement des meubles et immeubles

R e e e A e P G S e T St el P i} g A S P . P Tt U Sy ot G T G ey S G T Y i o

La déclassemant total ou partiel d*un immeuble ou le déclassement
d'un objet mebilier peut 8tre demandd par les adminlstrations
ou personnes qui ont qualité pour en demander le classement.

Il est prononcé conformément 4 la réglementation en vigueur.

TITRE V
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L'Etat peut exercer un droit de préemption sur tout immeuble Ou

meuble inscrit ou classé lorsque les dlts immeubles ou meubles
dont l'objet d'une aliénation.

Cr droit de préemption est exercé dans les conditlons fixées
ci-aprés.

AT

elle peut procéder, par décision notifiée au propriétai
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Art.43. Les objets mobiliers visés a4 l'article précédent et appartenant

aux catégories énumérées a l'article 26 sont inaliénables et
imprescriptibles.

Art.44. Les objets mobiliers visés a l'article 43 ne peuvent étre
exportés. Toutefols, des autorisations d'exportation temporaire
peuvent &tre accordées notamment & l'occasion des expositions
ou aux fins d'examen et d'études.

TITRE VII

Des fouilles et découvertes
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Art.45. Nul ne peut, sans y avoir été autorisé, entreprendre des
fouilles, recherches terrestres ou marines dans le but de mettre
au jour des monuments ou des objets mobiliers qul présentent
pour le Maroc un intér&t historique, archéologique, anthropologique
ou intéressant les sciences du passé et les sciences humaines en-
général.

La zone marine soumise 3 cette interdiction est la zone de péche
exclusive définle par l'article 4 du dahir portant loi

n® I.73.211 du 21 moharrem 1371 (2 mars 1973) flxant la limite
des eaux territorlales et de la zone de péche exclusive marocaine,

ou par les disposlitions législatives qui l‘tauront complété ou
modifié.

Art.46. Si, au cours d'un travall quelconque, une fouille entreprise

dans un but non archéologique met au jour des monuments,

monnajies ou objets d'art et d'antiquité, la personne qui exécute

ou falt exécuter cette foullle doit aviser immédiatement de sa
< découverte l'autorlité communale compétente qui en informe sans

délai l'administration et remet A l'intéressé un récépissé

de sa déclaration en indiquant qu'il ne doit dégrader en aucune

maniére ni déplacer, sauf pour les mettre & 1l'abri, les monuments

ou objets découverts. A défaut, la foullle est réputée faite en

violation de l'article précédent.

YT E R B B 0 o

Du fait de cette déclaration, le travail en cours se trouve
assimilé a une foullle autorisée et contrdlée et peut &8tre
poursuivie jusqu'a ce que ce travail, & moins que ne soit
décidé l'arrété provisoire de celul-ci.

Art.47. Les travaux de déblalement, de nettoyage ou de destruction
ex écutés’ dans des rulnes non classées ainsi que l'enlavement
le bris, 1'emplol de plerres et de vestiges antiques, sont
assimilés aux foullles et soumis & l'autorisation prévue par
l'article 45,
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Art.48, Quiconque a l'intention d'utiliser ou de détruire des

matériaux visés 3 l'article précédent doit en demander
ltautorisation. Le défaut de réponse dans le délai de e
trois mois équivaut & autorisation. -

Si, au cours des travaux visés a l'article précédent, des
monuments, monnales, inscriptions ou objets d'art et
d'antiquité moblliers énumérés aux articles 2, paragraphe ler,
Je alinéa et 42 sont découverts, il est fait application

des dispositions du titre VI.

Art.49. Les objets d'art ou d'antiquité mobiliers découverts au cours

soit de fouilles autorisées, soit de travaux quelconques
deviennent propriété de l'Etat.

Une indemnité est, dans ce cas, versée au possesseur de ces
objets. Elle est fixée soit par accord amiable, soit, a
défaut, par les tribunaux.

Art.50. L'autorisation de fouilles archéologiques peut énumérer un

certain nombre d'obligations et de conditions auxquelles
le bénéficiaire est tenu de se soumettre.

Le non respect d'une ou plusieurs obligations et conditions
prévues par l'autorisation entraline le retrait de cette

derniére. ‘
Les recherches doivent cesser dés réception par le bénéficiairt

de l'autorisation d'un envoi recommandé lui en notifiant le
retrait.

TITRE VIII

De la constatation des Infractions, des

e e e T e " o — Y S - - — T — " — — — T — — . S S T St W e —

———— . L e i s it s i S o s M Sl S i St S s S T s Gfom

e A e S o s S S o e et ke oy S e o s S s o i o W

3

Art.51. Sont habilités 3 constater les infractions prévues par la
présente loi et les textes pris pour son application, outre
les officiers de police judiciaire, les agents commissionnés
a cet effet par l'administration.




SECTION II
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Art.52.Lles infractions aux dispositions de la présente loi et des
textes prix pour son application, sont punies d'une amende
de deux mille 3 vingt mille dirhams (2.000 & 20.000 DH).

En cas de récidive, le délinquant sera condamné & une
amende qui ne pourra &tre inférieure au double de celles
précédemment prononcée, sans toutefois qu'elle puisse
dépasser quarante mille dirhams (40.000 DH).

Art.S3.Sous réserve de l'application des dispositions de l'article
précédent, les infractions en application de l'article 13
sont sanctionnées dans les conditions prévues par les
articles 19 a 33 du dahir du 7 kaida 1371 (30 juillect 1252)

relatif & l'urbanisme.

Art.54.0utre les sanctions prévues aux articles 52, 53, peuvent
étre prononcées
- la condamnation & une amende égale & dix fois la valeur
de l'objet ayant donné lieu 3 l'infraction. Cette amende
a le caractére de réparation civile.

-~ la confiscation dudit objet.

La confiscation est obligatoire dans le cas d'exportation
en infraction aux dispositions des articles 31,44 et %3,
de découvertes non déclarées et de fouilles effectuées sans

autorisation.

SECTION III
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Art.55. L'administration a le droit de transiger en matiére
d'infraction a la présente loi aux textes pris pour son
application, soit avant, soit aprés jugement.

Art.56. La transaction doit &tre passée par écrit, sur timbre, en
autant d'originaux qu'il y a de parties ayant un intérét
distinct. i ‘

La transaction passée avec 1'un des coauteurs ou civilement
responsables d'une méme infraction produit effet & l'égard

de tous.

Art.57. La transaction passée sans réserve dteint l'accion du
ministére public aussi bien que celle de l'administration.

crvd e
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Elle lie irrévocablement les parties et n'est suscepcible
d'aucun recours pour quelque cause que ce soit.
Lorsqu'il y a pluralité de délinguants pour une méme infracction

* la transacticn passée avant jugement, avec l'un des zoauteurs
ou des complices, produit effet a l'égard de celui qui l'a
effectuée,

* la transaction passée aprés jugement, avec l'un des coauteurs
ou des complices, produit effet & l'égard de tous.

Dans les deux cas précités, la transaction produit toujours
effet a l'égard du civilement responsable.

TITRE IX

Art.58..0utre les intaerdictions prévues par les articles 31 et 44,
il est interdit d'exporter sans autorisation tout ou partie
des matériaux provenant de la démolition des immeubles
inscrits ou déclassés.

Art.59. Les pouvoirs que tiennent les autcrités communales des
articles 22, 23 et 46 de la présente loi sont exercés par le
gouverneur dans la préfecture de Rabat-Salé, conformément 3
ltarticle 67 du dahir portant loi n® I[.76.383 du S chaoul 1396
(30 sepcembre 1976) relatif & l'organisaticn ccmmunale.

Art.80. Est abrogé le dahir du II chaoul 1364 (21 juillet 1245)
relatif & la conservation des monuments historiques et des
sites, des inscriptions, des objets d'arc et d'antiquité
et & la protection des villes anciennes et des architectures
régionales, tel qu'il a été modifié.

Art.6l. Sont maintenus en vigueur jusqu'a leur remplacement ou abrogation
expresse, les réglements de protection arcnitecturale pris
en application de l'article 44 du dahir du Il chaabane 1464
(21 juillert 1945),
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Art.62. Les nouvelles dispositions de la présente loi s'appliquent
4 tous meubles et immeubles se trouvant placés a la
date de sa publication au Bulletin Officiel, sous le régime
des dispositions du dahir précité du II chadbane 1364
(21 juillet 1945), notamment en ce qui concerne les effets
du classement et les interdictions d'exportation. 7

Art.63. Le présent dahir sera publié au Bulletin Officiel.
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DU MARUC B.0. n°® 4 Novembre 1981 P. 442
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MINISTERE
AFFAIRES CULTURELLES

-N°e 2.81.25 du 23 Hija 1401 (22 Octobre 1981) prias
pour application de la lol n® 22.80 relative a la
conservation des monuments historiques et des sites
des inscriptions, des objets d'art et d'antiquité.

LE PREMIER MINISTRE,

Vu la loi n® 22.8B0 relative &3 la conservation des

monuments historiques et des sites, des inscriptions, des objets

d'art et d'an;iquités, promulguée par le dahir n® 1.,80.341 du
17 Safar 1401 (25 décembre 1980).

Aprés examen par le conseil des Ministres réuni le 17 Chaoual
1398 (20 septembre 1978),
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Art.ler. L'inscription ou le classement des meubles et immeubles
viséds & l'arcticle ler de la loi susvisée n? I1.80,341
du 17 safar 1401 (25 décembre 1980) peut &tre proposé
a l'autorité gouvernementale chargée des affaires
culturelles par les administrations publiques, les collec-
tivités locales, le Comité national de l'environnement
créé par le décret n® 2.74.361 du 6 joumada I 1394
(28 mai 1974}, les établissements publics, les syndicats
d'initiative et de tourisme, les sociétés et les associations

savantes, les groupements artistiques ou les propriétaires
des biens & inscrire ou classer.

f

TITRE I
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Art.2. La demande d'inscription des meubles et immeubles doit étre

adressée a l'autorité gouvernementale chargée des affaires
culturelles.



Art.3.

Art.4.

Art.5.

Art.6.

]
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Elle indique l'endrolt exact olu se trouve le slte, le monument,
l'objet, sa description détaillée, son origine, sa date ou '
L'époque 3 laquelle il appartient et sa situation juridique.

Le monument ou l'objet est inscrit aprés avis d'une commission
composée, sous la présidence d'un représentant de
gouvernementale chargée des Affaires Culturelles,
représentant de l'autorité gouvernementale chargé
du territoire et d'un représentant du Ministre de

ltautorité-.
d‘un

de 1'Aménagement
1'Intérieur.

L'inscription des meubles et immeubles est prononcée par

arrété de l'autorité gouvernementale chargée des Affaires
Culturelles.

Cet arrété est publié au Bulletin Officiel.

Les meubles et immeubles ayant fait l'objet d'un arrété
d'inscription sont immatriculés au registre de l'inventaire
générnl du patrimolnce culturel ou au répertoire naticnal
des gravures et peintures rupestres, des plerres écrites

et des inscriptions monumentales, ouverts et tenus au Ministére
des Affalires Culturelles.

TITRE II

Procédure de clagssement et de déclassement des

CHAPITRE I

Dispositions générales

La demande de classement des meubles et immeubles doit étre

adressée & l'autorité gouvernementale chargée des Affaires
Culturelles.

Elle indique la situation du lieu ol se trouve le site, le
monument ou l'objet, sa description détalllée, son origine,
sa date ou l'époque A laquelle il appartient, sa situation
juridique. S'il s'agit d'un immeuble, elle est, en outre,
accompagnée d'un plan indiquant les limites de 1'immeuble
a4 classer, ainsi que, le cas échéant, le numéro du titre

foncier ou de la réquisiticn d'immatriculation et tous
documents &'y rapportant.

Les demandes de classement sont soumises a l'avis de la
commission prévue a4 l'article 3.

cesl/ann
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Art.7. Le classement des immeubles et des cbjets mobiliers est prononcé
par décret, sur proposition de l'autorité gouvernementale
chargée des Affaires Culturelles, aprés avis du Ministre chargé
de l'aménagement du territoire. o
Le décret pronongant le classement est assorti d'un plan qui
fixe les limites du périmétre de classement ainsi que, éventuelle-
ment, celles de la zone de protection y incluse.

e A o
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‘11 définit les servitudes que comporte le classement et précise,
le cas échéant, pour la zone de protection, les servitudes
spéciales nécessaires a la protection de 1'immeuble ainsi que
les dérogations aux servitudes générales visées par l'article

18 de la loi précitée n°® I1.80.341 du 17 Safar 1401 (25 décembre

1980).

ST 3 et

Art.B8. Les immeubles classés ou assimilés aux dits immeubles par l'erfet
des dispositions de l'article II de la loi précitde n® [.,80.34}
du 17 Safar 1401 (25 décembre 1980) sont inscrits sur upe liste
établie par les soins de l'autorité gouvernementale chargée des
Affaires Culturelles ou sur le répertoire national des gravures
et peintures rupestres, des pierres écrites et des inscriptions
monumentales, ouverts et tenus au Ministére des Affaires
Culturelles.

En outre, le classement de ces derniéres peut donner lieu &
1'apposition d'une marque spéciale constituée par l'étoile i
cing branches entourée de la mention "Royaume du Maroc" suivie
selon le cas, des mots "gravures classées", peinture classée"
cu "inscription classée".

Les meubles classés sont inscrits sur le répertoire des objets
, mobiliers classés ou assimilés, dressé par l'autorité gouverne-
mentale chargée des Affaires Culturelles,

CHAPITRE II
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Art.9. Le classement des immeubles domaniaux, habous ou appartenant aux
collectivités publiques locales cu aux collectivités ethniques
régies par le dahir du 26 rejeb 1337 (27 avril 1919) organisant
la tutelle administrative des collectivités ethniques
et réglementant la gestion et l'aliénation des biens collectifs,
esC preononcé, sans enquBte, sur proposition de l*autorité
gouvernementuale chergée des affaires culturelles, aprés avis
conforme :

- tu Ministre de l'Equipement pour les immeubles du domaine
public de 1'Etat;

~ du Ministre des Finances ou du Ministre de 1'Agricultur=
suivant le cas, pour les immeubles du domaine privé;

- du Minwcnrs de U'Incérieur, pour les inmeuoley du doms:r:
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public ou privé communal et les immeubles collectifs;
- du Ministre chargé des Habous, pour les immeubles habous.

Le Conseil communal de la commune dans laquelle est situé l'immeuble
doit donner son avis sur le projet de classement, aprés avoir appel¢
préalablement & sa réunion, le représentant de l'autorité
gouvernementale chargée des affaires culturelles si celle-ci lui

en fait la demande. -

En outre, l'avis du ministre chargé de l'Aménagement du Territoire
doit &tre recueilli lorsque le classement comporte l'établissement
de servitudes ou la modification des servitudes existantes résultanr
d'un plan d'aménagement ou de développement ou d'autres documents
d'urbanisme ou d'aménagement du territoire.

Art.10.Le classement des objets mobiliers domaniaux, habous ou appartenant

aux collectivités publlques locales ou aux collectivités ethniques
est prononcé, sans enqu@te, sur proposition de l'autorité gouver-
nementale chargée des affaires culturelles, aprés avis du Ministre
intéresseé.

Art.11.Dés sa publication au Bulletin Officiel, le décret pronongant le

classement est notifié par l'autorité gouvernementale chargée
des affaires culturelles aux services Intéressés et A l'autorité
communale compéptente du lieu de 1'immeuble ou de l'objet classé.

CHAPITRE III

CLASSEMENT DES IMMEUBLES ET OBJETS MOBILIERS

PRIVES

SECTION I

Art.12. Le classement des immaubles et objets mobiliers privés est

précédé d'une snquBts ordonnée par un arrf8téd de l'autorité
gouvernementale chargée des affaires culturelles, publié au
Bulletin Officiel.

Cet arrété fixe la date d'ouverture de l'enqudte. Il précise
le cas échéant, leés servitudes qu'imposera le classement.
Les documents suivants lui sont annexés :

- pour les immeubles : plans, relevés, croquis de dérail et
d'ensemble, copies du ritre foncier ou de la réquisition
d'immatriculation et, s'il y a lieu, photographies et plan
suivant les limites du classement =t précisant, le -as é&chéan<,
la zone des servitudes, '

VAT
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- pour les objets mobiliers : dessins, photographies ainsi que
toute documentation y relative.

- la durée de l'enquéte est de deux mois pour les immeubles etC-
d'un mois pour les meubles.

Art.l13. L'autorité communale compétente procéde a l'enquéte. Elle est
saisie par l'autorité gouvernementale chargée des affaires
culturelles qui lui adresse le dossier de classement. Ce dossier
comprend l'arrété ordonnant l'enquéte, tel qu'il a été publié
au Bulletin Officiel, ainsi que les documents qui lui sont annexés.

Art.la. Tout intéressé peut, pendant la durée de l'enquéte, prendre
connaissance du dossier de classement et formuler, sur un registre
ouvert a cet effet, ses cbservations qu'il peut également adresser,
sous pli recommandé, a l'autorité communale compétente.

Art.15.

L]

Sur demande de l'autorité gouvernementale chargée des Affaires
Culturelles, son représentant doit 8tre appeléd A la réunion du
Conseil communal avant que celui-ci ne donne son avis sur le
projet .de classement.

Art.16. Dés réception du dossier, l'autorité gouvernementale chargée des

Affaires Culturelles propose au Premier Ministre le classement de
1'immeuble ou de l'objet mobilier concerné. ;

Le décret de classement est publié au Bulletin Officiel.

al

SECTION II

Art.17. Dés réception du dossier de classement, l'autorité communale
compétente publie un avis indiquant les dates d'ouverture et de
cléture de l'enqudte, mentionnant le dépdt du dossier au siege
de la dite autorité et reproduisant un extrait de l'arrété
d'ouverture de l'enquéte.

- 2

Cet avis doit faire l'objet de deux insertions, & huit jours
d'interyalle, dans deux quotidiens autorisés & recevoir les
annonces lépales. Il est également affiché dans les bureaux de
l'autorité communale compétente. Pour les immeubles ruraux trois
publications, par voie de criées, sont faites par les soins du
Président du Conseil communal sur le souk ou le marché local.

kW

Les affichages et publications prévus a l'alinéa précédent
tiennent lieu de notification aux intéressés.

AT
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Art.18.

Art.l19.

Art.20.

Art.21.

Art.22.

Art.23.

Art.24.
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Dés la cldture de l'enquéte, l'autorité communale compétente
adresse au service régional des affalres culturelles ou, a défaurt,
directement a 1l'autorité gouvernementale chargée des aflaires
culturelles, le dossier de la procédure, en double exemplaire
avec les piéces Justificatives de l'accomplissement des formalités
prescrites par les articles 12, 13, 14, et 15 alnsi qu'une copie
certifiée confeorme du registre des réclamations et de l'avis du
consell communal.

Lorsque le classement proposé conformément a l'article 16
différe de celui prévu par l'arrété d'ouverture d'enquéte, un
nouveau plan déterminant les iimites du classement est annexé
au décret.

Dés la publication du décret de classement, l'autorité gouverne-
mentale chargée des affaires culturelles ou son représentant

régional notifié le classement, sous pli recommandé, aux propriétaires
concernés.

Une cople de chaque notification est adressée pour Information a
l1'autorité communale compétente du lieu de 1'immeuble classé.

La demande dfinscription sur le titre foncler de l'immeuble du
décret de classement, faite par l'autorité gouvernementale chargée
des affaires culturelles ou par le propriétalre, est adressée

a4 la conservation fonciére du lieu de l'immeuble classeé.

SECTION IIXIIX
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Dés réception du dossier de classement, l'autorité communale
compétente notifie sous pli recommandé au propriétaire de l'objet
l'arrgté ordonnant l'enqudte. Cette notification qui mentionne

les dates d'ouvertures et de cldture de celle-ci, informe
1'intéressé du dépdt du dossier et l'invite 3 en prendre connaissance
au siége de l'autorité communale compétente. Elle fait, en outre,
procéder a l'affichage dans ses locaux de l'arrété et d'un avis

indiquant les dates d'ouvertures et de cldture de l'enquéte ainsi
que du dépdt du dossier de classement.

Dés la cldture de l'enquéte, l'autorité communale compétente
sdresse, en double exemplaire, 3 l'autorité gouvernementale
chargée des affaires culturelles le dossier de la procédure
avec les pidées justificatives des formalités preacrites 3
ltarticle précédent ainsi qu'une copie certifiée conforme du
registre des réclamations et de l'avis du conseil communal.

Le décret de classement, une fois publié, est notifié aux
propriétaires intéressés par l'autorité communale compétente A

la demande de 1'autorité gouvernementale chargée des affaires
culturelles,

uo-/c-o
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CHAPITRE IV

Art.25. La demande de déclassement d'un immeuble ou d'un objet mobilier
doit étre adressée 3 l'autorité gouvernementale chargée des
arfaires culturelles.

Art.26. Le déclassement des immeubles domaniaux, habous ou appartenant
aux collectivités publiques locales ou aux collectivités ecthniques,
ainsi que le déclassement des meubles soumis aux mémes régimes
de propriété, est effectué dans les mémes formes que leur ¢classemen

Art.27. Le déclassement des immeubles et meubles privés est prononcé par
décret pris sur proposition de l'autorité gouvernementale chargée
des affaires culturelles aprés avis du Conseil communal du lieu
de l'immeuble ou de l'objet mobilier et des services intéressés.

En cas de déclassement partiel d'un immeuble, un plan déterminant
les limites du déclassement est annexé au décret.

Le décret de déclassement est publié au Bulletin Officiel.

Pés que le décret pronongant le déclassement a été publié au

Bulletin Officiel, l'autorité communale compétente, saisie

. par l'autorité gouvernementale chargée des affaires culturelles
- notifie le déclassement par correspondance, sous pli recommandé,

aux particuliers intéressés et, s?il s'agit d'un immeuble, au

conservateur de la propriété fonciére du lieu de situation de

1'immeuble.

1Art.29. Le déclassement entrafne radiation des immeubles ou objets
A vmobiliers. des listes et répertoire ou ils flguralent.

TITRE III

Effets du classement

o e it . . i i . e e . o e e - e S

Art.30. La restauration ou la modification d'un immeuble classé et la
modification de l'aspect des lieux compris dans le périmétre de
classement, une fois autorisée, s'effectuent sous le contrdle
d'un inspecteur des monuments historiques.

'~ Art.31. La modification par les plans d’aménagement, de développement et

. autres documents d'urbanisme ou d'aménagement du territoire, des
servitudes résultent du déclassement, est subordonnée & l'avis
conforme de l'autorité gouvernementale chargée des affaires
culturelles,

Y S




Art.32.

]|
' Art.33.
H Art.34.
,“ Art.35.
't pet.35

. Art.37.

‘ol

-

L'établissement d'ouvrages d'intérét public intéressant tout ou
partie des immeubles classés : monuments historiques ou natur=ls,
sites urbains ou naturels A caractére artistique, historique,
légendaire, ou pittoresque, ou intéressant les sciences du passé
et les sciences humaines en général, zones entourant les monuments
historiques, ne peut étre entrepris qu'aprés autorisation de
l'autorité gouvernementale chargée des affaires culturelles,
accordée aprés avis du Ministre chargé de 1'Aménagement du

territoire.

Il ne peut'étre ouvert d'enquéte pour l'expropriation d'un immeuble
classé qu'aprés que l'autorité gouvernementale chargée des affaires
culturelles a été appelée A présenter ses cbservations.

L'autorisation prévue par les articles 22 et 34 de la loi précitée
n°® 1.80.341 du 17 safar 1401 (25 décembre 1980) est accordée

par décret pris sur proposition de l'autorité gouvernementale
chargée des affaires culturelles et, pour le décret accordant
l'autorisation prévue par l'article 22 , aprés avis du Ministre
chargé de 1'Aménagement du Territoire.

TITRE IV
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La déclaration du propriétaire préalable 4 l'aliénation volontaire
d'un immeuble ou mauble, inscrit ou clasaséd, est adressée A
l'autorité gouvernementals chargée des affaires culturellea qui

en délivre un récépissé qul constate la date de préemption de

la déclaration.

Cette déclaration doit indiquer : la désignation de l'immeuble ou
du meuble par son numéro d'inscription ou de classement, le
prix et les conditions de l'aliénation ainsi que la personne de

1'acquéreur.

La notification prévue a l'article 39 de la loi précitée n°
1.80.341 du 17 safar {25 décembre 1980) est faite par l'autorité

gouvernementale chargée des affaires culturelles, par lettre
recommandée avec accusé de réception.

TITRE V

Fouillaes

Les demandes d'autorisation de foullles archéologiques ou de
travaux assimilés 3 des fouilles en application de l'article 47
de la loi précitée n° I.80.341 du 17 safar 1401 (25 décembre 1950)
doivent 8tre adressées 4 l'autorité gouvernementale charpgée des
affaires culturelles six mois au moins avant la date prévue pour

le commencement des fouilles envisagées.
Elles sont établies sur un formulaire prévu a cet =ffet et tenu

A la dispasition des intéressés dans les servises rulturels répgionanx
de 1'autorité gouvernementale chargée des affaires culturelles.

N N
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Art.38.

Art.39.

Art.40.

Art.41

46

Les autorisations de fouilles ou travaux assimilés sont accordées

- par l'autorité gouvernementale chargée des arfaires culturelles
pour les fouilles terrestres et;

- conjointement par cette autorité et le Ministre du Commerce et
de 1l'Industrie pour les fouilles marines.

lLes autorisations visées & l'article précédent scont valables
pendant une durée d'un an & compter de la date d'ouverture

du chantier.

Elles sont rencuvelables pour des périodes d'égale durée, sur
demande de prolongation formulée, dans les conditions rixées par
le 2e alinéa de l'article 37, trois mois avant l'expiration de
l'autorisation en cours de validité.

Lrautorisation qui arrive a expiration pendant l'instruction
de la demande de prolongation est prorogée de droit jusqu'ad
la date de la décision statuant sur cette demande.

La demande d'autorisation prévue & l'article 48, ler alinéa, de
la loi précitée n® I.80.341 du 17 safar 1401 (25 décembre 1980)
est adressée a l'autorité gouvernementale chargée des affaires
culturelles, par lettre recommandée avec accusé de réception.

Le délai de trois mois prévu audit article court i partir du jour
d'envei de la lettre recommandée.

TITRE VI

— it e S 2 o o i e it S e e o

Outre les compétences gu'elle tient du présent décret,
ltautorité gouvernementale chargée des affaires culturelles est

compétente pour :

— recevoir l'avis préalable aux travaux visés A l'article 6 de
ladite loi;

~ recevolir la notification du procés-verbal d'adjudication
concernant des meubles ou immeubles inscrits ou classés et
prendre la décision de préemption ou non;

~ aviser le propriétaire dans le cas prévu 3 l'article 32
de 1la loi précitée;

- procéder, le cas échéant, a4 la diffusion de la documentation
afférente 3 un meuble ou immeuble inscrit;

- recevoir la demande d'indemnité prévue par l'article 16 de
la ‘loi précitée n® I.BG.341 du 17 safar 1401 (25 décembre 1980)

et passer, avec les particuliers intéressés, les accords amiables

prévus par les articles 17 et 50 de ladite loi;

condons
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~ fixer par décision, les conditions d'exploitation de leurs

biens & des ing lucratives, par les propridgtaires o' immeublag
ou d'objets mobiliers inscrits;

- allouer des subventions aux propriétaires de meubles ou
immeubles inscrits et entreprendre tous travaux visant a
sauvegarder et mettre en valeur le bien inscrit;

- dans le cas prévu par l'article 47 de la loi précitée
n°® 1:80.34] du 17 safar (25 décembre 1980) recevoir de
ltautorité communale compétente l'information concernant
la découverte de monuments, monnaies ou objets d'art et
d'antiquité; fixer les conditions définitives dans
lesquelles sera poursuivi le travail de fouilles ou décider

son arrété provisoire;
- exercer le droit de transaction.

Art.42. L'expression "l'administration" au sens de 1l'article 52 de
la loi précitée n® 1.80.341 du 17 safar 1401 (25 décembre
1980) désigné, soit l'autorité gouvernementale chargée des
affaires culturelles, soit le Ministre de l'Intérieur, soit
le Ministre chargé de l'Aménagement du Territoire, soit le
Ministre de l'Agriculture et de la Réforme Agraire, soit le
Ministre chargé de 1l'Equipement.

Art.43. L'autorité gouvernementale chargée des affaires culturelles
peut déléguer les attributions qui lui sont conférées par le
présent décret, aux inspecteurs des monuments historiques
et aux chefs des services culturels régionaux relevant de son

département.

Art.44. Les pouvoirs que tiennent les autorités communales des
articles II, I3 & 186, 20, 22 a 24, 27 et 28 du présent
décret sont exercés par le gouverneur dans la préfecture
de Rabat-Salé, conformément & l'article 67 du dahir portant
loi n® I.76.583 du S chaoual 1395 (30 septembre 1976) relatif

a l'organisation communale.

1'Intérieur, le Ministre de la Justice, le Ministre des
Finances, le Ministre des Habous et des Affaires Islamiques
et le Ministre de 1'Habitat et de l'Aménagement du Territoire
sont chargés chacun en ce qui concerne, de l'exécuticn du
présent décret qui sera publié au Bulletin Officiel.

! Fait 4 Rabat, le 23 Doul Hljja 140l
{22 octobre 1981)

Pour Contreseing :
2 des Affaires Culturelles Le Ministre de l'Intérieur

ladj M'hamed BAHNINI Signé : Driss BASRI

Le Ministre des Finances"

‘e de la Justice
Abdelkamel RERHRHAYE

Madti BOUADBID Signé
‘2 des Habous ot des Affaires [slamiques Le “inist.e de 1'Habitat =t cde ["Aménngrmen®

. Dosecbevie Ahmeel HAMZT i Territarree
- : Sigré @ Abbés Ll Fassi

Art.45. Le Ministre des Affaires Culturelles, le Ministre de . I
 J
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\UME DU MAROC l Rabat, le 30 décembre 1992
Li. PREMIER MINISTRE

Circulaire n® 73/Cab

A
MESSIEURS LES MINISTRES D'ETAT
~ ET MINISTRES

Objet : Application de la légisiation sur Iz conservation des monuments et sites
1 . -
historiques

J7ai I’honneur d’attirer votre attention sur la degradation que con-
-~ * notre patrimoine et plus particuliéremen.t les monuments et sites his-
.;ues qui font souvent P'objet de démolitions et de réfections prohi-
bées, de constructions et d*adossements interdits ainsi que de nombreu-
ses autres infractions aux dispositions du dahir n® 1-80 341 du 17 Safar
1401 (25 décembre 1980) portant promulgation de la loi n® 22-80 relative
a la conservation des monuments et des sites historiques et & la protec-
tion des objets d’art et d’antiquité,

Je tiens a rappeler que cette législation ne peut atteindre les buts
<= zile vise que dans Ia mesure ou elle regoit I’adhésion de toutes les auto-
rités chargées de veiller & son application, car le patrimoine, incarnation
de notre histoire, de notre mémoire et de notre culture, est en effet I'af-
faire de tous : magistrats, autorités locales, élus locaux, représentants des
divers départements ministériels (notamment les autorités et les collecti-
vités focales, I"urbanisme, I'environnement, les travaux pubilics, I'agri-
- "*ure, le tourisme...) mais aussi ’ensemble des citoyens et les mouve-

.ilts associatifs a caractére culturel.

La protection du patrimoine passe donc nécessairement, par la con-
jugaison des efforts de tous et vous éses particuliérement bien placés tant
pour donner I"impulsion que pour veiller a cette indispensable coordina-
tion avec le Ministére des Affaires Culturelles, tuteur de ce secteur.

Aussi, je vous prie de bien vouloir attirer I’attention de I’ensemble
de vos services sur ia situation actuelle des monuments et sites histori-
ques et appeler toutes les parties a faire preuve de plus de vigilance et
a assumer leur respensabilité a I"égard de 1a loi de notre passé et de notre
avenir. Je vous prie aussi d’assurer une large diffusion a cette lettre cir-
culaire en attendant que soit colligée dans les plus brefs délais la docu-
mentation juridique sur {a protection du patrimoine pour étre distribuée
a toutes les autorités et collectivités locales concernées.

Je vous invite en conséquence a accorder le plus grand intérét au
contenu de cette circulaire et informer, le cas échéant, le Ministére des
Affaires Culturelles de toute suggestion tendanta rendre plus énergique
et plus efficace ia protection du patrimoine culturel de notre pays.

Le Premicr Ministre

Mohammed KARIM LAMRANI
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MINISTERE DE L'INTERIEUR

ROYAUME DU MAROC
ET DE L'INFORMATION

MINISTERE
IS AFFAIRES CULTURELLES

Messieurs les Walis et Gouverneurs des
Préfectures et Provinces du Rovaume

t
Objet : La Conservation des Monuments et Sites Historiques
Re¢f @ Circulaire de Monsieur le Premier Ministre n® 73/cab du 30/12/1992

Dans la circulaire précités, Monsieur le Premier Ministre a attiré
-itention des membres du gouvernement sur la dégradation en cours
de notre patrimoine culturel touchant tout particuliérement nos monu-
ments et sites historiques. Il leur demande de mettre en ceuvre un certain
nombre de mesures réglementaires susceptibles d’arréter ce processus d’al-
tération menagant [’existence et |’originalité de ce patrimoine national.

Cette action nécessite d’abord I’application rigoureuse de la légis-
"*an en vigueur dans le cadre de vos prérogatives en matiére d’entre-
axn, de restauration et de conservation des monuments historiques.

Elle implique également la sensibilisation des responsables a tous
les niveaux ainsi que les populations concernées pour la protection et la
valorisation de notre patrimoine monumental.

C’est dans ce but que I'accent doit &tre mis sur le réle important,
~t des représentants locaux du Ministere des Affaires Culturelles, que
.- services déconcentrés et décentralisés refevant de votre autorité, pour

apporter I’assistance et le concours nécessaires en vue de la mise en ceuvre
des dispositions de sauvegarde édictées par les textes en vigueur notam-
ment en ¢as : '

— d’édification irréguliéres de construction sur un site ou un monu-

ment classé mettant en danger sa valeur historique ;

— de travaux d’entretien ou de réfection sur les voies et places sou-

mises @ ordonnance architecturale spécifique ;

— de matériaux employés au cours de ces travaux ne répondant
pas aux couleurs et normes exigées par les services compétents... ;

— de non respect de I’harmonie des ouvrages et des lieux ayant un
intérét national, ou d'installation nuisante a notre cadre culturel.

En conséquence, vous voudrez bien donner vos instructions a VoS
services et aux présidents des conseils communaux afin de veiller & I'ap-
plication rigoureuse des présentes directives ministérielles visant la pré-
servation de notre héritage culturel qui constitue 'une des préoccupa-
tions constantes du Gouverncment de Sa Majesté lé Roi.

Le Ministre de lniéricur Le Ministre des Alfaires

et de VInformation Culturelles

signé : DRISS BASRI Signé : Mohammed Alla} SINACEUR
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INTRODUCTION

La fagade externe de la muraille sud-ouest, objet du présent projet
de restauration, constitue le miroir de la Cité portugaise de la ville d’El

Jadida.

Cette partie des remparts, bien qu’elle ait fait I’objet de travaux
de restauration en 1994, elle reste constamment livrée aux différents
facteurs de dégradation notamment ’action des eaux pluviales et celle
des eaux usées déversées par les habitants des maisons adossées a la

muraille.

Il est a signaler que la Cité portugaise avait fait au cours de
I’année 2001 I’objet de plusieurs mesures de sauvegarde notamment sa
proposition de classement comme patrimoine de I’humanité par le
Ministere de la Culture et de la Communication. Le présent projet

s’integre alors dans cette méme perspective.



LSTATUT JURIDIQUE

L’enceinte de la cité portugaise a ét¢ classée comme monument
historique par le Dahir du 03-11-1919."
ILSITUATION

La Cité portugaise de Mazagan se situe a I’Est de la ville d’El Jadida sur la
cote atlantique. Sa fagade sud-ouest relie les deux bastions de Saint-Antoine au
Nord et de saint Esprit au Sud ; elle longe ainsi I’une des principales avenues de

la ville

Photo virtuelle de la Cité portugaise

Bastion Saint Esprit

INILAPERCU HISTORIQUE

La restitution de ’histoire de la fagade sud-ouest de la muraille est liée a
I’évolution historique de la Cité portugaise.

Les remparts furent élevés au courant du 16°™ siécle lors de 1’élargissement
de la premiere citadelle en forteresse. La place était également entourée d’un

foss¢ d’environ 20 m de largeur et de 3 m de profondeur. L’eau de mer s’y

' ¢f. Texte de classement en annexe in Bulletin officiel n® 370 du 24-11-1919



€coulait par un systéeme de vanne. L’acces a la Cité se faisait par le biais d’un
pont-levis pres de la porte principale.

En 1769 la muraille sud-ouest a été minée aprés le bombardement de la
cité par les Portugais. Ces explosions avaient entrainées I’effondrement du
bastion du Gouverneur (situé pres de la porte principale).

En 1821 Mohammed Ben Ettayeb a reconstruit le rempart sud-ouest et
c’est la raison pour laquelle ce trongon n’est pas parfaitement identique aux trois
autres remparts de la cité.

Au temps du protectorat frangais ; une nouvelle porte fut percée prés de la
porte principale pour faciliter la circulation, le fossé fut en méme temps

comblé.

IV.DESCRIPTION

La facade sud-ouest de Ia
muraille (Photo n°1), délimitée par le
bastion Saint-Antoine a [‘Ouest et le
bastion Saint Esprit au Sud, a un tracé
bris¢ dont la longueur atteint 180 m

avec une hauteur d’environ 9m.

Ce trongon a la différence des

autres cOtés, ne présente pas de

canonnieres ; il est par contre percé
d’une série de meurtrieres.

4.1.Les bastions

La fagade Sud-Ouest est renforcée aux angles par les bastions (Saint
Antoine et Saint Esprit). Ils sont trés vastes et assez solides pour supporter a la
fois des canons et résister aux bombardements de [’artillerie). Les casemates et

corridors constituent le rez-de-chaussée de ces bastions.



Le bastion dit du Gouverneur dominait jadis la porte principale d’entrée,

il n’en subsiste actuellement que des vestiges.

Bastion du Gouverneur

%

4.2.Les portes

La muraille sud-ouest est percée de deux portes :
4.2.1.La porte principale

Située au milieu du rempart, cette ancienne entrée principale se compose de
deux portes jumelées en arcs surhaussés faits

en claveaux de pierre taillée. Les deux portes %’?:j« g:“{o n°3
font chacune 2,70 m de largeur et 3,30 m de %; S A T
hauteur. Elles sont séparées par un mur qui
fait 3,85 de longueur.

Une inscription relative a 1’achévement
de I’édification des remparts en I’an 1542
surmonte cette entrée.

4.2.2.La nouvelle porte

Elle s’ouvre directement sur la Rua do

Carreira (I’artere principale de la forteresse).

Cette porte est couverte d’une volte en

berceau (photo n°3 ).



V.STRUCTURE ET MATERIAUX DE CONSTRUCTION
Cette partie des remparts se compose de deux éléments :
»  Un mur vertical ayant une épaisseur de 2,5 m (y compris le Chemin de
Ronde)
* Un contrefort consolidant le mur et ayant une base de 2,25 m

d’épaisseur. (Photo n°4 ).

Photo n°4

Les deux ensembles sont construits en pierre de taille (au niveau des
soubassements), de moellons et de mortier de chaux. Le mortier de ciment a été
utilisé suite a des travaux de restauration.

On note également la présence, par endroit de la pierre taillée au raz le sol.
Ce matériau est utilisé aussi dans les jambages et I’encadrement des portes.

L’enduit utilisé est a base de chaux ; les anciennes couches sont d’une
couleur blanchatre et les plus récentes empruntent la couleur de la terre.

V1. DIAGNOSTIC ET ANALYSE DES PATHOLOGIES

Ces différentes dégradations sont liées a la présence de I’eau. Celle-ci peut

provenir soit d’une remonté par capillarité¢ soit d’'une mauvaise €tanchéité des

installations d’assainissements des constructions mitoyennes ou alors des herbes



existantes dans les plates-formes et les chemins de ronde, qui retiennent I’eau au
niveau de leur racines. Ce phénoméne favorise I’infiltration de I’eau a différents

endroits. (photo n°5).

Photo n°5

S 3

D’autres facteurs humains contribuent également a la dégradation de la
muraille notamment le non-respect de la réglementation en vigueur (nouvelles
constructions anarchiques adossées a la muraille).

Photo n°7 : Des €égouts ménagers déversant
sur les surfaces de la fagade sud-ouest

Photo n°6



%1 Décollement d'enduit
4 entd'endu

Ruissellement des eaux des riverains

0

Plan matérialisant les endroits de dégradation de lafagade Sud-Ouest




VII. PROCEDES D’ INTERVENTIONS

Suite au diagnostic, 1’opération de restauration doit procéder d’abord a
I’élimination des causes de dégradation.

A cet effet, il est nécessaire en premier abord d’évaluer I’état de
conservation du réseau d’assainissement des maisons adossées a la muraille, de
repérer les sources d’infiltration de 1’eau, et les différentes canalisations
adjacentes au mur.

Il est également impératif d’interdire 1’évacuation aussi bien des eaux
pluviales que des eaux usées sur la surface de la muraille. Aussi faut—il procéder a
un désherbage et a la pose d’un pavage au niveau des plates-formes et des
chemins de rondes (une surface totale d’environ 3000 m?)

Les différentes étapes de restauration comprendront par la suite :
e Le décapage de I’enduit existant sur I’ensemble de la face externe (soit une
surface de 4150m?).
e Lareprise de la magonnerie dégradée dont le mortier sera dosé a 1/3 de chaux
« beldi » et 2/3 de sable (la durée de fermentation est au moins de 21 jours).
e [’exécution des enduits a base de chaux en 3 couches :
v" Le gobetis : est dosé 1/3 de chaux «Beldi» et 2/3 de sable, il aura une
surface rugueuse pour favoriser 1’accroche de la seconde couche.
v" Le corps d‘enduit est dosé a % de chaux et 4 de sable, aura une
consistance plus plastique et une épaisseur de 15 a 20mm.
v" Et enfin la couche de finition est dosée a 2/3 de chaux et a 1/3 de
sable ; et doit étre appliqué sur une épaisseur de 5 a 7 mm.
Remarque
Un lait de chaux pourra étre appliqué en vue de redonner aux remparts de la
cité leur couleur blanchatre, cela peut faire I’objet d’une intervention globale

au niveau de I’ensemble des remparts.

10



VIILESTIMATIF DES TRAVAUX

Surface a décaper et a enduire en mortier traditionnel : 4150 m2

Etanchéité du Chemin de Ronde : 200 m2

TYPE DES TRAVAUX UNITE | PRIX (DH) | QUANTITE | TOTAL

Grattage retapage en enduit
traditionnel y compris transport des| M2 40,00 4150 166.000,00
déblais.
Traitement de I’étanchéité des Chemins

M2 50,00 300 15.000,00
de Ronde.
Fourniture et pose de pavés y compris

M2 200,00 2750 550.000,00
le transport.

TOTAUX |731.000,00

11




DAHIR DU 03 NOVEMBRE 1919 (9 SAFAR 1338)
PORTANT CLASSEMENT COMME MONUMENT HISTORIQUE DES
REMPARTS DE LA VILLE DE MAZAGAN
LOUANGE A DIEU SEUL'!

(GRAND SCEAU DE MOULAY TOUSSEF)

A nos Serviteurs integres, les Gouverneurs et Caids de Notre Empire Fortuné, ainsi qu’a nos
sujets.
Que I’on sache par les présentes —puisse Dieu Trés Haut en illustrer le teneur !
Que Notre Majesté Chérifienne,
Vu le Dahir du 13 Février 1914 (17 Rebia I 1332) ;
Vu la demande formulée par le Chef du Service des Antiquités, Beaux-Arts et Monuments
Historiques,
Sur la proposition de notre Grand Vizir,
A DECRETE CE QUI SUIT :
ARTICLE UNIQUE.-Sont classés comme monuments historiques les remparts de la ville de
Mazagan, se décomposent comme suit ;
1) Les anciens remparts portugais sur les quatre faces de la ville ;
2) Les quatre bastions dénommés, bastion de 1’Ange, angle E ; bastion Saint Esprit, angle
S.0.;
3) Les trois chemin de ronde : N. E. S. ;
4) Les trois rampes d’ acces situés ; la premiere a 1’entrée du b astion S aint-Antoine, la
deuxieme a I’entrée de la porte de la mer; la troisieme a ’entrée du bastion Saint-
Esprit ;
5) La porte principale, au milieu du rempart c¢6té ouest ; La porte des Beeufs, au milieu du
rempart c6t¢ Nord ; La porte de la mer, au milieu du rempart coté est ;
6) L’église Saint Sébastien, également appelée «Inquisition».
Fait a Rabat, le 9 Safar 1338
(3 Novembre 1919)
Vu pour promulgation et mise a
exécution :
Rabat, le 15 novembre 1919
Le Délégué a la Résidence Générale,

Signé U.BLANC

12
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La présente opération de restauration est le fruit d’une
coopération entre le centre des études et de recherches du patrimoine
maroco-lusitanien (proposition et suivie des travaux) et la région
Doukkala-Abda( financement). L’enveloppe financi¢re destinée a ce
travail était de ’ordre de 430.000.00 DH. La réalisation s’est faite sous
forme d’un marché passé par appel d’offre ouvert lancé par la wilaya de

la région Doukkala-abda.

Le marché ne prévoyait pas a ’origine la restauration de 1’église
de I’ Assomption, ce n’est que vers la fin des travaux, et aprés le métrage

que nous I’avons ajoutée.

DESCRIPTIF DES TRAVAUX EFFECTUE( Voir les détailles aux articles

du marché ci-joints)

LMAGASIN SUD

a)Démolitions

Les travaux de démolition dans
le magasin sud consistaient en
la démolition des escaliers qui
traversaient I’une des voltes
pour mener a une maison
juive aux terrasses; toutes ces
constructions étant récentes Il
a été question donc de les
démolire. la cloison qui séparait

ce magasin de I’entrée




d)Eclairage

Comme ce magasin était destiné a servir d’une salle polyvalente, il était
question de revoir son installation électrique; chose qui a été refaite
entierement et ce par la révision des points lumineux (quasiment au niveau
de chaque arcade) la réfection des céablages anciens défaillants et

I’installation de nouveaux projecteurs.

II. MAGASIN NORD

a)Traitement des murs

Au niveau des murs, les travaux ont consisté dans ce magasin en la
réfection des enduits qui se trouvaient dans un état de dégradation avancé.
Ainsi, nous avons procédé au grattage des anciens enduits jusqu’a
I’apparition des structures avant de commencer a traiter les surfaces en

procédant par I’application de deux a trois couches d’enduit traditionnel.

B Eclairage

A I’'image de la salle sud, il était question de revoir toute I’installation
¢lectrique ; chose qui a ¢té refaite entiérement et ce par la révision des
points lumineux (quasiment au niveau de chaque arcade) la réfection des

ciblages anciens défaillants et ’installation de nouveaux projecteurs.

¢) Menuiserie de bois

La particularité de ce magasin en plus de sa dimension trés importante, il y
a la multiplication des fenétres dont une partie était détruite. De ce fait,
nous avons procédé a la réfection de cinq fenétres en bois massif faites a

I’identiques des fenétres existantes.

d)Ferronnerie



En plus de la menuiserie en bois il était question de sécuriser cette salle et
ce en le remplacement des grilles disparues par d’autres grilles en fer forge
a I’identique des autres grilles existantes dans les différentes fenétres de la

citerne portugaise a El Jadida.
III.LA TERRASSE
a)Démolition

Les travaux de démolition au niveau de la terrasse concernaient ce qui
restait d’une ancienne demeure juive qui menagait ruines et qui risquait de
porter atteinte au plafond voité du magasin sud. D’autre part, cette
démolition visait a Photo 5

alléger les charges
qui pesaient sur le
toit de la citerne
(monument classé.
En effet, il a été
procédé aux travaux

de démolition du

plafond  de la
maison, ensuite des différents cloisons. Ce n’est qu’a la fin des travaux de
démolitions qu’il a été procédé au déblaiement et aux nivellement du sol
pour passer a |’étape du traitement de 1’étanchéité et a la pose de carrelage

rouge sur toute la surface de la maison démolie. (cf. photo)
bj)Menuiserie

Au niveau de la terrasse il a été procédé au remplacement de 1’ancienne
porte donnant a cette terrasse par une nouvelle en bois massif a

I’identiques des autres portes existantes.



1V. ’EGLISE NOTRE DAME DE L’ASSOMPTION

Comme I’église avait fait I’objet de travaux de fouilles au cours de 1 été
1996, les murs avaient été grattés pour mieux étudier les structures et depuis
elle était restée inexploitable. Faisant actuellement 1’objet d’un projet pour
abriter une maison de culture, nous avons alors estimé I’urgence de sa remise

en état.
a)Démolition

Au niveau de I’église, les travaux de démolition ont consisté en une percée
d’une porte (autrefois bouchée) qui donne sur I’artére principale. 11 faut
signaler que cette porte a été récupérée du fait de son bon état de

conservation.
b) Electricité Photo 6

Les travaux d’électricité ont consisté en
la réfection intégrale de son résecau
électrique y compris le céblage et le
systeme d’éclairage ainsi que la pose de
sources lumineuse adaptées a cette fin

avec des nouveaux projecteurs adéquats.
¢)Traitement des surfaces

Le traitement des parois visait a

compléter les travaux entamés en 2001

qui avaient concerné le sol et les
coulisses. Ainsi il a été procédé par I’application de deux a trois couches

d’enduit traditionnel dans toute la nef et sur la facade extérieure : Une



couche de dressage et une couche de finition et ce suivant les normes en

vigueur dans de telles interventions de restauration. (cf photos)
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INTRODUCTION

Le projet de réhabilitation de la RUA DO CARRIERA, "une des
principales rue de la Cité Portugaise de Mazagan s’intégre dans un projet
globale, celui de la réhabilitation de tout Ie tissu historique de cette cité.

Le présent travail vise en premier lieu la conservation de quelques
composantes authentiques des fagades des maisons de la Cité en proposant
leur reproduction dans cette principale rue (la RUA DO CARREIRA) ; dans
la perspective d’étendre cette opé€ration sur toute les rues et les fagades de la
Cité.

LLAPERCU HISTORIQUE

La Cité Portugaise de Mazagan revét une importance historique et
architecturale considérable, clle représente en effet la plus grande fortification
portugaise au Maroc. Son histoire est marquée par trois phases essentielles :

» Phase portugaise : Elle s’étend de 1514 a 1769, c’est la phase de
la construction et de la structuration de cette cité.

» Phase Judéo-islamique : Elle commence de 1820 jusqu’au début
du 20°™ siécle ou la cité fut transformée en Mellah et une grande
commutée juive y fut alors installée.

» Phase pré-coloniale et coloniale : Marquée par ’ouverture du
mellah a une nouvelle population qui vient cohabiter avec les
juifs. 1l s’agit essentiellement d’une communauté européenne et
musulmane.

II.CADRE DE L’ETUDE

La réhabilitation de la cité portugaise de «Mazagan» nécessite

I’adoption d’une série d’actions qui viseront a redonner a ses quartiers 1’image

authentique de son architecture.



Dans ce cadre, on propose un document de référence relatif a de « la
Rua do CARREIRA». Ce dernier s’appuiera sur des éléments architectoniques
et décoratifs authentiques relevés au niveau de la cité. Dans ce but, nous avons
répertorié¢  différents types d’éléments d’architecture (portes, fenétres,
fagades...) ; qui sont le résultat des différentes phases historiques qu’a connues
la cité (portugaise, judeo-islamique, coloniale).

Le présent travail ne vise pas a imposer des modeles types de fagades ;
mais cherche essentiellement a donner aux intervenants les éléments
nécessaires a respecter lors de la conception des facades ; et ceci dans le but de
préserver le cachet authentique et historique de la Cité Portugaise.

Ce document offrirait, ainsi, un outil de travail pour ’ensemble des
intervenants dans le processus de I’opération de réhabilitation (les autorités
locales, les €lus, les architectes, les propriétaires, ...).

HIL.TYPOLOGIE
3.1.Les Portes

a- Phase portugaise : les portes y sont caractérisées par un encadrement

rectangulaire en pierre taillée avec un linteau monolithe (cf.Photos et
dessin n°])

b- Phase Judéo—islamique : Les types de porte qui caractérisent cette

période présentent un encadrement en forme d’arc en plein cintre
appareillé en pierre taillée. La clef d’arc est sculptée en moulure saillante,
tandis que les jambages sont ciselés soit en relief soit en creux.

Quant aux portes, elles s’ouvrent en doubles ventaux ou en ventail unique
clouté.

c- Phase coloniale

1" type : Se caractérise par I’absence de ’'usage de la pierre taillée et

le maintient de I’ouverture en arc en plein cintre. Cet ¢lément est décoré



par_une série de rainures paralleles. On note également la présence d’une
moulure simulant la clef d’arc.
Le soubassement des jambages est dépourvue de toute décoration.
Certaines variantes de ce type présentent un deuxieme encadrement
rectangulaire muni d’une riche décoration et coiffées d’une frise chargée de
différents motifs d’ornementation (figuration, motif floral, ...).
» 2¢éme type : A la différence du premier, ce type est doté d’un linteau
horizontal a la place de I’arc en plein cintre.
3.2.Les Fenétres
A T’exception de la phase portugaise ou ’on peut relever un style de
fenétres caractéris€¢ par son encadrement exécuté en pierre taillée ayant un
linteau monolithe ; les autres fenétres repérées dans la cité se répertorient en
plusieurs types dont les plus fréquents s’ouvrent a do uble v olet a yant une
forme rectangulaire. Certaines sont surmontées d’une imposte vitrée inscrite
dans un arc en plein cintre.
3.3.Les facades :
L’organisation des portes et des fenétres au niveau des fagades obéit a
un certain nombre de principes de composition a savoir :
- la symétrie
- la proportionnalité des dimensions
- I’homogénéité et I’alignement
- I’harmonie des formes
IV -RECOMMANDATIONS
La vocation commerciale de la Rua a fait que 1’image urbaine de cette
derniére est affectée par la présence anarchique des auvents fixes, de

signalisation et des enseignes indicatives. Cette 1mage est déséquilibrée



¢galement par ’existence de cables électriques et téléphoniques apparents ainsi
que les boites des compteurs des eaux et d’électricité.

En vue de remédier a ce désordre, nous recommandons |’utilisation des
auvents pliables permettant la libération de [’espace publique lors de la
fermeture des magasins. Il est aussi préférable qu’ils soient réalisés selon le
model figurant dans les photos suivantes, en empruntant des couleurs discrétes
(blanc -gris clair ou blanc —beige)

La forme des pancartes doit étre inspirée des models présentés plus bas.

En ce qui concerne 1’éclairage public on peut maintenir le type de
lampadaires existant dans la rua.

Quant aux cables électriques et téléphoniques et les boites des
compteurs, il est recommander de les enterrer au sol. De méme, les
canalisations d’évacuation des eaux usées et pluviales apparentes sur plusieures
fagades doivent étre directement rattacher au réseau d’assainissement (interdire

toute apparition de canalisation au niveau des fagades).
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Porte néo-traditionnelle type.2
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Fenétre de type portugais
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Exemples de fenetres originalle de Mazagan
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Models de pancartes a reproduire dans la cité de Mazagan
recomendé
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Model d’auvent a reproduire

Models de pancarte et de
lampadaire a reproduire dans
la cité de Mazagan recomendé
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Introduction-

@ a EuroPraxis Co.

> L’esprit.de\la nouvelle station touristique d’El Haouzia est de créer

un complexe touristique et de loisirs aux standards internationaux, -
incluant des installations spécifiques lui permettant de devenirun
centre de conférences, de formation et d’entrainement sportif de
haut niveau |

Le Plan d’Aménagement est réalisé selon les critéres du
développement durable, c’est-a-dire en respectant parfaitement les
particularités de la région et des villes d’El Jadida et d’Azzemour, de
leur environnement naturel et de leur culture

<

Le développement sera exécuté en trois phases pour arriver a une
dimension maximale de 8 000 lits

L’objectif de ce développement est finalement la création de
richesse et de prospérité pour El Jadida et pour le Maroc
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'»‘Iﬁ’rogramrhe détaillé (1

-

- Nombre Chamores i’oul Lits Total © m2 plancher Totai m2 Total m2 Total Ha Chambres

- Hotellerle dhitels parhitel chambres parhdtel T lits par hotel m2 plancher CUS Hages - parcelle tarrain terrain  par Ha
Hétel Grand Luxe avec Casino  * 1 200 200 400 400 20 000 20000 17% 3 40 000 40 000 4,0 _ 50 )
Hotel 5 Gof Trefle 1 240 240 480 480 24000 24 000 23% 3 35000 35 000 3,5 69
Hbtel 4* 3 280 . 8B40 - 560 1680 25200 75600 24% 3 35 000 105 000 10,5 80
Apparthdtel Village de Vacances 7 120 - 840 240 1680 9600 67 200 13% 3 25 000 175 000 17.5 .48
Résidence Spoits 1 150 150 300 300 10 500 10 500 14% 3 25 000 25 000 2.5 60

Total 13 22710 4 540 197 300 380 000 38,0

"Nombre Chambres Total Lits Total m2 plafond Total apart m2 Totalm2  TotalHa

Résidentiel . d'unités  parunité chambres parresid lits paruniie 2 plafond x bloc  CUS Etages  _parcelle terrain terrain
Villas A 20 4 80 8 160 600 12000 10% 2 3000 60 000 60 13
Viilas 8 50 4 200 8 400 400 20000 13% 2 1 500 75 000 7.5 27
villas C 125 4 500 8 1 000 300 37 500 - 15% 2 4 000 125 000 12,5 40
Viilas D 150 3 450 6 900 200 30000 20% 2 500 75 000 75 60
Appartemenis A 100 3 300 6 600 150 15000 25 25% 3 5000 20 000 2,0 150
Appariements B 100 2 200 4 400 100 10 000 25 1% 3 4 000 16 000 1.6 125

Total 545 3 460 124 500 371 000 kY

34%
Nombre m2 piafond Total m2 Tota! m2 Total Ha
Animation d'unités ’ par unité m2 plafond CUS Etages parcelle terram terrain
D

Cafés 12 100 1200 67% 1 150 1 800 0,18

Restaurants 22 300 6 600 75% 1 400 8 BOO 0,88

Commerces el sences 46 100 4 600 67% 1 150 6 900 0,69

Thalassothérapie, Spa & Fitness Cente 3 1000 3 000 10% 2 5 000 15 000 1,50

Cemtre d'entrainement de haul niveau 1 5000 5000 4% 2 60 000 60 000 6,00

Centre de conventions 1 4 000 4 000 10% 2 20 000 20 000 2,00

Ecole de Formation 1 6 000 € 000 20% 2 15 000 15 000 1,580

Salle de spectacies 1 4 500 1 500 15% 2 5000 5000 0,50

Certire Hippique 1 2000 2 000 5% 2 20 000 20 000 2,00

Beach club 2 500 1000 25% 1 2000 4 000 0,40

Total 90 34 900 156 500 15,65

“‘ a EurofPraxis Co.




T,

-

Total

) R m2 plancher - m2 Totsl m2 Totai Ha
Golf =~ Unitds parc t_mlhi m2 plancher CUS Etages parcelle terrain terrain
Parcours de Goif 1 1 N 1 000 000 100,0
Parcours de Goif 2 1 - 1000 000 100,0

- Total 2 2 000 000 200,0

' Nombre m2 plancher Total « m2 Toalmz |, ToulHa
Services publics d'unités par unité m2 plancher. CUS Etages parcelle terrain terrain
Poste 1 400 400 80% 1 500 500 0,1
Police 1 400 400 80% 1 500 500 01
Poste Essence 1 . 201 201 40% ha| 500 500 01
Certre médical 1 800 --800 80% 1 1 000 1000 01
SAapCurs pompiers 1 400 400 20% 1 2 000 2 000 0.2

Total i 4 500 0,5
Total m2 Total m2 Total Ha
Foréts et espaces verts terraia terrain terrain
Parcs el jarding 530 000 530 000 53
Foréts el espaces wrls 1100 000 1 100 0CO 110
Total 1630 000 1630 000 163
Total Tatal m2 Total m2 Total Ha
Voirie m linéaire terrain terrain terrain
Boulevands 4000 48 000 £ 48 000 4,80
Rues 12 000 96 000 96 000 9,60
Parking 40 000 40 000 4,00
Total 16 000 184 000 184 000 18,40
Totai m2 Totai m2
\nfrastructures terrain “terran
Foumissement eau
Epuration eau
Station télecom
Réseaux électricité en haute
Traitemem déchets solides
Total 30 000 30 000 3

a EuroPraxis Co.




" Programme détaille (lll) " )

-

TOTALOCCUPATIONTERRAIN .~ Ha_ . %
Hotellerie 38,0 8,0%
Résidentiel - - 37,1 7.8%
Animation 15,7 3,3%
Golf 200,0 42.1%
Services publics 0,5 0.1%
Foréts et espaces verts 163,0 34,3%
Voiries 18,4 3,9%
Infrastructures 3,0 0,6%
Total occupation 475,60 100,09

@ a EuroPraxis Co.




- Plan d'utilisation du terrain

m a EuroPraxis Co.

d

Zone affaires

Zone commerciale,
animation, hotels,
appariemeiit

parking

o o
[B=-Jn -y §

Zone entrainement
sportif

Zone résidentielle
et Golf

Zone Villages de
Vacances

Zone serviceas
publics



" Plan d’utilisation du terrain

@ a furcPraxis Co.

Zone résidentielle
et Golf

Zone Villages de
Vacances

Zone Casino et
hotel Grand Luxe
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~~Plan de masses de I’ensembie

m a EuroPraxis Co. _
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- Détail plan de masses

1. Golf-jardin “Le Tréfle” -
2. Maison du Golf

3. Centre d'Entrainement Sportif,
Résidence, terrains de sport et
de football

Ecole de Formation

o

Palais des Congrés
Villas A

. Hotel 5 étoiles du Golf
Villas B

9. Villas CetD

10.Villages de Vacances

11.Le Village El Haouzia: Centre
commercial, cafés, rcstaurants,
animation et parkiiig

i2.Services publics
13.Hotel 4 étoiles du Golf

12




~ Détail plan de masses

@ a EuroPraxis Co.

Village de Vacances
Centre Hippique

Hotel Grand Luxe et
Casino

Golf “Le Carré” ! Maison
du Golf

Extension du Golf
Hétei du Golf
Villas C et D
Beach Clubs

i i T e e

13
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Détail parcelles hételieres

u .

LN

" Hotel du Golf:

5 étoiles, 240 chambres, -
parcelle 3,5 Ha,
24 000 m? plancher

-Hotel du Village:

4 étoiles, 280 charﬁbres,
parcelle 3,5 Ha,
25200 m? plancher

Villages de Vacances: 3
étoiles, 120 appartements,
parcelle 2,5 Ha,

9 600 m? plancher

Résidence Sports: 150
chambres, parcelle 2,5 Ha,
10 500 m? plancher

Hétel du Golf 4 étoiles, 280
chambres, parcelle 3,5 Ha,

L aonn
25 200 m? plancher

15
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Détail parcelles hoteiieres

@ a EuroPraxis Co. _
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. Hotel Casino Grand Luxe:

5 etoiles, 200 chambres,

- parcelie 4 Ha,

20 000 m? plancher

. Hotel du Golf:

4 étoiles, 280 chambres,
parcelle 3,5 Ha,
25 200 m? plancher

. Villages de Vacances:

3 étoiles, 120 appartements,
parcelle 2,5 Ha,
9 600 m2 plancher

16
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Détail parcelles résidentieiies

Y el

1.

o

Résidences A:
20-unites; parcelle
unitaire 3 000 m?;
parcelle totale 6 Ha

Résidences B:

50 unités; parcelle
unitaire 1 500 m?;
parcelle totale 7,5 Ha

Reésidences C:
75 unités; 1 000 m?;
parcelie totale 7,5 Ha

Résidences D:

100 unités; parcelle
unitaire 500 m?;
parcelle totale 5 Ha

. Appartements,

200 unités, 4,6 Ha

17




- Détail parcelles résidentieiies

- -
- - -

. -

AV H TP

6. Viilas C:
50 unités; parceile
unitaire 1 000 m?;
parcelle totale 5 Ha

Villas D:

50 unités; parcelle
unitaire 500 m?;
parcelie totale 2,5
Ha

@ a EuroPraxis Co,
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Perspectives et croquis d'ambiance

ia et Centre d’entrainement sportif

Hage El Haouz

v

ires

9) Espace Affa

22
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Perspectives et crog

@) Vue de ’intérieur du village El Haouzia

@ a EuroPraxis Co.
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Perspectives et croquis d'ambiance

©) Vue de I'hétel 5 étoiles du Golf

@ a EuroPraxis Co.
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Vue d’une villa du golf
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Ameénageur -

_ Cofts des infrastructures in-site

Codt infrastructures in site

Désignation Uaité |PoOMS) PHASE 1 PHASE 2 . PHASE 3 Total {(étud+div)
- Q Total Etu-chiv (10% Q Total Etu=div {10%) Q Total Etu-div (10%) nclie
1- Travaux préparatoires . o
1-1 Défrichage eVou préparation du tenain ha 6000 51 306 000 336 600 47 284 400 312 840 i8 108 000 118800 768 240
Total des travaux préparatoires 306 000 336 600 284 400 - 312840 108 000 118 800 768 240
2- infrastructure routiére ! .
2-1 Réseau inteme de desserie” km 4000000 8 32 000 000 35 200 000 4 18 000 000 17 600 000 4 16 000 000 17800000 70 400 000
2-2 Chemin pédesre m 200] 10 400 2 080 000 2 288 000 5200 1040000]  * 1144000 5200 " 1.040 000 1144 000 4576 000
2-3 Parking _ m 150 40 D00 6 00C 000 6 600 000 0 0 0 0 0 0 6 600 000
Total des infrastructures routiéres 40 080 000 44 088 000 17 040 000 18 744 600 17 040 000 18 744 000 841 576 000
3- Distribution d'électricité . - -
3-1 Poste transformation MT-BT (500 kva) Nbre 400 000 11 4400 000 4 840 000 11 4400 000 4840 060 7 2 800 G0C 3080000 12 760 000
3-2 Reéseau distribution MT mi 500 8600 4300 000 4 730 000 4] 0 Q 13160 6 580 000 7238000 11 868 000
3-3 Réseau distribtion BT (résidences) i 300 10200, 3060 000 3366000 10 200 3060 000 3 366 000 7370 2211000 2432 100 g 164 100
34 Coffret BT des résigences hbre 6000 94] 564 000 620400 94 564 000 £20400 61 366 000} 402 600 1643400
3-5 Eclairage du réseau inteme mi 400 8 000} 3200000 3 520 000 4 00C 1600 000 1760 000 4 000 1800 GO0 1760000 7 040 006
Total alectricite 15524 000 17 076 400 ' 9624 000 10 586 400 13 557 000 14912700 42 575 500
4- Distribution d'eau potable 1'*
4-1 Réseau de distribution yic imgation incendie ha 300 000 51 15 300 000 16 830 00C 47 14 220 000 15642 000 i8 5 400 000 5840000 38412000
4-2 Réservoir m 1200 6 000 7 200000 7920 Q00 0 0 0 0 0 Y 7 920 000
Teotal alimentation eau potable 22 500 000 24 750 000 14 220 000 15 642 000 5 400 000 5940 000 46 332 000
5- Assainissement
5-1 Réseau des_eaux usées ha 200000 51 10 200 000 11220 000 47 9 480 000 10 428 000 18 3600 000 3960 000 25 608 000
5-2 Réseay des eaux pluvales ha 250000 &1 12750 000 14 025 000 47 11850 900 13035000 18 4 500 000 4 950 000 32010000
Total assainissement 22 950 ¢00 25 245 000 21330 000 23 463 000 8 100 000 8 910 000 57 618 000
SOUS TOTAL 1 111 496 000 68 748 240 48 625 500 228 869 740
SURFACE TOTALE VIABYLISEE (m?) 510 Q00 474 OOLO 180 000 1164 000
PRIX TERRAIN VIABILISE (Dh/m™) 219 145 270 197
. . , PHASE 1 PHASE 2
Désignation pnlta PU (DHS) o) Total Etu-div (20%) Q Total Etu-div (20%)
STEP boues activées avec tertiaire kg DBCS 35000 490 17 150 000 18 865 000 0 0 4]
Tratement paysager ha 500 000 25 12 500 000 13 750 000 0 0 0 )
Contribution devipt patrimoine culturel Forfait 5 000 000 5500 000 0
SOUS TOTAL 2 38 115 000 0
Pilotage {2%) ST1+ST2 22 441 650 10312236 7293825
TOTAL GENERAL (DHS) 172 052 650 79060 476 55919325 307 032 451

ﬁ‘ a EuroPraxis Co. . 27
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Ameénageur

Colits des infrastructures in-site :

-
. R . . -
E o T =
- - *
"
“ , . .
.
Désignation Commentaires - )
| .
1- Travaux préparatoires i ]
©9-1 Déshage evou preparalion dutermain Ce prix comprend ¥ défrichage el k& débroussailtage pour ia préparation du temain. . .
* i
:2-Infrastructure routiere . ‘ Tl
i 2-1 Reseauiriere ce dessene 1 e réseau ineme est constitué de voies avant 4 m de largeur avec Tobo.r. Le prix unitaire prens en Comple whass :
‘ Chemin pedestre 1Le cherrin pédestre est constitué g'une voie d'une largeur de & m. Le prix uitaire tient compie Ce i@ pre :
| 2-3Pamme ILe pnx uniaire comprend ia piéparation dutemain, ¢'une couchs de 25 cm de GhF el d'un bicouche. :
R
—- J
3- Distrioution d Slectrcité | i
I 3.1 Poste ransiormaion MT-BT 1507 kva IPoste de transiomalion ¢a i meverne & ka basse tension ¢'une pUiSsance o8 500 kva |
3-2 Reszau gisripuiior MT Cebke pour la distribution de la movenne tension. |
" -3 Reseau distiouticm BT irésicences) iCabse pour |2 distibution de la basse tension. |
34 Cofet BT ges resicences | Coffret pour les villas et les blocs d'appariements. Dans le cas de residences mitoyennes. Ln coffret peut étre Ullise pour les Celx residences. ‘
| _3-5Eciz -age dureseau imeme N |L'éclairage des réseaux inlemes comprerd les travaux genie civil, pose des cabies et des candéiabres €quipés de luminaires. i
| '
i —

i4- Distribution d'eau potabie

4-1 Reseau 0e gisinipJier we imgaten incendie

| 4-2 Reservoir

Surface toiale de la gistibution d'eau potable. Le prix unitaire est un ratio qul prenc en compte les travaux de genie civil, kes éGuipements divers ainsi que ke reseau d'imgation et ¢incendie.
Prix moyen ¢'un résenvoir rapporié & sa capacité maxmal.

15- Assainissement

T -~

. 5-1 Reseau des eaun Jsees

Surace totaie du réseau des eaux usées. Le prix unitaire est unravo qut prend en comple les travaux genie civil dans un termain normal et ia densite ae famenage ment de la stztion.

f
8-2 Réseaudes eaws pluviales

Surface toiale du réseau des eawx piuvales, Le prix uniaire estun ratio qui prend en compte les fravaux génie civit dans un terrain normal et de Mmpaortance des precipiiations dans la régien.

STEP boues activées avec tertiaire

Prix rapporié au kg de DBOS pour une station a boues aclvees avec tertiaire nécessaire pour lamosage des espaces verts et des goflfs.

| Teaiternent paysager

Prix moyen pour laménegement des espaces verts non compns les golfs..

|Centribution devipt patrimoine culturel

jDotation pour ia resioration et & mise en valeur du patnmcine cufturel de la région{cité portugaise...).

S
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©
2
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Estimation des besoins en eau

pt ele

Hre

' 400 260 - 400

Hatel Grand Luxe 650 260
Hoétel 5* ) 600 480 288 480 288
Hotel 4* 500 1120 560 560 280 1680 840
Village de vacances 350 1680 588 1 680 588
Résidences 220 1760 387 700 154 2 460 541
Appartements 180 1000 180 1 000 180
Animation 204 34 238
Espaces affaires et sports 10 10
Sewica; communs publics 15 1 4 4 1 B
Total urbaine l/sg 6 441 2481 1 261 472 8 190 2953
Débit urbaine Iisg 37 8 44
Parcours de Golf {trous) 2720 1830 4 610
Jardins et voirie 450 120 570
Total espaces verts 3170 2010 5180

Débit espaces verts l/sg

Débit total l/sg

@ a EuroPraxis Co.
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Solutions pour les besoins en eau . ;

- - -

> Les solutions se basent sur les prémices suivantes

+ Le débit d'eaux usées génére au cours de la saison balnéaire esttraite (niveau
tertiaire), afin d'obtenir sa réutilisation compléete pour I'irrgation de terrains de golf,
jardins et terrains en friche B

« Un réseau séparé de collecte des eaux pluviales est instalie, avec dépbts de collecte,
afin de réutiliser cette ressource dans la mesure du possible

« L'adduction de base provient du systéme de la ONEP-RADEJJ qui fournit un débit
suffisant pour répondre aux besoins maximaux en eaux, au cours des différentes
phases ‘

« On différencie le débit nécessaire pour le réseau d’eaux potables et pour le réseau
d'irrigation avec comme objet de faciliter la reutilisation et distribution d’eaux de
moindre qualité pour tirrigation .

> On réutilise 100% du débit d’eaux usées

sy s eire . . . 742 M3/j 1700 M3j
Débit réutilisé maximal en une journee
9 llsg 20 Usg
111 M3%j 255 M3/j
Débit réutilisé minimal en une journée
2llsg 31l/sg

@ a EuroPraxis Co.
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Electricité: Besoins,

Matiere

Demandes

Solution

Consommation hotels et résidences 11 114,73
Combosantes Eclairage des voies 160,00
P Consommation secteurs commerciaux 872,50
Eclairage public et d’ambiance 5 294,67
Puissance apparente 17 441,90 KVA
Facteur de - 0.70
simultanéité (Ks = 0.7) ’
Puissance de 12 209,33 KVA
dimensionnement

@ a EuroPraxis Co. _
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Aménageuf
Réseau électrique - o L o -

@ a EuroPraxis Co.
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Matiere

Approvisionnement en
eau

Demandes

1006 i/s de débit maximai {44 iis
potable et 62 I/s irrigation)

Solution

Sources extérieures de la
RADEJ -

1A YN (%4

[ 4"

Réutilisation pour {’irrigation
Collecte de I’eau de pluie

Traitement de 1 700 M3/j

Station d'épuration pour 14 000

In-site | Résidus liquides . habitants
» Réutilisation .. \ . .
~ Boues actives avec tertiaire
. . . e Sta:tion de transformation et de
je é i - ain NPT
Energie électrique » 12 209 kva a usage urbai distribution
. . » Décharge publigue contrblée de
Hors site | Résidus solides » 2 224 tonnes/an ge p q

20 000 tonnes

@ a EuroPraxis Co.ﬁ‘
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E_t,ude de faisabilite égonomique et financiere: Index

@ a EuroPraxis Co.

- -

- » Introduction

> Rentabilité de ’aménageur

"> Rentabilité hételiere

> Rentabilité du Golf
» Analyses de sensibilité

» Impact socioéconomique du développement
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@ a EuroPraxis Co. _

Introduction

-

Le terrain est cédé a un aménageur qui le viabilise en infrastructures
in-site (VRD et équipements collectifs), puis revend les parcelles
constructibles

L’Etat prend en charge les infrasfructu'fes hors-site

Les parcelles constructibles sont vendues a des promoteurs et
exploitants finals (hételiers, golf, restaurants, commerces et
animation) selon un cahier de charges fixé par la DAI

<

Ayant vendu tous les terrains, 'aménageur constitue un syndicat de
e o m o a B e ke B A ~rn Emrndh ey ey~

Coproprietaires, dont il fait partie en tant que i'e::punbab{e de
I’entretien des infrastructures in-site

Pendant la création de la station, I’laménageur prend en charge tous
les frais de gestion et promotion

35
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Rentabilité de 'aménageur

Calendrier
Ventiiation de ia surface
Investissement

Exploitation

» Financement

> Reésultats

36



AménageL;r _
Ca!endrier - L o -

Acquisition du : .
foncier =~ ! -

Acquisition du | Acquisition du \
foncier ! ;  foncier

Aménagement et viabilisation du terrain

Vente de terrains

Premiére | . Deuxiéme | Troisieme
phase ' phase { phase
L 2003 — L 2008 — L 2007 — L— 2010 —

@ a EuroPraxis Co.




Ameénageur
L Y N

-_— L 3
YEIIL

i
t

O

*Déétination

@ a buroPraxis Co. _

Hétellerie 38,0 8% 38,0
Résidentiél 37,1 8% 37,1
Animation 16,7 3% 15,7
Golf 200,0 42% 200,0
Services publics 0,5 0% -
Espaces verts 163 4% N
Voiries 18,4 4%, -
Equipements 3.0 1% -
475,60 100 % 290,8

38



Aménageur

Investlssement

@ a EuroPraxis Co.

5

,r-n—, i

dajn -'U‘EZT"J‘:J

Wﬂiﬁmﬂa
Acquisition du foncier 71,3
Aménagement 307
Parcellisation 4.4
Charges de structure 18
401

39



Aménageur )
Chiffre d’affaires

- -

> Chiffre d’affaires pour vehte dgs terrains

Concept
Hétellerie | : 500 38,0 190
Résidences ' 300 37,1 334
Animation 900 15,7 141
Golf 40 200,0 80
. 290,8 745

» Commission a [’Etat - 2% du chiffre d’affaires

> Imp6t sur les socjétés :
* Taux d'imposition : 35%

@ a EuroPraxis Co. _
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- Aménageur

“Hypothéses d’investissement .

-

~ Colts unitaires d’acquisition du foncier:

~ Colts des infrastructures in-site:

» Colits unitaires de parcellisation:

» Charges de structure:

15 Dh/m?

307 millions Dh

9,3 Dh/ha

4

3 millions Dh/année

(D a bEurcPraxis Co.
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Aménageur
_Financement

» Mix initial ;

» Ensuite ;:
» Remboursement de la dette :
» Dividendes :

» Colt de la dette :

- 50% fonds propres

50% dette & moyen et long termes

Si cela s’avere raisonnable, seulement par dettes
P

A mesure que s’obtient un cash fiow positif

Maximaux apres la constitution d’'une réserve de 10% du capital

Dette a moyen et long termes: 8%
Dette a court terme: 10%

<

@ a Eurofraxis Co.
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"~ Aménageur o "

~ Reésultats -

-

> Rentabilit'é :

TRIM du projet - 30%
TRI fonds propres |~ 33 %
~ Cash flow cumuiés :
i Ny as Raentanty
; AT (s 0s B
Maximum négatif 2003 -159
Premiére année positive 2005 3
Derniére année 2017 128 7 -
i Taux de rentabilité interne .
ﬁ\ a zurofPraxis Co .
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Rentabilité hoteliere

@ a EurofFraxis Co.

Calendrier
Ventilation de la surface

Investissement et Exploitation
Taux d’occupation
Financement

Résultats




Hételier
Calendrier

@ a EuroPraxis Co.

Ouverture du premier hotel

Ouverture du dernier hétel

2010

45



Hételier

 Ventilation de la surface hoteliere -

Grand Luxe 0

5 étoiles .5

4 étoiles 1.5
Village vacances 17,5
Résidence sport 2,5
38,0

-

46



Investissement foncier/cham bre

{milliers de Dh 2002) 100 73 63 104 83
z'r;;g:rtsisdseervr:;ezrgog;)rs foncier/chambre 1350 900 630 450 450
Nombre de lits/Ha 100 137 160 96 120
Nombre total de chambres 200 240G 840 840 150
Revens moysnichambrafour
Taux RBE avant focs o || wn || ww |[ ww [ <o
Fees (% du chiffre d’affaires) 10 % 10 % 10 % 10 % 10 %
Valorisation (multiple ’EBITDA) 8 8 8 8 8

P ) eyt (Y L . .
uba ; axes, depreciation and amortization
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"Ta‘ x d’occupation ﬂ

-

e S LT

Grand Luxe. 40 % 50 % 60 % 65 % 70 % 7Q % 70 % 70“%
5 étoiles 40 % 50 % 60 % 65 % 70 % 70 % 70 % 70 %
4 étoiles 45 % 55 % 60 % 70 % 70 % 70 % 70 % 70 %

Ryad 50 % 60 % 70 % 70 % 70 % 70 % 70 % 70 %

Apparthétel 50 % 60 % 70 % 70 % 70 % 70 % 70 % 70 %

@ a EuroPraxis Co.
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Financement - .__

» Mix initial : généralement . 50% fonds propres
50% dette a moyen et long termes

» Ensuite : Si cela s’avere raisonnable, seulement par dettes
» Remboursement de la dette : A mesure que s’obtient un cash flow positif
» Dividendes : Maximaux aprés la constitution d’'une réserve de 10% du capital

~

» Coiit de la dette : Dette a moyen et long termes: 8%
Dette a court terme: 10%

@ a EuroPraxis Co.
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TRI du projet 21 % 23 % 22 % 22 % 19 % 19 %
TRI fonds propres 28 % 24 % 26 % 33 % 29 % 19 %

@ a EurgPraxis Co.
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30

Estimation green fees (milliers) 25 35 40 45 60 75 85
Prix du green fee - 500 _ 510 520 531 541 552 563 574
Prix woiture personne 100 102 104 106 108 110 113 115
Achats boutique par green fee 100 102 104 106 108 110 113 115
Achat terrain (milliers Dh) 40 000 40 000

Construction golf (milliers Dh) 50 000 50 000

Colts d'exploitation Golf 1 (mitiiers Dh) 8 000 B 160 8 323 8 490 8 658 8 833 9009 9 189
Colts d'exploitation Golf 2 {(milliers Dh) 8 833 9 009 9 189
Ventes de green fees (miliiers Dh) 12 500 15 300 18 207 21224 24 355 33122 42 231 48 819
Location woitures (milliers Dh) 2 500 3 060 3 641 4245 4 871 6 624 8 446 G764
Boutique (milliers Dh) 2500 3 060 3641 4 245 4 871 6 624 8 446 9 764
CHIFFRE D'AFFAIRES (milliers Dh) 17 500 21420 25 490 29714 34 097 46 371 59124 68 347
COUTS D'EXPLOITATION (miliiers Dh) 8 000 8 160 8323 8 490 B 650 17 665 18 019 18 379
EBIDTA -90 000 9 500 13 260 17167 21224 25437 28 706 41105 4G 968
VALEUR 90 000
RI 22%

@ a EuroPraxis Co.
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Analyse de sensibilité

r

" E e
5 8 oE L §
8 2 & 9
":( 14 ‘g E .
o S a -
Au mieux -50% -10% || +20%
+50% +10% -20%

m a EuroPraxis Co. _

Revenu moyen/chambre

Taux d’occupation

23% 20% 18%
24% 17%
25% 21% 18%

TRI du projet

52
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Impact socioéconomique (2003-2012)

> Estimation de P'investissement total
~ » Estimation des dépenses des touristes
> Effets sur 'emploi

> Effets sur la fiscalité

a CuroPraxis Co.
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Source: Etude de Faisabilité

@ a EuroPraxis Co.

Impact socioéconomique (2003-2012)

ESTIMATION DE L'INVESTISSEMENT INVESTISSEUR

MILLIONS Dh

Acquisition du Foncier
Ameénagements in-site
Parcellisation

Charges de structure et gestion
Construction hbteis
Construction residences
Construction senices animation
Construction golfs
Infrastructures hors-site

Aménageur
Aménageur
Aménageur
Aménageur

" Promoteurs
Promoteurs
Promoteurs
Promoteurs
Secteur public

73
399 -

6
- 20
1461
349
98
100
193

TOTAL

2 698

AFFECTATION PAR POSTE

Salaires

impéts directs et indirects
Droits de douanes et taxes
Importations

Revenu brut d'exploitation

20%
6%
5%

[+)
30%

39%

540
162
135

ann
QUT

1052
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Impact socioéconomique (2003-2012) -

ESTIMATION DEPENSES DES TOURISTES NUITEES CUMULEES MILLIONS Dh
Tournistes hdteliers: 7 043 000 7043
Tounstes résidentiels 1 563 G600 782
TOTAL 7 825
AFFECTATION PAR POSTE

Salaires 21% 1643
Impdts directs et indirects 13% 1017
Droits de douanes et taxes 2% 117
Importations 7% 548
Consommations intermédiaires au Maroc 28% 2191
Revenu brut d'exploitation 30% 2308

Source : Etude de Marche
Hypothése 1: Dépense par touriste hételier et jour, 1 000 Dh
Hypothese 2: Dépense par touristeresidentie! et jour, 500 Bh
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EFFETS SUR L'EMPLOI

Salaires versés par linvestissement dans ia station 540 1349

Salaires versés par l'exploitation de la station 1643 4108
5 457

Emplois directs et indirects créés

Hypothése: 40 000 Dh par empioi

@ a EuroPraxis Co.
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- Impact socioéconomique (2003-2012)

EFFETS SURLAFISCAUTE . . . .cocovinin oo inn s

Impéts directs et indirects sur l'investissement 162

Droits de douanes et taxes sur l'investissement 135

Impébts directs et indirects sur les dépenses des touriste: 1017

Droits de douanes et taxes sur les dépenses des tourist: 117
1431
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